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the City and Island of Montreal de Henry W. Hopkins, 1879, p. 6 et 7
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AVANT-PROPOS

Le titre de notre ouvrage en étonnera plus d'un. Pourtant, il se veut
une invitation a se pencher sur l'histoire de Montréal dans une
perspective personnelle et plus intime. La Grande Histoire de la
métropole est connue, du moins dans ses grandes lignes, grace entre
autres a des historiens chevronnés comme Paul-André Linteau'. Mais
qu’en est-il de la contribution et de la place occupée par les centaines
de milliers de familles qui y ont pris racine? Par exemple, I'histoire
d'une quelconque famille habitant un triplex de la rue Panet pourrait
contribuer & faconner un récit plus nuancé, plus riche de parcours
individuels et de particularités ou encore livrer un récit chargé d’illus-
trations plus éloquentes de phénomenes déja connus.

Quand on prend connaissance des différentes sources mises en ligne
sur Internet, on peut entrevoir plus facilement comment il serait pos-
sible de suivre, par exemple, 'ordre d’arrivée des constructions
érigées sur une rue, apprendre I'dge de sa maison, I'apercevoir
dessinée dans un atlas publié il y a longtemps ou sur un plan concu
pour les compagnies d’assurance afin d’évaluer les risques d’incendie
affectant les propriétés.

Le lecteur peut découvrir facilement les occupations et les noms des
chefs de famille qui, en tant que locataires, ont résidé dans son
building de méme que les différents propriétaires qui se sont
succédés. En abordant le sujet on pourra se rendre compte quun
changement de propriétaire décrété a la suite d’'un testament rend ce

1. Voir Paul-André Linteau, Histoire de Montréal depuis la Confédération,
Montréal, Boréal, 1992; voir aussi Dany Fougeres (dir.), Histoire de Montréal
et de sa région, 2 tomes, Québec, Presses de I'Université Laval, 2012; Sherry
Olson et Patricia Thornton, Peopling the North American City. Montréal 1840-
1900, Montréal & Kingston, McGill-Queen’s University Press, 2011.
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précieux document - pourtant privé et confidentiel - d’intérét public et

accessible a qui le désire.

On pourra aussi connaitre I'identité de tous les membres des familles,
comme celles de nos grands-parents ainsi que leurs éventuels pension-
naires, apparentés ou non, voire une domestique, tels qu’ils ont été
énumérés lors des recensements tenus a Montréal en 1901, 1911, 1921
et 1931. Les salaires déclarés et les occupations de tous les Montréalais
figurent également dans ces inestimables documents. Sur un autre
plan, il serait intéressant d’apprendre qu’'une artiste comme La Bolduc a
déja vécu au rez-de-chaussée d’'un batiment pas tres loin de chez soi.

Puisque nos grands journaux, comme La Presse et Le Devoir, ont été
sauvegardés en version numérique depuis leur lancement il y a plus
d’un siecle, il faut savoir que la reconnaissance automatique des carac-
teres permet des recherches en quelques secondes sur n’importe quel
sujet : sur des vedettes de la télévision, des politiciens et méme parfois
sur notre grand-mére dont le mariage a été annoncé. C'est un peu a

tout cela que nous vous convions.



INTRODUCTION

Avant d’étre converti en livre, presque tous les chapitres de cet ouvrage
ont vu le jour dans le contexte d’'un site didactique publié sur Internet et
offert gratuitement aux amateurs d’histoire et de géographie urbaine de
la métropole. Inauguré en 2017 sous le titre de liremaville.com et
portant essentiellement sur les années 1875 a 1975, le site s’est déve-
loppé avec l'addition de nouvelles rubriques illustrant comment on
pouvait exploiter afin les différentes sources disponibles (figurant en
gras dans les lignes suivantes). A partir de 2022, divers autres défis
professionnels et familiaux ont empéché les auteurs de produire les

mises a jour nécessaires rendant obsoletes certaines explications.

Conscients de la non-pérennité des sites Internet qui devront sans
doute s’adapter aux avancées de I'IA en simplifiant l'acces aux
documents, nous avons décidé de reporter en annexe les sections de
notre manuscrit qui expliquent, pour chacune des sources présentées,
la démarche en vigueur au printemps 2025 afin de télécharger leur
contenu. Nous préférons, en somme, exposer dans le corps du texte
uniquement la nature et l'utilité de chacune d’elles aux historiens ama-
teurs.

Mentionnons par ailleurs que 'ouvrage se compose de quatre parties,
dont la premiére réunit des sources que nous considérons étre des
points de départ de beaucoup de recherches. Ces sources sont
accessibles sans frais sur Internet et la majorité d’entre elles sont
regroupées dans la section numérique du site de Bibliothéeque et
Archives nationales du Québec (BAnQ numérique). Il sagit de
'annuaire municipal (chapitre 1) - & ne pas confondre avec les anciens
annuaires téléphoniques -, qui énumere chaque année depuis plus de
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175 ans les chefs de famille de la métropole avec leur occupation et
I'adresse de leur résidence, ainsi que des atlas de Montréal (chapitres 2
et 3) qui présentent sommairement les propriéiés et le bati des
quartiers a différentes époques. Ces trois chapitres contribuent ensuite
a reconstituer I'histoire d'une rue qui démarre il y a pres de 150 ans
(chapitre 4). Une autre source se compose des plans d’assurance
incendie (chapitre 5). Ces derniers, qui s’apparentent aux atlas,
s‘averent pratiques en raison de leur contenu riche de détails
architecturaux absents dans les atlas (comme l'existence d’écuries ou
encore le nombre d'étages des batiments). Enfin, le chapitre 6 illustre

I'utilité de ces plans largement méconnus du public.

Dans la deuxieme partie, notre l'intérét s’est porté sur l'histoire des
maisons montréalaises. Au chapitre 7, on montre comment retrouver
'année de leur construction grace aux réles d’évaluation municipale de
la ville de Montréal et aux incontournables annuaires. Plus
concrétement, on proposera une méthode de recherche afin de refaire
I'histoire immobiliere d’'une maison des plus banales, soit la maison
familiale des Fréres Miron, ces entrepreneurs qui avaient érigé sur leur
carriere une cheminée qui portait leur nom. C'est en ayant recours au
Registre foncier du Québec en ligne qui réunit tous les titres de propriété
(chapitre 8) que l'histoire de leur maison du quartier Villeray sera

reconstituée depuis sa construction initiale en 1911.

Pour compléter cette partie, on démontrera l'utilit¢ des revues et
journaux (chapitre 9) disponibles & la BAnQ numérique. On expliquera,
par exemple, comment effectuer une recherche sur des acteurs oubliés
de l'histoire afin de savoir quelle était la nature et les activités de la
société immobiliere qui avait vendu les terrains du quartier ou s’est

établie la famille Miron : une société immobiliére parmi tant d’autres,
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aujourd’hui oubliée, mais qui a laissé de nombreuses traces dans les
journaux de I'époque.

La troisieme partie s’adresse a celles et ceux qui veulent approfondir
leur histoire de Montréal a I'aide de sources plus spécialisées. Parmi
elles, les archives notariales (chapitre 10), en processus de
numérisation a la BAnQ numérique, méritent le détour. Dans ce
chapitre, le lecteur sera en quelque sorte convié chez un notaire du
début du XX siecle oli on décortique le contenu d’un acte de vente.

Le réle des valeurs locatives de la ville de Montréal (chapitre 11), que
nous avons beaucoup exploité dans nos recherches antérieures,
constituera sans doute une autre nouveauté pour la grande majorité des
historiens amateurs. Elaborés annuellement par les évaluateurs de la
métropole, ils livrent un portrait détaillé des occupants, des propriétés
et des nouvelles constructions.

Au chapitre 12, nous portons notre attention sur les Recensements de la
population canadienne. Accessibles gratuitement sur le site de Biblio-
theque et Archives du Canada, ces documents manuscrits demeurent
I'unique source permettant d’accéder, non pas aux seuls chefs des
ménages montréalais, révélés par les annuaires, mais aussi a toute la
famille, car ce sont des familles et non des individus qui ont habité la

ville.

Dans cette perspective, la Généalogie (chapitre 13) s’avere fort utile
lorsqu’il est question de retracer Ihistoire locative et fonciére des
membres d’'une méme famille. A partir de documents familiaux et d’ar-
chives externes, d’origine religieuse ou laique, nous avons illus-

\

tré l'emploi de cette source & partir d’'une famille pionniere du
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Vieux-Rosemont, celle de George Ineson qui, rue Dandurand, prend
racine des 1904.

Quant a la quatriéme partie, elle réunit deux annexes. La premiere (A)
traite de considérations techniques liées a la construction des maisons
ouvrieres montréalaises en mettant 'accent sur leurs briques et leurs
caves. La deuxieme (B) explique comment accéder sur Internet aux

différentes sources présentées.

Nos plus sincéres remerciements s’adressent a Guy Gibeau qui, par
amitié, a trouvé le temps de relire attentivement les épreuves afin de
débusquer les coquilles et les fautes, et de suggérer des clarifications
qui se sont avérées déterminantes. Ses interventions sur le texte et les
illustrations ont été nombreuses et ont permis d’alléger et de bonifier
grandement nos propos a tel point que nous avons estimé nécessaire de

souligner sa collaboration en page de couverture.

Pour finir, nous aimerions également remercier Jean-Claude Robert,
spécialiste de I'histoire de Montréal, qui nous a prodigué de judicieux
conseils apres avoir parcouru attentivement notre manuscrit au

printemps 2025.

Nous espérons que ce livre offrira aux lecteurs les sources et les

informations requises pour découvrir, comprendre et lireleurville.



PARTIE I:

QUELQUES SOURCES
POUR DEMARRER



1
L ANNUAIRE MUNICIPAL DE MONTREAL

Sur Internet, les annuaires municipaux de plusieurs grandes villes
canadiennes’, remontant méme au milieu du XIX® siécle, sont acces-
sibles sur le site de la BAnQ numérique. IIs demeurent incontestable-
ment la premiere source que les amateurs d’histoire locale doivent

connaitre, d’autant plus que leur accés demeure gratuit et illimité?

Mise en contexte

Les annuaires de Montréal et de sa région ont été publiés annuellement
entre 1842 et 2010. Intitulé & I'origine Montreal Directory par son pro-
priétaire Robert Stewart Mackay, I'annuaire passe entre les mains de
John Lovell en 1868 qui lui donne le nom de Lovell’s Montreal Directory
a compter de 1875.

Edité uniquement en anglais, il deviendra bilingue a compter de 1935
pour prendre le nom d’Annuaire montréalais de Lovell. Dans les années
1970, il sera finalement renommé '’Annuaire Criss-Cross.

La méthode utilisée pour recueillir les renseignements nécessaires a

N

chacune des éditions était la sollicitation de porte a porte apres la

période des déménagements du 1* mai, alors en vigueur & Montréal.
Selon son bon vouloir, le résidant fournissait l'information au
démarcheur ou pouvait compléter et retourner le questionnaire qui lui
aurait été laissé s'il était absent lors de la sollicitation.

1. D’autres municipalités du Québec ont leur annuaire sur le site de la BAnQ.
Par exemple, la collection d’annuaires de la Ville de Québec, publiés par les
Editions Marcotte et d’autres éditeurs de la région entre 1822 et 1976, est
également accessible en utilisant les mots-clefs «<annuaire Québec» sur le site
de la BAnQ numérique.

2. Pour en savoir plus sur l'organisation de cette source et sur la maniere d’y
accéder, voir 'annexe B.
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JOHN LOVELL & SON LIMITED

ESTABLISHED 1835

Publishers-Printers-Bookbinders
CATALOGUES, PRICE LISTS, MAGAZINES, FOLDERS,

BOOKLETS, REPORTS, FINANCIAL, RAILWAY,
STEAMSHIP, COMMERCIAL & INSURANCE WORK

ALSD RFECIALLY EQUIFFLD FOR MONTHLY MAGAZINE & EDITION WORK

TELEPIHONE

Main 0229

423-429 ST. NICHOLAS STREET, MONTREAL

Figure 1. 1 Une publicité de l'éditeur de l'annuaire montréalais Lovell;
annuaire Lovell de Montréal et de sa région, 1924-1925, p. 7.

Certes, les informations recueillies pouvaient comporter des inexac-
titudes provoquées notamment par des changements survenus entre le
moment de la collecte des données et celui de la publication des an-

nuaires, consécutifs a des déménagements tardifs, mais également
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par la méfiance de certains répondants inquiets de l'utilisation qui
pourrait en étre faite ultérieurement : «pour le service militaire?; pour
I'ajout de quelque redevance locale ou d’une odieuse taxe d’eau?*».

Malgré cet inconvénient, les annuaires s’avéreront trés utiles pour les
chercheurs qui s’intéressent «a la généalogie, & I'histoire sociale, a
I'histoire d’'un batiment ou encore & la géographie urbaine consti-
tuant, de ce fait, un outil que nous jugeons incontournable.

Les données recueillies font un portrait de la population montréalaise
au printemps de chaque année, et si la date de l'annuaire s’avere
chevaucher deux années, comme c’est le cas en 1890-1891 par exemple,
les informations correspondent davantage a la premiere année.

Retenons enfin que chacun des annuaires comporte quatre sections
principales. Il y a d’abord I'annuaire général de Lovell (Lovell’s Mis-
cellaneous Directory) qui comporte une liste de diverses institutions
(services gouvernementaux, banques et compagnies d’assurance, poste
et télégraphes, églises, hopitaux et écoles...), alors que 'annuaire mont-
réalais d’affaires classifiées (Montreal Business Directory) offre une liste
des professionnels et commercants, répartis par catégories, puis par
ordre alphabétique.

Les deux autres sections présentent un intérét particulier pour nos
travaux, soit 'annuaire alphabétique montréalais (Montreal Alphabetic
Directory) qui indique le nom, le prénom, I'occupation et 'adresse des
chefs de ménage de la ville et enfin, 'annuaire montréalais des rues
(Montreal Street Directory) - ajouté en 1864 - présentant les résidants
classés cette fois par le nom des rues, puis les adresses d'immeuble
disposées en ordre croissant.

3. Bibliothéque et Archives du Canada, «Histoire de I'édition d’annuaires».
4. BAnQ numérique, texte de présentation de la collection d’annuaires Lovell
de Montréal et de sa région, 1841-2010.
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Le contenu de quelques annuaires des rues jumelés aux annuaires
alphabétiques

Voyons maintenant ce que les annuaires peuvent nous apporter en
effectuant une recherche sur les résidants de deux quintuplex de la rue
Holt (3100 et 3110). Selon le Registre foncier du Québec en ligne, dont
I'utilisation est expliquée au chapitre 8, ces batiments jumelés auraient
été respectivement vendus pour la premiére fois en 1928 et en 1929. Il
serait donc opportun de débuter la recherche en 1927 afin d’y retrouver
ses premiers occupants, et de la prolonger ensuite jusqu’'en 1930. Cest
pourquoi nous utiliserons 'annuaire montréalais des rues afin de noter
les noms de ses occupants, puis 'annuaire alphabétique afin de con-

naitre leur occupation.

ANV

a .:".-,.'
l

ul;iil 1_‘

T

Figure 1.2 Les deux quintuplex de la rue Holt, situés entre les 8° et 9° Ave-

nues; Google Street View, novembre 2020.
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Les deux immeubles apparaissent pour la premiere fois dans 'annuaire
des rues de 1927-1928 (fleches rouges). Cela signifie que leur
construction avait été complétée quelque part a la fin de 1926 ou au
cours de I'hiver 1927. Comme le Registre foncier indique que les lots
appartenaient a Henri Eugéne Halde a cette époque, force est d’admet-
tre que tous ces résidants du Vieux-Rosemont sont locataires des

nouveaux immeubles®.

Lexamen des occupants Efghth av. (5732) {ntersects
de 1927 & 1930 (identifiés 3100 Petric James
N , 3102

plus loin a la Figure 1.5) 3104 Keyton Willlam
ir'ldi’que que 21 rés‘id'ants gigg g&lﬁ;}' T\Vllllﬂm
différents ont habité les 110 Strafford Albert
- 4pio- 3112 Graham Robert
lieux durant cette pério 111 Craviford Ales
de. Bien que l'un des 3116 Desmarals E
propriétaires puisse aus- gﬂg g‘iﬁl‘fg.?l?oglalll“ed
si y avoir résidé de 1928 3126 Heywood Thomas
; - 3127 O'Brien John
a 1930, on peut identifier 8129
trois locataires ayant oc- 3130 Law James

1, | ) ;/ 3131 Watts A C
cupe fe quintuplex: tout Ninth av. (5742) {nterseois

au long de cette période:

Robert Graham, Alfred Figure 1.3 L’'apparition des deux quintuplex
McKinnon et Alphonse dans Uannuaire de 1927-1928 (détail).
Sylvain. Cinq autres ont occupé leur logement durant deux ans alors que
les douze derniers, y compris le second propriétaire, ne figurent dans
I'annuaire qu’a une seule reprise. Ceci confirme que I'on déménageait

fréquemment a cette époque.

5. Toujours selon le Registre foncier, Halde vendra le 3100 a Albert Perreault en
mars 1928, puis le 3110 & Arthur Guilbault, en septembre 1929. Le premier
figure dans 'annuaire de 'année 1928-1929, mais le second n’apparaitra que
dans celui de 1930-1931.
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Autre détail intéressant : un logement n’affiche aucun nom en 1927 (le
3102 surligné en rose), et cela se répete en 1929 (pour le 3106) et en
1930 (pour le 3104). Peut-étre que leur occupant n’a pas pu, ou voulu,
livrer de l'information au moment du dénombrement, ou que le loge-

ment était inoccupé... Nous y reviendrons.

Ajoutons ici quelques conseils pratiques aux futurs utilisateurs de
I'annuaire des rues. En ce qui a trait au repérage des «boulevards» et
des «cdtes», ceux-ci se retrouvent habituellement sous les lettres B et C,
alors que les «xmontées», «<rues» et «allées» sont listées alphabétiquement
suivant leur nom (patronyme). Par ailleurs, les «avenues» sont disposées
suivant l'ordre numérique ordinal écrit en anglais et énumérées
alphabétiquement (ex : First, Second, Third, Fourth..) et ce, jusqu'en
1958. Lannée suivante, elles apparaissent de facon transitoire a la toute
fin de 'alphabet des rues (par exemple, apres la rue Zotique Racicot).
Puis, a partir de 1960, elles se présentent en ordre numérique ordinal,
toujours inscrit en anglais, dans les premiéeres pages de la section sous
la lettre A (pour Avenue).

Comme on le sait, la numérotation des adresses se fait & partir du
fleuve Saint-Laurent, en montant du sud vers le nord de I'ile. En ce qui a
trait & l'est et I'ouest de la métropole, la numérotation débute au
Boulevard Saint-Laurent et se déploie dans les deux directions. De plus,
les numéros impairs des adresses sont attribués aux cotés est et nord

des rues, et les numéros pairs, aux cotés ouest et sud.

Quant aux rues portant le nom d'un Saint, elles viennent apres la
derniére rue dont la 3°lettre du nom est la plus prés de SAL Cela dit,
elles apparaissent sous l'abréviation anglaise ST [ex : St-Agathe (sic),
dans I'annuaire de 1932, vient apres la rue Sagard, alors que St-Zotique

vient avant la rue Salomon].
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3100 et 3110 (fleches rouges) semblent
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Mentionnons encore que

cest dans l'annuaire de
1935-1936

identifiés, pour la premiere

que furent
fois, les propriétaires au
moyen d'un astérisque et
qu’on a pu ainsi reconnaitre
les nombreux ménages de
Mais il
demeurer prudent car la

de
facultative.

locataires. faut

déclaration propriété
On

constate ainsi, dans l'extrait

demeure

présenté a la Figure 1.4, que
si trois individus figurent
bel et bien comme pro-
priétaires dans l'annuaire
(fleches vertes), ceux des

plutot taire leur statut. Par

ailleurs, comme on le verra plus loin, c’est en 1960 que le numéro de

téléphone (ellipse bleue) fait son entrée dans 'annuaire.

Les résidants des deux immeubles

Revenons A la liste des 21 résidants des deux immeubles. A I'aide de

I'annuaire alphabétique des années concernées nous avons pu ensuite

recueillir leurs occupations.

Un des résidants des immeubles dont on a cherché I'occupation est

Robert Graham, chef de famille domicilié au 3112 de la rue Holt et

un des trois locataires ayant occupé 'immeuble du 3110-3118 depuis sa

construction. On le retrouve avec la mention clk comme occupation,
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cest-a-dire commis®, sans que soit précisé son lieu de travail, ce qui est
bien dommage. En suivant la méme méthode pour tous les autres
occupants et pour chacune des années durant lesquelles ils ont occupés
leur logement, on obtiendra les informations de la Figure 1.5".

1927-28 1928-29 1929-30 1930-31
3100 Peter James *albert Perreault *albert Perreault #*albert Perreault
(ahsent) journalier {lzb) journalier {lzb) journalier {lab)
3102 William Robertson Rodolphe Poirier Robert Warner
= comptable (accr) machiniste (mach) Vendeur {salesman)
3104 William Keyton Arthur Axford Arthur Axford
commis {clk) electricien (elect) electricien (elect) =
3106 William Harry William Harry . lean Noé&l
miachiniste (mach) machiniste {mach) T électricien (elect)
3108 T Cully Emile Trudel Martin Biggers Martin Biggers
employée de Molson | expéditeur (shipper) machiniste {mach) machiniste {mach)
3110 Albert Sin?ﬁnrc.i Albert S“?ff""f James Tomalty # Arthur Guilbault
Fecn [?(r:a:agiljogle tem;?ﬂﬁf:ﬁ}t ogte chauffeur (driver) plombier {plumber)
3112 Robert Graham Robert Graham Robert Graham Robert Graham
commis {clk) commis (clk) commis (clk) commis (clk)
3114 Alex Crawford Walter Wass Walter Wass Harry Hampson
agent (agt) journalier {lab) journalier {lab) ingénieur {eng)
3116 Alfred McKinnon Alfred McKinnon Alfred McKinnon Alfred McKinnon
ingénieur {eng} ingénieur {eng} ingénieur (eng) ingénieur {eng}
3118 Alphonse Sylvain Alphonse Sylvain Alphonse Sylvain Alphonse Sylvain
employé du CPR employé du CPR employé du CPR employé du CPR
{emp CPR) [emp CPR) [emp CPR} [emp CPR)

Figure 1.5 Les occupations des résidants des deux quintuplex de la rue
Holt de 1927 a 1930.

6. La signification des abréviations des occupations et des prénoms des
résidants, de méme que celles des rues et places d’affaires, sont normalement
énumérées dans les premieres pages des annuaires alphabétiques, comme
I'indique notre aide-mémoire des abréviations.

7. On notera que le tableau associe des couleurs aux locataires qui sont
demeurés plus d’'une année au cours de la période étudiée, de méme qu’aux
deux propriétaires.



https://guygaudreau.com/illustrations/abreviations-1976-lovell.pdf
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L'examen de la Figure 1.5 permet d’abord de constater que seulement
cinq résidants sont canadiens-francais (24%). Cette situation s’explique
sans doute par la présence des ateliers Angus du Canadien Pacifique,
situés au sud du Vieux-Rosemont, qui ont joué¢ un role majeur dans le
développement du quartier en offrant notamment une sécurité d’em-
ploi®. Ce lieu de travail aurait attiré nombre de travailleurs anglophones
peut-étre favorisés lors de 'embauche par cette entreprise canadienne-
anglaise.

Cela dit, sur la base des occupations déclarées dans I'annuaire, seul
Alphonse Sylvain est clairement identifi¢é comme employé du Canadien
Pacifique. Mais nous ne saurions trop recommander la consultation des
données manuscrites du recensement de 1931 qui permet d’apprendre,
par exemple, qu’il y exerce en fait le métier de mécanicien’. En effet, le
recensement précise non seulement I'occupation mais aussi le lieu de
travail, ce qui permet un examen plus détaillé.

En ce qui a trait aux propriétaires des quintuplex, Albert Perreault se
définit, & notre grande surprise, comme simple journalier dans 'annu-
aire, l'occupation la plus commune de cette époque, mais également
'une des moins bien payées. Mais il s’agit sans doute d’'une erreur car,
selon le recensement, il se déclare vitrier et gagne un excellent salaire
de 1 560$. Le propriétaire du quintuplex voisin, Arthur Guilbault, dé-
clare quant a lui exercer le métier de plombier aux ateliers munici-
paux de la rue De Fleurimont. Son revenu étant de 1 2008$, il fait donc

aussi partie des travailleurs de métiers bien rémunérés.

8. En 1911, ces ateliers totalisent 43% des emplois du quartier; voir Guy
Gaudreau, «Un apercu des résidants du Parc Amherst, 1892-1921», Le Bulletin
de la Société d’histoire Rosemont-Petite-Patrie, vol. 22 n° 1, juin 2024, p. 8.
Cette revue est disponible gratuitement en ligne a la BAnQ numérique.

9. Bien que Harry Hampson soit ingénieur, on aurait tort de croire qu'il y
travaille lui aussi, car il est & lI'emploi d'une compagnie de téléphone.
Inversement Robert Graham est bel et bien commis aux ateliers Angus; voir le
recensement du Canada de 1931, district Maisonneuve (83), sous-district 21,
p. 40. Et celles et ceux peu habitués a la recherche dans les recensements
pourront lire au chapitre 12 comment accéder a cette page.
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Revenant a 'annuaire, on remarque que les résidants sont classés bien
évidemment en ordre alphabétique, mais que l'affichage des noms de

famille ne répete pas le patronyme des autres résidants une fois qu’'un

FAUBERT
“ L&:LLIIIH clec 4256 La Salle Blvd Ver-
lun

“ TLuclen carp 2308 Frontenac

“ M tobacconist 4134 Wellington Ver-
ﬁhﬂ] h 26(_1}?)}%113!1&& 25

“ emp apt 4 3860 Bt Hubert

** Miss A 226 Villeneuve W

‘““ Misa Alice 2467 Quesnel

“ Misg Emma 2467 Quesnel

‘“* Misg Evelyn apt 1 4671 Park av

‘““ Miss O 4528 St Hubert

* Miss R dressmkr 1674 Champlain

“ Miss R dressmkr 7363 Drolet

“ Mrs B apt 1 2149 Tupper

“ Mrs Cwld J A 2615 Centre

“ Mrs C wid Jos 35562 Gertrude Ver-

dun
“ Mrs C wid Narcisse 46562 Lafon-

taine E

*“* Mrs Eliz wild Nap 25 Seventh av
T.achine

* Mrs Josephine wid Alex r 18904
Payette

‘*“ Mrs Leah wid Donat groceries 2432
Chateauguay h éo

“ Mrs P wid F milliner apt 12 5687
Park av

‘* Mrs V wild Louls 3696 Wellington
Verdun .

“ Napoleon restaurant 5609 Vinet h do
‘“ QOscar cutter 7173 Drolet

Figure 1.6 Les femmes chefs de ménage nommées Faubert dans ['annuaire
alphabétique de 1932-1933 (p. 1067) : sept demoiselles, une femme mariée
(Mrs B.) et huit veuves (surlignées en bleu) suivies du prénom de leur
époux décédé.
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premier chef de famille est enregistré. De plus, les résidantes consi-
dérées chefs de famille, qu’elles soient veuves ou célibataires, appa-
raissent soit a la fin de leur patronyme, soit dans la section des
prénoms débutant par M, afin de faire écho a leur titre de civilité
anglais (i.e. Miss, Mrs) et a leur statut de veuve, quand c’est le cas.

Peu a peu, 'annuaire alphabétique ajoutera des informations tels que le
prénom de I'épouse, le statut d’étudiant, le nom de I'employeur, la
nature et le nom de I'entreprise, le code postal, etc.

Assurément, ces annuaires sont une véritable mine d’or pour les
amateurs d’histoire!

Une histoire familiale racontée  partir des annuaires

Le recours aux annuaires est non seulement utile pour mieux saisir le
contexte montréalais d’il y a une centaine d’années, il permet également
d’éclairer des situations plus prés de nous. Nous 'avons testé a partir
des renseignements que ceux-ci contenaient au sujet du pére d'un des
coauteurs de cet ouvrage, Roger Guilbault. Suivons donc son histoire,
telle que la racontent les annuaires en la comparant avec les infor-
mations familiales conservées. Cela permettra de mesurer le degré de

fiabilité des annuaires.

Roger Guilbault s’est marié le 24 juin 1950 a I'église Sainte-Philoméne
de Rosemont (aujourd’hui Saint-Esprit). Il a emménagé dix mois plus
tard avec son épouse Lucille, le 1% mai 1951, au premier étage du quin-
tuplex de son pere. Son entrée comme chef de famille dans 'annuaire
municipal a eu lieu effectivement dans I'édition de 1951.

Au 3118 du méme immeuble vivait déja, depuis 1944, son beau-frére,
Emilien Lefebvre, en compagnie de son épouse Lucienne. Notons en



passant que leur voisin propriétaire
est Madame veuve (wid) Albert

Perreault (fleche verte).

A son arrivée au 3112, Roger sest
muni dun téléphone et obtient de
la compagnie Bell le numéro CH
1744, un numéro semblable & celui
détenu par son pere depuis long-
temps. Vivant chez ses parents
jusqua la fin des années 1940,
Roger utilisait en effet le CH 1320
pour ses affaires, comme l'atteste la
Figure 1.8. Il faut savoir qu’a cette
époque, les numéros étaient formés
des deux premieres lettres dun
mot, suivies de 4 chiffres. Dans le
cas présent, CH signifiait Cherrier,
soit le nom de la centrale télépho-

nique qui desservait un des sec-
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St Luke's Church A

Dot Perreault Mres L owid Alb
2102 Millar A
24 Deschenes
L \illl.trn! “ l’:
Jums Nirols M
MmMae*Guilbault

11D Gulliainit
114 Sauve R

Arthur

Hng- I‘H
Jis*Rozlzk P
06 Harndy Gaston
M8 Lefebwvre E h
3125 Lallberte Oscar

N De Augelis Adr

Figure 1.7 Un extrait de 'annuaire
des rues de 1951.

'at

teurs de la ville depuis 1925. Afin de Figure 1.8 Le numéro de téléphone
joindre Roger Guilbault, un corres- de Roger alors qu'il est encore céli-
pondant devait d’abord consulter bataire.

I'annuaire téléphonique et non pas I'annuaire Lovell qui indiquera les
numéros de téléphone seulement & compter de 1960. Puis, il devait alors
composer le C puis le H (soit les chiffres 2 et 4) sur le cadran de
I'appareil, puis les chiffres 1, 3, 2 et 0 pour faire son appel.

\

Signalons qu’a partir de 1945, les Etats-Unis avaient établi & 7 et non
plus & 6, le nombre de chiffres composant un numéro de téléphone, la

compagnie Bell, par souci d'uniformité, avait fini par emboiter le pas.
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Pour ce faire, de nouvelles
centrales téléphoniques fu-
rent progressivement mises
en service & compter de 1951.
Deux ans plus tard, Roger
obtenait un nouveau numéro,
soit le RA2-1744. Labrévia-
tion RA correspondait alors a
Raymond, le nom de la
centrale mise en service en
avril 1953, au 6960 de la
Montée Saint-Michel, pres de

Bélanger. Pour le joindre, il
Figure 1.9 La correspondance entre les fallait cette fois faire le 7 (soit
lettres et les chiffres d’'un cadran télé- le R), le 2 (le A), puis le 2 a
phonique. nouveau, suivi des 1, 7,4 et 4.
Outre la centrale Raymond, nombre d’ainés montréalais se souviennent
encore des centrales suivantes : CRescent, DUpont, LAfontaine, POntiac,
Vlctor, UNiversity, WEllington...

Comme la plupart de ses voisins de la rue Holt" qui affichaient eux
aussi un numéro de la centrale Raymond, Roger autorisa en 1960 la
publication de son numéro de téléphone dans 'annuaire de Montréal.
Par ailleurs, nous n’avons pas été surpris de constater que ledit
annuaire ne mentionnait plus son pére ni son beau-frére rue Holt parce
qu’ils avaient déménagé dans un duplex nouvellement construit du
quartier Saint-Michel.

Selon T'histoire familiale, le couple, ayant maintenant deux enfants,
quitte I'immeuble & son tour au printemps 1961 pour emménager

10. Il est sans doute peu probable que les résidants n’affichant aucun numéro
de téléphone s’étaient privés de cette commodité essentielle.



son histoire de Montréal 26

quelques rues plus a l'est, a 4 Sth av lnlersects

I'étage d'un ?uplex sis a.u 1110 N . L (wid R)-RAS-3638
5614 de la 11" Avenue. Mais 4112 utlbault rRAZ-1744
entre 1961 et 1964, Roger ne 3114 Caron Doine 8178
figurera, ni dans I'annuaire g{{g.l‘m ‘111"3'?"7'6?3}

. y . - AW“ l’ ‘..aWh- -
des rues, ni dans 'annuaire 3118 Legendre Hobte- £729

alphabétique des Montréa-
lais, alors qu'il y habite bel et Figure 110 Les résidants du quintuplex rue
bien. Pourquoi ? Holt en 1960 (détail).

Habituellement, lorsqu’'une adresse est inscrite dans l'annuaire sans
mention du nom de l'occupant, c’est que le logement est vacant, que
personne n’était présent au moment de la prise de renseignements ou,
dans certains cas, que I'occupant avait refusé de donner son nom. Or,
dans le cas qui nous concerne, c’est précisément ce qui se passa. Le
couple décida de ne pas faire inscrire son adresse ou ses autres
coordonnées, ce qui était manifestement permis, méme si le 5614 avait
figuré & 'annuaire avant son arrivée (tout comme il y figurera apres
son départ). Cette omission de quatre ans nous invite donc a la
prudence dans I'utilisation des annuaires.

Sur un autre plan, signalons que c’est le 1 mai 1960 que Bell introduit
la «composition tout chiffres» (sic) sur son territoire afin de se
conformer au North American Numbering Plan pour unifier 'ensemble
des plans des fournisseurs indépendants de téléphonie nord-
américains. Dorénavant, les noms des centrales ne sont plus utilisés et
I'application de la mesure par les usagers s’est faite graduellement,
comme en témoigne I'extrait de 'annuaire de 1961.

Roger quitta donc la 11° Avenue en 1964 pour migrer dans le Nouveau
Rosemont, soit au 6575 de la 29° Avenue (et non pas comme l'indique
I'annuaire au 6565). C’est comme occupant de ce logement que Roger
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réapparait dans les annuaires, cette fois avec son nouveau numéro, le
722-1744.

857 %'“‘. 92w 34’5 Lorsque le locataire
eyl d i voisin, monsieur Pitsi-

8565 Gullbault Roger-722-1744 o :

6577 Pitalladls Fvangelos-722-8803 ladis, quitte le quartier

L 79 Rberson op.n-"l;-:j"nla I'année suivante, Roger
*Flec Oak Fred-721-%5054 rit sa place et s'ins-

€68] Cheseck Paul-726-0008 t3 > P

AER3 Whitham = (Mrs)-727-835] 13 talla au rez-de-chaus-

0684 2 Laolk Gec sée (6577), bénéficiant

Figure 111 Roger Guilbault dans l'annuaire ainsi, pour la premiére
des rues de 1965 (détail). fois, d’'un sous-sol avec

chambre et atelier, de méme qu’un acces privé a une cour arriere.

Décédé le 7 décembre 1974 alors qu’il résidait toujours a la méme
adresse, Roger aura élevé sa famille et vécu toute sa vie adulte dans le
quartier Rosemont. Contrairement & son pére, il n'aura jamais été
propriétaire. Tout comme lui, Roger avait pourtant été travailleur de
métier, exercant un poste d’électricien, puis de contremaitre aux
ateliers municipaux de la rue Des Carriéres. Mais a la différence de son
pere, Arthur, il n’avait pas hérité d’une fortune familiale lui ayant
permis d’accéder a la propriété. Ses déménagements ont néanmoins
témoigné de I'évolution de son statut social™ : il a occupé quatre loge-
ments distinets et s’est déplacé progressivement vers l'est et le nord du
quartier, soit vers des milieux plus aisés et mieux aménagés, avec des

immeubles de construction plus récente.

L'histoire ne retiendra toutefois que ce fait indéniable: au cours de ses
25 dernieres années de vie, Roger n’aura finalement possédé qu’'un seul
numéro de téléphone bien & lui... le RAYMOND 2-1744!

11. Roger avait obtenu son premier poste de cadre au service de I'éclairage
des rues en 1964. En automne 1974, quelques mois avant son déces, il avait
été promu contremaitre en chef de ce service.
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LES ATLAS DE MONTREAL : UN PREMIER APERCU

A la BAnQ numérique, on peut également trouver les atlas cadastraux
de Montréal. Ceux que nous voulons mettre de lavant' délimitent,
comme leur nom lindique, le numéro cadastral des lots de la
métropole, mais ils montrent, en outre, les constructions érigées sur
chaque terrain. Parmi les cinq atlas utilisés dans notre ouvrage, deux
ont été retenus pour ce chapitre, soit celui de 1907 de Pinsoneault et
celui que fait paraitre Goad en quatre volumes entre 1912 et 1914. Ces
atlas traitent des différents quartiers de Montréal en éditant des
centaines de plans qu’'on appelle des planches, (plates en anglais).

Quels sont les différents éléments architecturaux qu’on peut trouver
dans ces documents afin de reconstituer des pans de notre passé? Pour
y répondre, intéressons-nous d’abord & un quadrilatére en particulier,
celui formé des rues Saint-Denis, Saint-Zotique, Saint-Valier et Beau-
bien qui est couvert par le volume IIl de I'Atlas de 1912-1914 et plus
précisément par la planche 327>

Le secteur Beaubien-Saint-Denis-Saint-Zotique-Saint-Valier

Examinons de prés une section de cette planche correspondant au
secteur retenu. La qualité des informations contenues a la figure
suivante doit étre soulignée. Quelques terrains demeurent encore
vacants et on distingue les batiments revétus de brique ou de pierre (en
rose-rouge) de ceux construits en bois (en jaune), comme les hangars

1. Pour un éventail complet des plans et atlas montréalais accessibles en ligne,
voir a la BAnQ numérique la «Liste de plans de Montréal utiles a la recherche
(1801-1990)» https://www.bang.qc.ca/cartes-et-plans-de-lile-de-montreal-utiles-
la-recherche-historique/

2. On rappelle que 'annexe B traite de la maniere d’accéder a ces atlas et de
les dépouiller afin de repérer les planches recherchées.


https://www.banq.qc.ca/cartes-et-plans-de-lile-de-montreal-utiles-la-recherche-historique/
https://www.banq.qc.ca/cartes-et-plans-de-lile-de-montreal-utiles-la-recherche-historique/
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Figure 2.1 Les constructions sur les rues Saint-Denis et Saint-Valier en 1914

(détail).
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qui donnent sur des ruelles. Devant chaque batiment, les adresses des
maisons sont indiquées, tout comme le numéro du lot®. On trouve
également les anciens noms de rues, comme la rue de Saint-Valier qui
auparavant s'appelait Huntley.

Une comparaison du méme secteur, cartographié cette fois avec I'Atlas
de 1907, souligne avec force I'utilité de cette source. En effet, comme on
peut le voir & la Figure 2.2, mises & part I'église Saint-Edouard et
I'académie Saint-Paul, aucun lot n’avait trouvé preneur sur la rue Saint-
Denis, tandis que le développement urbain était déja bien avancé sur la
rue voisine. En 1907, cette portion de la rue Saint-Valier compte encore
quatre maisons en bois (sur les lots 482, 483 489 et 492). En 1914, il n’en
reste qu'une seule (au 492); les autres batiments en jaune étant des
hangars.

Ces atlas alignent des adresses inscrites en petits caracteres le long des
rues, adresses qui n‘ont rien a voir avec celles d’aujourd’hui. A la
hauteur des rues Beaubien et Saint-Zotique, les adresses de la rue Saint-
Valier oscillent aujourd’hui entre les numéros 6500 et 6600 et non pas
entre 800 et 950. En fait, celles qui sont présentement en usage ne

datent que de la deuxieme moitié des années 1920.

Ce probléme des anciennes adresses constitue sans doute I'obstacle le
plus sérieux pour l'historien amateur désireux de reconstituer SON
histoire de Montréal, car il faut établir la correspondance entre les
adresses du passé et celles d’aujourd’hui. Dépendamment du secteur et
de la période recherchés, il pourra consulter les atlas publiés a I'époque
et vérifier si des plans d’assurance incendie du quartier ont été conser-
vés pour la période retenue*.

3. Léglise Saint-Edouard, par exemple, est construite sur six lots, soit les lots 8-
382, 8-383, 8-384, 8-498, 8-499 et 8-500. On notera également que le numéro du
lot cadastral, le numéro 8, n’apparait qu’aux intersections des rues.
4. Les plans d’assurance incendie sont abordés aux chapitres 5 et 6.
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Pour le moment, illustrons ce probléme des atlas a partir de quatre lots
de la rue de Saint-Valier, que nous avons agrandis a la Figure 2.3. Ainsi,
les constructions des lots 482 et 483 ont porté successivement les
adresses 920 et 916, puis 918-924 et 912-916 apres la démolition des
maisons de bois et la construction de maisons jumelées et briquetées.
En revanche, les lots 492 et 493 ont conservé sensiblement les mémes
maisons et leurs adresses, soit les 850, 858 et 864.

1907 1914

482 -

FEl
483 =iy P
3
3
£
3
§

493 .

Figure 2.3 Les adresses de quatre lots rue Saint-Valier en 1907 et 1914
(détail).

La rue Christophe-Colomb

Les atlas peuvent également s’avérer fort utiles lorsqu’on les jumelle
aux données des annuaires. Pour l'illustrer nous avons choisi cette
fois la rue Christophe-Colomb, entre les rues Beaubien et Saint-
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Zotique, un secteur traité par la planche 9 de I'Atlas de 1907 et par la
planche 328 du volume IlI de I'Atlas de Montréal publié en 1914.

A la Figure 2.4 nous avons rapporté (en rouge et a l'aide des deux
derniers chiffres de I'année correspondante) les dates de la premiere
apparition des habitations dans les annuaires.

Une premiére série de constructions apparait en 1897 (voir 97 sur la
planche de 1907). Il s’agit de grandes maisons unifamiliales de briques
et de bois dotées d’un toit & pignon (Figure 2.5). Au début du XX° siecle
(02, 03, 04) vont également s’ajouter deux autres maisons sur la planche
de 1907. Ces constructions vont rapidement étre entourées de maisons
a toit plat.

Toujours selon les annuaires, la situation demeure inchangée jusqu’en
1910 alors qu’apparaissent au cours des années suivantes plusieurs
triplex et quadruplex (I'Atlas de 1914), par exemple ceux des adresses
1976 A et B a 1982 A, B et C (fleche bleue Figure 2.4).

Méme si les atlas n’indiquent jamais le nombre d’étages des batiments,
le fait que plusieurs adresses les bordent nous indique qu’il s’agit bel et
bien de plex. De plus, une visite récente sur le terrain a permis
d’observer la présence de batiments a deux étages et parés des briques
laquées si populaires juste avant la Premiere Guerre mondiale.

Finalement, la planche de I'Atlas de 1914 laisse voir un autre change-

ment notable par rapport & 1907¢, soit la mise en place d’une nouvelle

5. Grace a des recherches dans le Registre foncier du Québec en ligne, nous
savons en fait que des 1894 une dizaine d’entre elles avaient déja été
construites et mises sur le marché; voir aussi Le Prix Courant du 3 aott 1894,
p. 669.

6. On aura remarqué par ailleurs un ajustement dans la localisation de toutes
les maisons sur les lots. A titre d’illustration, la maison du 12 rue Amherst
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Figure 24 L’ordre d’arrivée des maisons construites rue Christophe-
Colomb, avec leurs adresses initiales (détail).
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numérotation des adresses. Par exemple, le 4 de la rue Amherst devient

le 1960 de I'avenue Christophe-Colomb (fleches vertes).

Figure 2.5 Deux des maisons a pignon rue Christophe-Colomb construites
vers 1894; Google Street View, juillet 2022.

en 1907, se trouvait selon I'Atlas de 1907 sur le lot 5-347 alors qu’en vertu de
I'Atlas de 1914, elle occupe maintenant le lot 5-346. Retenons donc que la
source n’est pas sans faute et qu’elle sert avant tout de point de repére.



3
LES ATLAS DE MONTRAL : COMME OUTIL
D’ANALYSE DU PAYSAGE URBAIN

Qui n’a pas vu a Montréal ces maisons construites, non pas a l'avant,
prés du trottoir et alignées avec ses voisines, mais plutdt en retrait, a
I'endroit ou aurait di se trouver la cour? Ces constructions détonnent
toujours dans le paysage urbain, comme celle de la Figure 3.1 que I'on
décrit habituellement comme des «maisons de fond de lot»". Quand
elles n'ont qu'un étage, elles font partie de ce type de maisons appelées
shoebox? qui, comme son nom l'indique, sont de petites dimensions.

Les maisons de fond de lot

Une autre utilité des atlas est justement de documenter différents stades
d’'urbanisation qui ont marqué la métropole. Ainsi, ces maisons de fond
de lot se font de plus en plus rares aujourd’hui, mais étaient tres
abondantes au tournant et au début du XX® si¢cle® a divers endroits du

territoire loti.

Sans étre objet d'une regle absolue, elles témoignent d'une antériorité
de construction par rapport aux habitations de leurs voisines
d’aujourd’hui et peuvent nous aider a comprendre I'évolution du bati
sur une rue. En effet, 'acquéreur initial du lot, en arrivant parmi les
premiers dans un secteur non construit, avait la possibilité d’ériger sa

1. A ne pas confondre avec la maison de fond de cour, soit une habitation
ouvriere typique des quartiers pauvres construite dans une cour arriere et
cachée par un autre batiment situé a 'avant du lot; voir Luc Carey, «Un type de
maison ouvriere : le déclin de la maison de fond de cour & Montréal, 1880-
1920», Urban History Review/ Revue d’histoire urbaine, vol. XXXI n° 1 (autom-
ne 2002), p. 19-36.

2. A ce sujet voir Guy Gaudreau, «Les premiéres maisons shoebox montréa-
laises de Rosemont et de Villeray», Urban History Review/Revue dhistoire
urbaine, volume 49, (automne 2021), p. 4-29.

3.Tout comme les maison shoebox dont on parle également au chapitre 6.
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Figure 31 Le 5972 rue Louis-Hébert dans le quartier Rosemont;

photographie des auteurs.

maison a I'avant ou a l'arriére, a sa convenance, puisque les réglements
municipaux en matiére d’alignement des constructions étaient soit
inexistants, soit peu appliqués. Non seulement le propriétaire du lot
choisissait 'emplacement, mais généralement il construisait lui-méme
sa maison, toujours modeste et peu colteuse. Elle était le fruit d'un
savoir-faire artisanal trés répandu au sein de la classe ouvriere*,

4. Pour en savoir un peu plus sur cette maison on lira I'article de Maude
Bouchard-Dupont et Heritage Montréal, «La rénovation de cette maison
"shoebox" presque centenaire est un excellent exemple de conservation de
notre patrimoine», Le Journal de Montréal, 31 aolt 2024.



https://www.journaldemontreal.com/2024/08/31/la-renovation-de-cette-maison-shoebox-presque-centenaire-est-un-excellent-exemple-de-conservation-de-notre-patrimoine

son histoire de Montréal 38

Figure 3.2 Le 5972 photographié dans les années 1920; Musée McCord
Stewart, archives photographiques Notman, VIEW-23305 (détail).

Dans sa position actuelle, et malgré que son briquetage lui donne une
belle allure, la maison de la rue Louis-Hébert n’est pas pour autant
représentative d’'une maison de «fond de lot» dont plusieurs étaient
situées bien plus en fond de terrain. Mais le dépouillement des archives
photographiques Notman du musée McCord a permis de retrouver une
photographie beaucoup plus éloquente de cette maison, prise peu de
temps aprés sa construction, ce qui nous permettra ainsi de mieux
comprendre son origine.

Arrivé un des premiers sur la rue, le propriétaire initial n’avait donc pas
de voisin immédiat, ni a sa gauche, ni & sa droite, ni en arriére. Nous
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avons également vérifié I'age des maisons construites devant le 5972
pour constater qu’il n’y en avait pas non plus a l'origine. Dans ces
conditions, pourquoi aurait-il opté pour se construire preés du trottoir
installé par la municipalité, comme s’il habitait une rue, alors que son
secteur n’est qu'un terrain en friche? Par contre, en s’installant vers
I'arriere du lot, il profite d’'une bien meilleure vue sur son environ-
nement extérieur.

Bien souvent, la maison de fond de lot et la shoebox sont initialement
construites de bois et recouvertes de toles, de bardeaux d’asphalte ou de
lambris de bois, ce qui diminue ainsi les colts de construction. Au fil du
temps et au gré de la réglementation municipale, on pourra décider
d’ajouter de la brique.

Les lots voisins seront vendus ultérieurement plus chers. Duplex et tri-
plex vont ainsi apparaitre afin de mieux rentabiliser I'achat. Leurs
propriétaires chercheront & maximiser 'espace a batir et en se posi-
tionnant conséquemment plus pres du trottoir, comme le veulent alors
les reglements municipaux. Plusieurs de ces propriétaires habiteront le
rez-de-chaussée pour louer le haut. Leur arrivée aura pour effet de
singulariser la maison de fond de lot et la maison shoebox, qui
demeureront des témoins d’'une époque révolue.

Les maisons de fond de lot selon I'atlas de 1914

Un secteur de la ville alors peu développé® présentait pourtant un
nombre important de ces maisons de fond de lot au moment de la
publication de I'Atlas de 1914. 1l s’agit du quadrilatere formé des rues
Jean-Talon, de la Roche, Everett et De Lanaudiére, et situé tout pres de
I'actuel Hopital Jean-Talon.

5. A cette époque, ce secteur de Montréal faisait partie d’'un ensemble
immobilier appelé le Parc Amherst dont l'histoire et la localisation sont
esquissées dans Guy Gaudreau, «Un apercu des résidants du Parc Amherst,
1892-1921», Le Bulletin de la Société d’histoire Rosemont-Petite-Patrie, vol. 22
n°1, juin 2024, p. 5-11.
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Figure 3.3 Un secteur de Montréal qui comptait plusieurs maisons de fond
de lot en 1914 (détail).
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Comme on peut le voir a la page précédente, toutes ces maisons de fond
de lot sont alors en bois, d’'ou le fait qu’elles sont représentées en jaune.
On observe une douzaine de ces maisons artisanales signalées par la
présence dune adresse toujours inscrite perpendiculairement au(x)
lot(s): la rue de La Roche en compte quatre, la rue De Lanaudiére cinq,
la rue Chambord trois et De Normandyville une.

Un agrandissement d’'une por- 136 E
tion de la rue De Lanaudiére 1es . |.@
permet de voir plus clairement 14 :E
la disposition de ces maisons. 13 -
Bien que la lecture de l'Atlas ey ¢+
soit sujette & interprétation, on . =
peut avancer que certaines s g
d’entre elles occupent plus d'un "nso =
lot, comme celle du 2045 De e | | D
Lanaudiére qui occupe le lot 2 o a
1268 et une partie du 1269
(fleche bleue). Puisqu'une seule '
N 12¢é .
adresse se trouve associée a
deux lots construits, il pourrait "2s |,
s‘agir d’'un ensemble formant has
une seule propriété, et fort pro-
bablement & un étage®. e .
2645
l'?o -
Figure 34 Les maisons de fond In

de lot de la rue De Lanaudiere
(détail).

6. Seuls les plans d’assurance incendie, abordés au chapitre suivant, pourraient
le préciser.
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Lorsque I'on fait le décompte du secteur représenté a la Figure 3.5, sans
prendre la peine de vérifier les titres de propriété a I'aide du Registre
foncier du Québec en ligne, nous sommes conduits & supposer’ que cinq
maisons se trouvent situées sur un lot unique, que cingq autres en
occupent deux et qu’enfin deux autres occupent jusqu’a trois lots. Cela
donne une bonne indication de cette pratique de construction artisa-

nale & Montréal qui incluait souvent I'achat initial de plus d’un lot.

C’est en vertu de promesses de vente® qu'il était possible & ces pionniers
du Parc Amherst de se procurer plus d’'un lot. Ce mécanisme exigeait un
versement initial de quelques dollars seulement et permettait aux ache-
teurs de s’installer tout de suite. Ces derniers devaient cependant
attendre d’avoir payé le cout total d’achat afin d’obtenir les titres de
propriété. Par ailleurs, il est plus difficile de savoir précisément quand
ces maisons ont été érigées. Trois d’entre elles, en effet, étaient déja
construites et habitées au début du siécle, soit lors de la tenue du recen-
sement de 1901 (points bleus déposés sur leurs adresses).

7. La méthode reste sujette & caution, car la présence de batiments sur deux
lots contigus dotés d’'une seule adresse ne signifie pas nécessairement qu’il
s'agit d'une propriété formée uniquement de deux lots. La consultation du
Registre foncier du Québec en ligne (abordée au chapitre 8) nous aménerait
peut-étre & revoir notre analyse. On pourrait donner 'exemple de Jean-Baptiste
Lacombe de la rue De Laroche (coin Everett). Sa propriété se compose non pas
de deux terrains, comme on pourrait le penser en examinant cet extrait de
I'Atlas, mais des quatre lots 855, 856, 857 et 858 (voir les actes de vente de mai
1898 et de septembre 1899 enregistrés dans la circonscription fonciére
d’Hochelaga-Jacques-Cartier sous les numéros 72932 et 80685). Un autre
exemple du méme phénomene est fourni avec le cas des lots construits sur la
rue De Lanaudiere prés d’Everett. Le menuisier Ludger Thibodeau détenait, en
effet, cette propriété composée, non pas de trois lots, mais plutdot de quatre
(soit les lots 1273, 1274, 1275 et 1276); voir l'acte de vente de mai 1900
enregistrée dans la circonscription fonciére d’Hochelaga-Jacques-Cartier sous
le numéro 84578. Au regard de cette information, I'Atlas de 1914 n’a donc pas
correctement situé sa propriété (en la localisant un lot trop au sud), bien que
ce document demeure dans I'ensemble trés fiable, du moins quand on le
compare a celui de 1907 produit par un autre éditeur et qui n’indiquait aucune
construction dans le secteur examiné!

8. Voir Guy Gaudreau, «Les promesses de vente de Philorum Simard a
Montréal au début du XX® siecle», Revue d'histoire de [Amérique frangaise, vol.
77, n°-1-2, (été-automne 2023), p. 149-167.
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Au recensement suivant, celui de 1911, huit autres ménages s’étaient
ajoutés: trois sur la rue Chambord et cinq rue De Lanaudiére (points
verts). Restent alors sept autres propriétés qui apparaitront dans I'Atlas
de 1914 et qui auraient donc été érigées au cours des quelques années
précédentes.

Que reste-t-il maintenant de cette époque pionniere du quartier? Il ne
subsiste en fait qu'une seule maison de fond de lot de cette époque; elle
peut étre vue au 7378 De Lanaudiére (autrefois le 2040) et occupe
encore deux lots (1268 et 1269). Couverte simplement de bois selon
I'Atlas de 1914 - comme le révélait sa couleur jaune - elle est mainte-
nant briquetée a I'instar des autres constructions du voisinage.

o
N\
N

155 o= Saty
s 2 -

Figure 3.6 Une derniére maison de fond de lot rue De Lanaudiere et
occupant encore deux lots.
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Les origines d’'une maison en pointe de tarte

Située sur la 5° Avenue dans le quartier Rosemont, une autre maison
observée présente la forme singuliere d'une pointe de tarte (Figure 3.7).
Elle illustre de maniére fort éloquente I'impact de la propriété fonciere
dans le paysage urbain, sans compter bien str le role des atlas dans la
mise en lumiere des mécanismes sous-jacents. En effet, avant que des
maisons ne soient construites dans une ville, il y a d’abord le fond de
terre et un propriétaire qui I'exploite. Cette terre, dont la vocation était
autrefois agricole, devient graduellement un terrain pour batir. Elle
offre alors aux acheteurs un certain nombre de lots dont les formes

devront en respecter les frontieres.

Figure 3.7 Une maison en forme de pointe de tarte dans Rosemont;
photographie des auteurs.
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Remontons le fil du temps pour nous arréter a la géographie de
I'ancienne Cote de la Visitation, d’ou provient notre exemple. Munici-

palité rurale de Montréal fondée en 1872, ce village correspond grosso
modo au quartier Rosemont d’aujourd’hui.

Un premier atlas, celui de 1879, nous permet de visualiser

l'organisation de cette municipalité qui sera finalement annexée a
Montréal en 1910. Celle-ci est structurée par deux grands axes: dans le
sens est-ouest, la Cote de la Visitation qui correspond a une partie du
boulevard Rosemont aujourd’hui et, du nord au sud, la Montée Saint-
Michel. Une cinquantaine de familles & peine y habitent
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Figure 3.8 Le village de la Cote de la stztatzon en 1879 Henr;y W.
Hopkins, Atlas of the City and Island of Montréal, 1879, (détail) p. 103



son histoire de Montréal 47

Attardons-nous aux terres portant les numéros 206 a 208 et qui appa-
raissent dans la partie supérieure gauche de la Figure 3.8. On y trouve
le nom des propriétaires fonciers de I'époque, et notamment un
patronyme tres familier & Montréal, Molson, celui d'une famille titu-
laire de la terre n° 208. De surcroit, un petit carré noir identifie
I'emplacement des maisons et dépendances. En 1879, aucune de ces
terres ne semble avoir été cadastrée et subdivisée en lots a batir. Mais
la croissance économique de Montréal au tournant du XX° siecle va

bouleverser le paysage urbain.

Le recours & un autre atlas, celui de 1907, permet d’illustrer I'évolution
rapide de la situation. La planche 5 indique notamment que le
lotissement de la terre au sud de la Cote de la Visitation a été effectué
et que les Molson, déja titulaires de la terre 208, sont maintenant
propriétaires de la 207. Peu de temps apres la publication de I'Atlas, la
célebre famille acquiert la terre appartenant autrefois a J. Keen
(surlignée en vert), tandis qu'une autre subdivision de la terre 206
apparait, propriété de J.J. McEvoy (surlignée en mauve).

]

208

—
vesjey 0

uesfoy 7N

LT LEEL EED
Fzgure 3.9 La Cote de la Visitation en 1907; A. R. Pinsoneault, Atlas of the
City and Island of Montreal and fle Bizard, 1907, (détail) planche 5.
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La planche 46 (Figure 3.10) montre cette fois le plan de lotissement des
terres appartenant aux Molson. Ce découpage signifie que de nombreux
lots a batir sont en voie d’étre mis en vente et que l'urbanisation de ce
secteur de I'lle de Montréal est bel et bien enclenchée. C'est d’ailleurs a
compter de I'été 1907 que ces lots peuvent étre achetés.

Positionnons-nous sur le lot ou se trouvera la maison en pointe de tarte,
soit le lot triangulaire 206-383 indiqué par la fleche noire. Il s’agit

ANT HPL
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Figure 3.10 Le lotissement de quelques terres du cété nord du futur

boulevard Rosemont en 1907; A. R. Pinsoneault, Atlas of the City and
Island of Montreal and fle Bizard, 1907, planche 46 (détail).
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d’'un lot encore vacant, comme ses voisins. Au sud se trouve la rue
Comté qui deviendra quelques années plus tard la rue de Bellechasse.

Si on suit les lots bordant cette rue, coté sud, on voit, de gauche a droite,
les lots 208-1653, 207-437, 207-682 et, plus a droite, les lots 206-343, 206-
360 et 206-387 (petites fleches bleues). On aura d’abord compris que la
numérotation du systeme cadastral des lots commence par le numéro
de la terre d’origine observé sur les figures précédentes (206, 207, 208...).
Ensuite, on remarquera que, dans la mesure ou l'orientation générale
des rues dans ce secteur n’est pas parallele a celle des terres, dont les
frontiéres sont traduites par un pointillé & peine visible (voir les deux
fleches rouges et 'encart), cela débouche parfois sur la création de lots
de forme particuliere. En revanche, partout ou ces pointillés traversent
un lot & batir, ils sont forcément I'expression des activités d’'un méme
propriétaire qui est parvenu a consolider son lotissement, aprés avoir

réuni deux terres attenantes, telles les terres 207 et 208.

En intégrant, par exemple, la propriété de Keen a leur domaine foncier,
les Molson ont théoriquement évité la formation de lots en pointe de
tarte le long de la rue de Lévis (maintenant la 4° Avenue), dont les
futures maisons de coté est sont a cheval sur les deux lots contigus. Le
méme phénomene s’observe pour les lots situés du coté est de la rue
Molson, au nord de la rue de Bellechasse.

De nombreux lots en pointe de tarte seraient apparus si cette réu-
nification n’avait pas été faite. Ayant refusé de vendre et de lotir, JJ.
McYvoy a en quelque sorte forcé, le long de la ligne de démarcation de
la propriété avec les Molson, l'apparition de ce lot qui a piqué
notre curiosité. Le destin du lot 206-383 (la partie aigie du lot
triangulaire) était donc de conserver a jamais cette forme, puisque la
terre 206-1 et une partie adjacente de la terre 206 ne seront pas
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cadastrées en lots a batir. En effet, cette zone sera consacrée aux
institutions d’enseignement, notamment une école secondaire anglo-
phone, Nesbitt High School, érigée au nord du Boulevard Rosemont en
1914, et le college Saint-Ignace, fondé en 1927, au nord de la rue de

Bellechasse.

Enfin, une planche de I'Atlas de 1914 permet d’examiner la situation
quelques années plus tard. Si la répartition cadastrale d’ensemble
demeure inchangée, en revanche, on voit que quelques lots ont trouvé
preneur et accueilli une construction. Certaines, de couleur rouge, sont
méme briquetées, tandis que notre lot en pointe de tarte, localisé par la

fleche noire, n’est toujours pas construit.

Figure 3.11 Le mé-
me secteur du
coté nord du bou-
levard Rosemont
en 1914; Charles A.
Goad, Atlas of the
City of Montréal,
vol. 1lI, Montréal,
1914, (détail) plan-
che 42.
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4
L’HISTOIRE D'UNE RUE DE LA FIN DU XIX" SIECLE

Portons maintenant notre regard sur une occupation encore plus
ancienne du territoire, soit celle de la rue Sainte-Rose, surlignée en
bleue a la page suivante.

Située dans le quartier Centre-Sud, cette rue prend place au centre du
quadrilatere bordé par la rue Sainte-Catherine (au nord), 'avenue
Papineau (a4 l'est), le boulevard René-Lévesque (anciennement Dor-
chester, au sud) et la rue de La Visitation (a I'ouest), pour s’interrompre
toutefois entre les rues Maisonneuve et Panet. La section plus a l'ouest
(en haut de la figure) - qui pourrait sembler anodine & premiére vue -
servira a illustrer comment l'usage des annuaires permet de remonter
150 ans en arriere.

La premiére apparition de la rue dans 'annuaire

La rue Sainte-Rose est mentionnée pour la toute premiére fois dans
I'annuaire de 1879-1880. Les premieres adresses sont apparues en
méme temps, d'un bout a l'autre: les numéros 1 a 65, situés entre les
rues Papineau et Maisonneuve, et les numéros 111 & 125, entre Panet
(autrefois St-Alphonse) et de La Visitation. Il est probable que la
construction de ces maisons ait débuté autour de 1879-1880 et ait été
trés rapprochée dans le temps, puisqu’il y eu une occupation rapide des
lieux dans les deux sections de la rue.

Mentionnons qu’on retrouve parmi les habitants, une veuve, deux
commis, un policier, un gardien, des cordonniers, des charpentiers, des
marchands, des hommes ceuvrant dans des entrepots et une demi-

douzaine de journaliers.



son histoire de Montréal 52

BD1TD uowoly)
HuAlg 4S IS9D

07 OYeq I SvHT Al
Z161 YOYNU?) 'LHOTHACOT)

l- B ='.

1 T4

E$ "ﬁ_ - - Wig -

4 322 4 e i 1 :

b .l]I — ; | :,

3 il g e Tl eps's e o 1

ol TR T 1 e T *
PLESSIS

MAISONNREUVE

: el 1=k
51! Bi| *51 ; #I;
3 i uiesy
el - q‘_
| % '- ALy

RC &c et o e
LAAHLS

’ (;
T e B —am e

Commeks; anana 912 - PAPINEAU
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rose); Atlas de Montréal de Charles A. Goad, vol. I, planche 38 (détail).
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A Vieturis =irmw works
10 Parsons Jalin, Weachor
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1 Murphy Matihew, trader, ¢
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41 Messler Charles, shocmaker
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125 Desjardine Felix, grooer

Figure 4.2 L’arrivée des résidants
de la rue Sainte-Rose en 1879 (dé-
tail).
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L'énumération des occupations
des habitants de ces immeubles
n‘est pas fortuite ici. Elle nous
renseigne sur les emplois
disponibles dans le quartier a
une époque ou les gens ha-
bitaient encore a proximité de
leur lieu de travail, de méme que
sur les commerces et services du
quartier. Par ailleurs, nous
savons que le secteur regorge
déja d’entreprises diverses, telles
que la brasserie Molson ou la
Canadian Rubber - une manu-
facture de caoutchouc spécialisée
dans la fabrication de bottes et
chaussures imperméables. Plus a
Iest, il y a la Mc Donald Tobacco,
de méme que des fabriques,
tanneries et briqueteries étalées
le long des voies de chemin de

fer et des installations portuaires.

D’autres indications grice aux
atlas

Mais en 1880, ce n’est pas toute
la section de la rue Sainte-Rose
qui est déja construite. En effet,
le paté de maisons situé au coin
des rues Panet et Sainte-Rose est
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en friche, comme en fait foi une planche de l'atlas de 1881. Selon la
planche 38, les lots 312 et 313 appartenaient alors respectivement a S.
Latour & J. B. Dumont et & Jos. Hoolahan qui avait alors été le seul a

ériger un petit batiment en bois sur son terrain.
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Figure 4.3 Une section de la rue Sainte-Rose en 1881; planche 38 de ’Atlas
de Montréal de Charles A. Goad de 1881.

J. Richardson et Jos. Ross, les voisins de Jas Hoolahan situés de 'autre
coOté de la ruelle, habitaient alors des maisons briquetées de fond de lot
(fleche bleue). Par ailleurs, la comparaison des adresses inscrites sur ce
plan avec celles de I'annuaire de 1879 nous apprend qu’il y avait eu
erreur d’annotation d’adresses. On avait attribué & tort le numéro 117,
inexistant sur la planche, au cordonnier Alfred Picard (plutdt que le
115) et le numéro 112 (plutot que le 113) a J. Richardson, surveillant de

métier.



Une décennie plus tard,
I'examen de ['Atlas de
1890

maisons plus

révele que des
grandes
ont pris place sur les
lots 301, 302 et une
de 303. Ces

nouvelles maisons pré-

partie

sentaient en facade un
toit en fausse mansarde
alors tres populaire. Un
les

coup d’eeil dans

annuaires des années
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84 Aiphonss st intersects

109 Beandoin Nap.

111 Cloutier Edmond, elerk
Cloutier L. E., pres. Union des
* Commis marchands

118 Durocher Jos. Ed., clerk

116 Onuu] on Alfred, of Cusson, Bé-

& Cle,
e
o QHOF
121 edan Joseph, shoemnaker
123 Poupart Joseph N., clerk
126 Latouche A, M., grooer

Figure 44 Un extrait de l'annuaire de 1888-
1889.

précédentes révele que ce n'est qu'en 1888 qu’on mentionne deux

ménages a l'adresse 111, les Cloutier, respectivement président et

commis de I'Union des Commis Marchands. On peut ainsi en déduire

que des travaux majeurs viennent tout juste d’étre effectués.

i

Wl 5 Zatowr|
| &J B Dwmeord] Figure 4.5 Une
A\ ‘312 section de la rue

I.I.I Sainte-Rose en
- 1890; planche 38
de I’Atlas de Mont-
< réal de Charles A.
\ & Goad de 1890
(montage).
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Quant au lot 313 (apparaissant en vert a la figure précédente), il n’est
pas encore construit en 1890, a I'exception de ce qui pourrait étre un
grand entrepdt ou un hangar en bois ne portant pas encore d’adresse.
Constatant que le secteur se construisait rapidement, le propriétaire
James Hoolahan, un marchand de bois, aurait exercé une rétention
fonciere pendant une bonne dizaine d’années. Désirait-il spéculer

encore un peu plus longtemps sur la valeur de son terrain? Nous n’en
savons rien.
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Figure 4.6 Une section de la rue Sainte-Rose selon le volume [ de I'Atlas de
Montréal de Charles A. Goad publié en 1912, planche 38.
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Ce n’est qu'en 1891-1892 que les numéros d'immeubles 91 & 107 font
simultanément leur apparition dans l'annuaire, soit 11 années plus
tard. Finalement, il faut attendre 1929 pour que soient introduits les
adresses en vigueur aujourd’hui, soit les numéros 1333 a 1345.

Plus de 130 ans plus tard, on peut toujours apercevoir ces batiments.
Une belle captation de Google Street View, datée d’octobre 2018, permet

de les admirer.

= o

g

= il

Figure 4.7 Les immeubles du 1333 au 1345 de la rue Sainte-Rose; Google
Street View, octobre 2018.




5
LES PLANS D’ASSURANCE INCENDIE DE MONTREAL'

On estime que la moitié des communautés nord-américaines a été
touchée par des incendies majeurs entre 1815 et 1915. Et Montréal n’a
pas échappé a ces désastres, par exemple lors de I'été 1852. Afin de faire

N

face & ces catastrophes, les compagnies d’assurance ont cherché a
évaluer les risques en enquétant sur le cadre bati. Et c’est ainsi que sont
apparus les plans d’assurance incendie. Les premiers sont produits a
Londres a la fin du XVIII® siécle. L'idée sera ensuite reprise en Amérique
du Nord par plusieurs compagnies, dont les deux plus connues sont,
pour les Etats—Unis, D. A. Sanborn, qui se lance en affaires en 1867 et,
au Canada, l'ingénieur Charles E. Goad® qui publie un premier plan
d’assurance incendie de la ville de Lévis en 1875% Lentreprise de ce
dernier dressera, au fil des décennies, les plans de 1 300 villes
canadiennes a I'aide de jolies planches en couleur.

Si ces plans renferment des détails fort révélateurs sur la croissance
urbaine et le cadre de vie d’autrefois, leur caractere technique a pu en
rebuter plus d’un, ce qui n’est pas étranger au fait qu’ils demeurent une

\

source négligée de I'histoire. Le présent chapitre vise & combler cette

\

lacune. A l'aide des plans montréalais, nous visons a encourager les

amateurs d’histoire et de géographie urbaine & les utiliser dans leurs

1. Ce chapitre est paru initialement sous la forme d’'un article publié sur le site
des archives de la ville de Montréal et fut mise en ligne en février 2018. Il peut
encore étre consulté sur leur site.

2. Elizabeth Buchanan et Gunter Gad, «Goad, Charles Edward», Dictionnaire
biographique du Canada, vol. 13, Université Laval et University of Toronto,
2003, consulté le 19 décembre 2024.

http://www.biographi.ca/fr/bio/ goad_charles_edward_13E.html

3. Voir Robert J. Hayward, «Insurance Plans and Land Use Atlases : Sources for
Urban Historical Research», Urban History Review, (mai 1973),p. 2-9; Robert J.
Hayward, «Chas. E. Goad and fire insurance cartography», Explorations in the
History of Canadian Mapping : A Collection of Essays, Barbara Farrell et Aileen
Desbarats (dir), Ottawa, Association des cartotheques et archives
photographiques, 1988, p. 179-192.
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Figure 51. Un dépliant commercial de 1879 de Charles Edward Goad,
Archives nationales du Canada, C-061913.

recherches en profitant de la disponibilité de plusieurs exemplaires sur
Internet. Au fil de la présentation, lorsque ce sera opportun, on mettra
également en lumiere les différences entre ces documents et les atlas

cadastraux.

La confection et I'usage des plans d’assurance incendie

Précisons d’abord que ces plans d’assurance incendies sont seulement
prétés aux compagnies d’assurance par Goad, puis ses successeurs. Par
ailleurs, les planches, compilées en différents volumes, doivent régu-
lierement faire I'objet de mises a jour pour tenir compte de I'évolution
du construit de la métropole avant d’étre retournées aux compagnies.
Comme le mentionnent Alban Berson et Jean-Francois Palomino, qui
ont rédigé pour la BAnQ un guide tres détaillé d’utilisation des plans de
villes et villages*: «Lorsqu’il y avait des changements majeurs dans le

4. Alban Berson et Jean-Francois Palomino, La collection numérique «Plans de
villes et villages du Québec»: guide d’utilisation, BAnQ, mai 2018, consultée le
19 décembre 2024.



https://www.banq.qc.ca/sites/default/files/2022-09/DGBN_Plan_Villes_Villages_Guide.pdf
https://www.banq.qc.ca/sites/default/files/2022-09/DGBN_Plan_Villes_Villages_Guide.pdf
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paysage urbain, les plans étaient récupérés par I'éditeur et mis a jour
grace a un systeme d’étiquettes collées sur les planches» De cette
maniére, 'entreprise procédait a des révisions partielles sans devoir
réimprimer les volumes. Ainsi, un des exemplaires publiés initialement
en 1892 comporte des inscriptions indiquant qu’il a d’abord été corrigé
en février 1895, puis en juin 1898, en avril 1900, en février 1903 et

finalement en janvier 1907.

Un exemple de I'usage de ces étiquettes nous est aussi fourni en 1920,
alors que l'entreprise a prévu vingt révisions pour la planche 340 en
préparant des étiquettes numérotées et disposées péle-méle sur une
méme feuille. Une fois imprimée, celle-ci - heureusement conservée
sous forme d'un négatif en noir et blanc - a été découpée selon les
besoins. A la Figure 5.2, une section du négatif montre trois étiquettes

-—:ﬁﬁa‘..?ﬁf_#’b_}ré’ (. -

_,_ja )_r‘j « —

PEISED BY UNDERWRITERS' SuRVEy BuR sy L8 —
ransea B Lnigyn s sume
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Figure 5.2. Trois des éti-
quettes dessinées en 1920
pour la planche 340.

[
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(1, 3 et 18), dont la premiere couvre le coin supérieur droit de la plan-
che 340, effectivement mise a jour par la suite.

7 R s
Figure 5.3. Quelques étiquettes superposées dont ['étiquette n° 1 apposée
dans le coin supérieur droit de la planche 340 (détail).

On comprend mieux ainsi pourquoi la premiere page d’'un volume
indique l'année de l'impression originale (fleche verte, Figure 5.4)
suivie, la plupart du temps, d'une mention de la date de révision (fleche
rouge). Si un volume ne présente aucune trace de ce travail de mise a
jour - tel le volume IV de 1930 - c’est qu’il s’agit alors d’'une nouvelle
impression non encore amendée. On peut dailleurs aisément
distinguer une planche de ce type, parce qu’elle est immaculée, d'une
autre qui a été caviardée et modifiée par des collages successifs.
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Figure 54. La premiére page du volume VI des plans d’assurance incendie

de Montréal (détail).

Il faut savoir également qu’afin de couvrir I'ensemble du territoire
montréalais, les plans sont répartis en une vingtaine de volumes. Une
carte-index interactive mise en ligne par la BAnQ numérique délimite le
secteur couvert par chaque volume et facilite grandement les premiers
repérages (Figure 5.5)°.

Si au cours des premieres années, la délimitation des principaux
secteurs de la ville varie quelque peu, on retrouve toujours, pour une
une rue donnée, le méme numéro de planche, peu importe 'année
d’édition des volumes. Ainsi, le quadrilatére formé par les rues Duluth,
Saint-Dominique, Rachel et Henri-Julien se trouve toujours a la planche
265, ce qui facilite grandement la consultation de la carte-index.

5. On trouve également a la BAnQ numérique une carte-index similaire qui
réunit les trois atlas cadastraux de Goad, soit ceux de 1880, 1890 et 1912-1914,
ce qui facilite aussi le repérage des quartiers et des rues.
https://numerique.bang.qe.ca/p/carte-index-charles-goad.html



https://numerique.banq.qc.ca/p/carte-index-charles-goad.html
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Par ailleurs, un examen sommaire des exemplaires conservés permet
d’établir que de nouvelles versions des volumes ont été imprimées de
maniére irréguliére. Ainsi, I'exemplaire numérisé du volume III de 1926,
pour ne mentionner qu'un exemple, est composé a partir de I'édition de
1915, mise a jour jusqu'en aott 1926, tandis que 'exemplaire du volume
Il de 1940 provient plutdét d’'une nouvelle édition de 1926, révisée
jusqu’en janvier 1940. Autrement dit, on aurait produit une nouvelle
édition du volume II en 1926, mais pas du volume III. On ne saurait trop
étre vigilant a I'égard de ces inconstances dans les publications des
plans d’assurance.
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Figure 5.6 Un extrait de la planche

364 du volume VI qui montre des
ajouts postérieurs a 1924.
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Poursuivons la présentation & partir d’'un extrait de la planche 364 du
volume VI de 1924. Comme on peut le voir a la Figure 5.6, cette planche
est constituée a partir d'une édition de juin 1911 qui, selon la mention
identifiée par la fleche noire, a été révisée au mois d’aolt de 1924. Mais
des ajouts portant des dates ultérieures apparaissent clairement. Ainsi,
I'inscription «septembre 1928» a été apposée sous le nom de la rue
Adam (fleche bleue), tandis que I'on retrouve la mention «novembre
1925» en bas a droite (fleche rouge). En fait, quand le changement des
adresses des immeubles a été effectué, on a simplement biffé les an-
ciennes adresses, comme cela se voit en haut sur la rue Adam (ellipse
verte).

Cela nous amene a souligner une premiere utilité des plans d’incendie,
soit I'identification des anciennes adresses qui ont subsisté jusqu’en
1924, un sujet qu’'on aborde a fond au chapitre suivant®.

Quelques légendes et détails architecturaux a souligner

Pour faciliter l'interprétation des planches, une légende est placée au
début de chaque volume. Cette derniere, qui se complexifie consi-
dérablement au fil du temps, se décline en sept modeles principaux :

-un premier modeéle rudimentaire présent en 1879 et reproduit a
la Figure 5.7;
-un deuxieme, en vigueur a la fin des années 1880 jusqu’au début
du XX° siecle;

-un troisieme qui prend le relais jusqu’en 1910;

6. Retenons néanmoins quune partie seulement des plans conservés
présentent simultanément les deux adresses. Ainsi, outre le volume VI, les
volumes Il et IV de 1926 qui en comportent, on pourra aussi trouver certains
doubles adresses dans d’autres volumes, selon les rythmes de leur im-
plantation et d’évolution des travaux de construction.
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Figure 5.7. Un premier modeéle rudimentaire de légende qui attribue

notamment un symbole aux écuries (fléche noire).
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-un autre, qui a cours entre 1911 et le milieu des
années 1920 (Figure 5.8) et qui ajoute quelques
éléments dont le systéme d’arrosoir (sprinkler);

-un cinquieme, mis en place jusqu’aux années 1940
(Figure 5.9);

- un sixieme, au tournant des années 1950;

-un dernier paraissant vers le milieu des années
1950.

\

Cela dit, comme les 1égendes sont mises a jour seulement lors des
réimpressions, il y a forcément un risque de décalage entre les plan-
ches révisées réguliecrement et la 1égende du volume. C'est ainsi que
certains symboles relatifs aux ouvertures des murs - sur lesquels nous
reviendrons plus loin - apparaissent sur des planches de 1907, alors
qu’ils trouvent leur signification dans une nouvelle 1égende publiée pres
de vingt ans plus tard.

Ajoutons quelques informations d’ordre architectural en parcourant les
légendes des plans du tournant du XX siecle. Contrairement aux atlas
cadastraux, les plans d’'incendie indiquent le nombre d’étages de chaque
batiment (un élément qui nous parait important), la présence d'une
porte cochere (passage or driveway under : voir la fleche rouge de la
figure 5.8) - laquelle permet souvent d’accéder & des maisons de fond
de cour - ainsi que le type de toiture. Sur la méme légende, par
exemple, les toits plats goudronnés et enduits de pierrailles, si
communs a Montréal, affichent un P (fleche bleue). Et tandis que les
toits en mansarde sont affublés d’'un symbole distinct selon qu’ils sont

en fausse mansarde ou non (fléche verte).

Les plans d’assurance représentent aussi la structure des batiments. En
effet, si la couleur jaune indique une construction de bois, le rouge
symbolise une structure de briques porteuses. Cette structure est moins

inflammable que la structure de carrés de madriers recouverte de
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briques de parement (brick veneered) que la légende identifie par une
bordure rouge sur fond jaune (Figure 5.9). Si les batiments en briques
porteuses se font rares aujourd’hui dans les constructions domiciliaires,
les plans d’assurance incendie nous rappellent jusqu’a quel point cette
méthode de construction était répandue au XIX® siecle’.
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Figure 5.9 Une section de la lédende en usage du milieu des années 1920

Jusqu’aux années 1940.

Dans la mesure ou ces plans servent a l'origine essentiellement a
évaluer les risques d’incendie, ils portent aussi une attention parti-
culicre a la hauteur des murs mitoyens, a la présence de bornes-

fontaines, au type de corniche, aux galeries et vérandas, etc.

7. Nous y reviendrons a I'annexe A.
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Au fil du temps les 1égendes des plans d’assurance comprennent de
nouveaux ¢léments et un code de couleur qui leur correspond. Les sym-
boles qui, par exemple, servaient a distinguer les murs porteurs des
murs sont appliqués a la facade de pierre et de bloc de béton, On fera
méme une distinction entre les murs mitoyens de brique et ceux com-
posés de bloc de béton.

Figure 510 Deux types de construction bien différents : a gauche, presque

toutes les briques de parement ont été arrachées pour laisser voir le carré
de madriers; a droite, on a enlevé plusieurs briques du premier rang d'un
assemblage de briques porteuses.

D’ailleurs, les revétements de béton seront distingués de ceux en pierre
par des symboles particuliers. On indiquera aussi la présence de cave
(BT ou BAST pour basement). La couleur orange qui, depuis 1911,
désigne un batiment ininflammable, est intégrée dans la section
principale des types de construction. Enfin, la fonction principale des
batiments sera également mentionnée au fil du temps : le S (pour store,
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a ne pas confondre avec le symbole des sprinklers S) désignera un
commerce, tandis qu'une résidence sera représentée par la lettre D
(pour dwelling), quand ce n’est par aucun symbole du tout.

Examinons maintenant la planche 265 du volume V de 1907 dont un
extrait prend place a la page suivante. Un lecteur averti pourra d’abord y
chercher des symboles déja présentés, notamment des portes cochéres,
des toits en fausse mansarde, des écuries, quelques maisons dont
seulement les facades sont de pierre, des batiments en briques
porteuses et d’autres en briques de parement. Ensuite, il s’attardera sur
un dernier élément - nouveau celui-la - qui porte sur la présence ou
non d’ouverture sur les murs attenant & un espace non construit. En
pareille situation, on indique s’il s’agit d'un mur plein sans ouverture
avec le sigle NONE (no opening in the wall; voir les ellipses vertes de la
Figure 5.12), ou d’'un mur percé de fenétres avec soit le sigle WDWS
(many windows; voir I'ellipse rouge) ou soit les symboles relatifs aux

emplacements des fenéires selon les étages.

IN 13T STORY | STROKES SIGNIFY STORIES,

Winoows + js7a. 3#0 , JOOTS OPENINGS; READING

_ |FROM LerT 1o RigHT
" 2%084™ | FACING BUILDING.

Figure 5.11 Les symboles de l'emplacement des fenétres selon les étages.

Cela paraitra peut-étre anodin, mais ce détail d'un mur percé ou non de
fenétres est important pour des considérations d’assurance, ou si on
s'intéresse a la rétention fonciére et qu'on cherche le propriétaire d'un

lot vacant sur une rue entourée de maisons®,

8. Alain Rainville, «Les plans d’assurance contre l'incendie au Canada»,
L’Archiviste, n° 111 (1996), p. 25-38.
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Pour l'illustrer dirigeons-nous sur la rue de Rushbrooke dans Pointe-
Saint-Charles, ou un lot est demeuré vacant pendant plus de 70 ans. En
supposant que son propriétaire ait habité une des deux maisons
voisines, ce lot appartenait-il au propriétaire de gauche ou de droite?
Lequel en avait fait son jardin? Si on a retenu ce qui précede, on pourra
présumer que ce propriétaire ne réside pas au 2421, puisque I'immeu-
ble est privé d'une vue sur le coté. En effet, on y lit NONE (ellipse rouge).
A Tinverse, 'immeuble situé au 2405 arbore des fenétres aux deux
étages du mur adjacent (fleche noire). Il est donc le candidat le plus

probable & détenir le lot en question.

Figure 513 Un terrain vacant selon une planche du plan d’assurance
incendie de Montréal; volume 1V, planche 423 (détail), avril 1926.

Cette longue rétention fonciére explique la rupture dans le paysage
urbain qu’on peut observer encore aujourd’hui sur cette rue et que nous
avons reproduit a la page de couverture du livre de méme qu’a la Figure
5.14. Parmi des maisons construites avec des facades en fausse
mansarde - qui sont typiques de la fin du XIX® siécle -, on retrouve un
immeuble d’appartements de construction plus récente, soit le 2415.
Prés de 75 ans séparent cet immeuble des maisons voisines, car il date
en fait des années 1960.
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Figure 514 Rue de Rushbrooke dans Pointe-Saint-Charles; photographie
des auteurs.



6
QUELQUES EXEMPLES D'UTILISATION
DES PLANS D’ASSURANCE INCENDIE

Les plans d’assurance incendie que nous venons de présenter peuvent
servir & de nombreuses autres recherches en histoire montréalaise.
Illustrons quelques-uns de leurs usages a I'aide d’exemple.

Le repérage de maisons de type shoebox
Au cours des derniéres années, les maisons shoebox ont beaucoup
attiré les amateurs d'histoire locale et de patrimoine’. A l'instar des

maisons érigées non pas pres du trottoir mais au fond du lot, elles se

- L

Figure 6.1 Une petite shoebox de la rue Dufour, aujourd hui disparue;
Google Street View, captation de juillet 2017.

1. Guy Gaudreau a avancé l'idée qu’apres 'apparition d'une premiére géné-
rations de shoebox au début du XX° siécle, d’autres générations de ces
constructions artisanales peuvent ensuite étre observées; voir «Les premiéres
maisons shoebox montréalaises de Rosemont et de Villeray», Urban History
Review/Revue d'histoire urbaine, volume 49, (automne 2021), p. 4-29.
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font de plus en plus rares aujourd'hui, car nombre d'entre elles ont été

remplacées par des constructions plus récentes, duplex ou triplex.

Comme nous l'avons évoqué plus tot (chapitre 3), la majorité des
maisons de fond de lot peuvent étre considérés comme des shoebox. Il
est rare, en effet, que des duplex soient construit a I'arriére du lot.
Toutefois, I'inverse n’est pas vrai, puisqu'on rencontre souvent des
shoebox alignées sur le devant des lots. S'il n'existe pas de définition
standard de ces types de construction, on peut néanmoins avancer que
la maison shoebox est d’une taille relativement modeste, ne présente
qu’'un seul étage et occupe généralement moins de la moitié du lot.

Les plans d’assurance incendie constituent une source fort commode
pour mesurer leur popularité au début du XX siecle. S’ils permettent, a
I'instar des atlas cadastraux, d’évaluer I'espace occupé par la maison sur
le lot, les plans d’assurance incendies sont toutefois les seuls a indiquer
clairement le nombre d’étages de chaque batiment, une donnée qui

peut s’avérer essentielle.

Le Vieux-Villeray en a accueilli un grand nombre, notamment sur
certaines rues qui composaient a I'époque un secteur appelé la Pointe
de Letang. En 1911, elles étaient nombreuses le long des rues Dufour,
Park & Island (aujourd'hui Lajeunesse) et Letang (aujourd'hui Saint-
Gérard), comme on peut le constater a la figure suivante.

A Taide de quelques symboles présentés au chapitre précédent, il est
aisé d’y reconnaitre une bonne vingtaine de shoebox. Rares sont les
maisons qui ont été briquetées puisqu’une seule maison a un étage de
Park & Island présente des bordures rouges-orangées (indiquant la
présence de briques) sur ses quatre cOtés. Une seconde, sur la rue
Letang, présente de la brique, mais seulement sur ses facades avant et



Figure 6.2 De nombreuses
shoebox construites dans
le Vieux-Villeray; extrait
de la planche 424 du volu- 3%
me VI du plan d’assurance ™

1911.
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arriére. Presque toutes les autres sont construites en bois (comme
I'indique la couleur jaune) et affichent un toit plat recouvert de
pierraille et de goudron (symbole P) ainsi que des murs de coté
recouverts de tole (IR. CL. pour iron clad).

Une autre planche du méme secteur, levée en 1924, permet de mieux
saisir I'évolution de ces maisons et le sort qui leur est réservé. En effet,
sur la rue Dufour, quelques maisons se sont ajoutées: deux triplex
briquetés sur le coté sud, mais aussi, sur le coté nord, une maison qui
fut probablement 'une des plus petites shoebox du quartier (celle de la
Figure 6.1). Cette maisonnette est d’ailleurs restée inchangée jusqu’'a sa
démolition a I'hiver 2019.

Prés d'une dizaine d’autres maisons ont délaissé la tole et sont
maintenant briquetées, comme en témoigne leur bordure rouge orangé
(figure 6.3). Pour plusieurs de celles-ci cependant, le briquetage a été
complété en facade seulement, et cela, pour des raisons esthétiques ou
par respect du code de construction de la ville de Montréal®.

Un étage a été ajouté a quelques-unes de ces maisons qui, dés lors, ne
pouvent plus étre considérées comme des shoebox. Par ailleurs, comme
il fallait s’y attendre, certaines ont été agrandies par I'ajout d'une piéce
ou deux. En effet, la shoebox n’est pas figée dans le temps, elle évolue.
Modeste au départ, la maison pourra étre agrandie et transformée au
gré des revenus et des occasions de trouver du matériel de construction.

2. Comme nous l'écrivions dans «Les premiéres maisons shoebox...» : «la ville
de Montréal tolere les maisons de bois en reconnaissant des droits acquis
mais exige, aprés agrandissement ou transformation, le briquetage des mai-
sons afin de minimiser les risques d’incendie» (p. 7). En vertu du réglement
260 adopté le 4 février 1901, le «Reglement concernant les batiments de
Montréal, 1901», les maisons de bois sont interdites. Mais la ville reconnait un
droit acquis pour celles déja construites et pour celles des villages annexés a la
métropole, de sorte que les maisons de bois existantes sont effectivement
tolérées, mais ne peuvent pas étre agrandies & moins d’étre rendues a
I'épreuve du feu notamment par un briquetage (voir la section «Agrandis-
sement, réparation, érection et revétement des batiments en bois»).
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Sans trop entrer dans les détails, mentionnons que la forte concen-
tration de shoebox dans ce secteur provient du fait que le propriétaire
foncier, ayant mis ces lots a batir en vente dans la Pointe de Letang,
autorisait tout type de construction®. Mais, a la méme époque, un autre
promoteur immobilier, opérant dans le secteur voisin de I'avenue De
Chateaubriand, exigeait de ses acheteurs qu’ils construisent unique-
ment des maisons & deux étages* et lambrissées de briques ou de pierre.
Autrement dit, 'acheteur d'un lot qui souhaitait ériger lui-méme sa
maison avait tout intérét a s’établir dans la Pointe de Letang.

Trouver les anciennes adresses des maisons

On l'a dit souvent, les adresses de toutes les maisons centenaires
montréalaises ont changé et, selon les rues et I'age des constructions,
plus d’une fois. Les plans d’assurance incendie constituent assurément
la meilleure source d’information sur cette question, car les maisons
qu'on y retrouve dessinées peuvent souvent afficher deux adresses:
celle précédemment en vigueur et la nouvelle. Comme l'indiquent les
fleches bleues a la Figure 6.4, le 6 de la rue Letang (biffé sur la planche
de gauche, datant de 1911) est devenu quelques temps apres le 3180,
avant d’étre biffé a son tour et remplacé par le 7404 (planche de droite),

encore en vigueur aujourd’hui.

En fait, ce n'est qu’a compter de 1924-1925 que la ville de Montréal
adopte une derniere numérotation des batiments qui sera introduite
quartier par quartier, jusqu'en 1931. Ce changement est observé des

8. Voir Guy Gaudreau, «Les promesses de vente de Philorum Simard a
Montréal au début du XX° siecle», Revue d'histoire de [Amérique frangaise, vol.
77, n°-1-2, (été-automne 2023) p. 164-165.

4, Dés les années 1920 la ville de Montréal va reprendre a son compte dans ses
reglements de zonage 'obligation de construire des maisons de deux étages en
I'étendant progressivement sur bien des rues du quartier de sorte qu’il n’est
plus possible de construite de nouvelles shoebox sauf sur certaines rues ou le
reglement de zonage n’est pas appliqué; voir «Les premieres maisons
shoebox...», p. 17-18.
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Figure 64 Les différentes adresses du 7404 rue Letang aujourd’hui Saint-
Gérard (montage).

I'annuaire de 1925-1926 sur la rue Saint-Denis, tandis que sur la rue
Christophe-Colomb, il n’apparait que dans 'annuaire de 'année suivan-
te.

Certes, on peut toujours trouver des batiments qui ont conservé leurs
anciennes adresses dans les vitraux de leurs fenétres. Mais ces
particularités sont rares, et mieux vaut recourir & une méthode plus
systématique pour les rechercher. Une premiére méthode consiste a
comparer les noms et les adresses d’'une rue dans les annuaires, et ce,
tout juste avant et juste apres l'année d’implantation des nouveaux
numéros. Cette méthode fonctionne bien, mais laisse échapper les
adresses des nombreux résidants qui ont déménagé le 1 mai.

Une autre méthode consiste a recourir aux plans d’assurance incendie
- ou, a défaut, aux atlas -, en consultant les planches correspondantes
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N

au secteur recherché. Examinons & cette fin 'arrivée des nouvelles
adresses en prenant a témoin une section de l'avenue Christophe-
Colomb, entre les rues Beaubien et Saint-Zotique. Puisque le secteur
examiné est couvert par le volume V des plans d’assurance, on peut

compter sur deux documents conservés et numérisés, soit celui publié
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Figure 6.5 La planche 335 du volume V des plans d’assurance incendie

d’octobre 1921 et d’octobre 1926 révisée jusqu’en octobre 1939 (détail).
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en 1921, une nouvelle édition mise a jour qui ne contient aucune
étiquette accolée, et celui de 1939, qui reprend I'édition de 1926, révisée
jusqu’en octobre 1939. Si le premier document n’affiche que 'ancienne
numérotation des adresses, le deuxiéme comporte un certain nombre
de doubles adresses qui pourront étre utiles. On pourrait découvrir, par
exemple, en zoomant sur les planches, que I'ancien 2879 est devenu le
6665 (fleches mauves) ou encore que le 2826 est maintenant le 6626
(fleches vertes).

D’autre part, ce qui frappe sur la plupart des plans d’assurance comme
ceux-ci, ce sont les délimitations des terrains, non pas selon les lots
cadastraux (comme c’est le cas dans les atlas), mais selon les lignes de
propriété. Ainsi, on peut voir clairement les délimitations du terrain
attenant & chaque maison, autrement dit savoir & qui appartiennent les
lots vacants de la rue.

Un autre exemple de transformation nous est fourni par deux pro-
priétés qui se font face sur I'avenue Christophe-Colomb (voir les fleches
bleues). La premiere, située du coté ouest, correspond au numéro 6652
sur la planche de 'année 1939 (mais elle portait le numéro 2868 sur
celle de 1921); la seconde, située du coté est, affichait le numéro 6649 en
1939 (mais le 2057 en 1921). Le propriétaire de la maison a 'ouest était
également détenteur du lot limitrophe, situé tout juste au nord. Selon le
plan de 1939, il a méme fait construire un garage pour son automobile
au fond de ce lot (voir 'ellipse noire), un lot qui finira plus tard par étre
vendu et occupé par une autre maison. Nous avons la une autre belle
illustration du phénomene de rétention foncieére!

En revanche, son voisin d’en face possede I'équivalent de trois lots et a
érigé sa maison pas tout & fait au centre de sa grande propriété. En
1939, la maison est cependant disparue. Selon les annuaires, cette
grande propriété aura été remplacée en 1942-1943 par trois immeubles
a logements contigus, soit les 6649, 6653 et 6657 que 'on voit & la Figure
6.6, et qui constituent une forme de remplacement.
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Figure 6.6 Les 6649, 6653 et 6657 Christophe-Colomb érigés durant la
guerre en pleine crise du logement (photographie des auteurs).

Quoique qu’il soit bien dommage que la délimitation des propriétés ne
soit pas présente sur tous les plans d’assurance, force est de leur recon-
naitre cet autre mérite qui les distinguent des atlas.

Un outil de référence pour interagir sur les médias sociaux

Il 'y a quelques années, une correspondante du groupe Facebook
«Montreal Historical-Photos-Historiques» publiait, sans aucune réfé-
rence, une vue aérienne reproduite a la figure suivante. Orientée nord-
sud, elle montre la rue Saint-Denis que surplombe un viaduc. En
réponse & la question d'un autre membre qui désirait en savoir plus sur
I'emplacement, I'auteure avancait une information incompléte qui nous
incita a participer a la discussion en mettant de I'avant la grande utilité
des plans d’assurance incendie (PAI).
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Figure 6.7 Une photographie aérienne de Montréal discutée sur Facebook

en 2021 (détail).
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Pour ce faire, il fallait repérer I'intersection ou la photo avait été prise,
ce qui fut assez simple avec I'aide de Google Map, puisqu’il ne pouvait
s‘agir que d'une section du Boulevard Métropolitain ou du viaduc
supportant le chemin de fer du Canadien Pacifique, un peu plus au sud,
au niveau de la rue Des Carriéres.

Ayant opté pour cette seconde option, nous avons eu recours aux plans
d’assurance incendie de Montréal pour amorcer la recherche. 1l fallait
d’abord consulter la carte-index de la BAnQ, déja présentée au chapitre
précédent, pour connaitre le numéro du volume dans lequel le plan du
secteur se trouvait, puis pour choisir 'année de référence qui alimen-
tera notre enquéte. Dans ce cas, il s'agissait du volume V de I'année
1955, dans lequel nous avons retenu les planches 309, 310-3 et 317.
Celles-ci vont servir & illustrer, dans les pages suivantes, tout I'espace
couvert par la photographie.

En comparant celle-ci avec les trois planches tirées du PAl, on observe
quatre éléments particuliérement intéressants du bati. En voici une
bréve présentation.

Au sud-ouest, apparait le Couvent des Carmélites® localis¢ au 351
Avenue du Carmel a I'angle de 'avenue Henri-Julien. La planche 309
précise qu'une enceinte de 28 pieds de hauteur (fleche rouge Figure 6.8)
entoure les terrains attenant a I'édifice afin de bien les isoler du monde
extérieur®. Construit en 1896 sur un fterrain cédé quaire années plus
tot, le batiment a deux étages et est fait de pierres (signalées par la
couleur bleue). Il comprend également un cloitre qui encercle la cour

5. Archives des Carmélites de Montréal, Le patrimoine immatériel religieux du
Québec, Chaire de recherche du Canada en patrimoine ethnologique,
Université Laval (2013) (http://www.ipir.ulaval.ca/fiche.php?id=233).

6. Ces murs furent rabaissés & une douzaine de pieds en 2007 lors de la
restauration de I'ensemble du couvent; voir «Carmélites», dans Dictionnaire
historique du Plateau-Mont-Royal, Justin Bur et al. (dir.), Montréal, Ecosociété,
2017, p. 66-67.
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intérieure, de méme qu’une chapelle. Le monastere est encore occupé
de nos jours.
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Figure 6.8 Le couvent des carmélites selon la planche 309 du volume V du
plan d’assurance incendie de février 1955 (détail).
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En deuxiéme lieu, on retrouve, accolés au viaduc et aux rails du
Canadien Pacifique, les entrepots de charbon de la Charcoal Supply &
Sales Ltd. Ceux-ci se trouvent aux 5551 a 5557 de 'avenue Henri-Julien
et comprennent une manufacture d’impressions de sac de papier.
L'entreprise occupe ainsi trois grands batiments en bois d'un seul étage
et un batiment entierement briqueté, de deux étages. L'histoire de la
compagnie mére’ nous dit que la pyrolyse du bois franc était effectuée
dans les fours d’'une usine du village du Mont-Tremblant et que le
produit fini était ensuite transporté par rails vers Montréal, dou
I'intérét de I'entreprise a étre localisée a proximité du chemin de fer.

d

Figure 6.9 La Charcoal Supply & Sales Ltd, selon f

la planche 309 du volume V du plan d’assurance |*

incendie de février 1955 (détail). p

2 :

'
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7. Dans les années 1940, la CS&C, auparavant la Charcoal Supply Co. of Quebec
Ltd, est devenue une filiale de la Standard Chemical Co. Ltd.
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Notons que la CS&S fournissait sans doute les industries et les ins-
titutions encore dépendantes de ce combustible, puisque le chauffage
domiciliaire au charbon avait peu & peu été délaissé au profit de celui
au mazout ou au gaz moins salissant et plus convivial. De nos jours,

I'entreprise a cédé sa place a des unités d’habitation.
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Figure 610 Les garages de la oY
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Montréal, selon les planches 310-3
et 317 du volume V du plan
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Au nord des voies du Canadien Pacifique® traversant la rue Saint-Denis
se trouvent, en troisieme lieu les hangars briquetés de la Montreal
Transportation Commission (auparavant la Montreal Tramways Compa-
ny), répartis sur deux lots cadastraux (3165 et 3058), de part et d’autre
de la rue De Fleurimont, entre Saint-Denis et Henri-Julien, dans I'axe
est-ouest (Figure 6.10). Les lots s’étendent du viaduc jusqu'a la rue de
Bellechasse dans l'axe sud-nord. Les planches 310-3 et 317 du plan
d’assurance de février 1955 (que nous avons jumelées) donnent une
bonne idée de la taille de I'entreprise et de ses opérations. Si I'on en
juge par les informations contenues dans le plan, ses garages accueil-
laient, a des fins d’entretien, de réparation ou d’entreposage des trolley-
bus (fleche noire) et des autobus (fleche verte) dans les batiments situés
au sud et, dans ceux situés au nord, des tramways (fleche bleue) et

d’autres trolleybus.

Conséquence de I'évolution des modes de transport, tous ces batiments
sont disparus du paysage montréalais, les espaces étant aujourd’hui

occupés par un grand édifice & bureau et un stationnement.

Le réseau de rail qui permettait aux tramways de I'époque d’accéder aux
garages n’apparait plus dans les planches publiées en 1955. Cette
année-la toutefois, il y avait encore des tramways a Montréal, puisque
les derniers ont été retirés de la circulation en 1959°. Lexamen d’une
planche plus ancienne des mémes batiments montre que les véhicules
sur rail arrivaient et repartaient par la rue De Fleurimont et pouvaient

méme (raverser les batiments pour étre entreposés du c6té nord.

8. Notons que les voies du Canadien Pacifique traversant la rue Saint-Denis
reliaient notamment la Cour Hochelaga, au sud-est du secteur a lI'étude, les
usines Angus du quartier Rosemont, sise plus au nord, puis la Cour
d’Outremont qui bifurque vers le nord-ouest de I'ile.

9. 29 aolt 1959 : «Le retrait des tramways» in Découvrez la STM et son his-
toire, Société des transports de Montréal.



https://www.stm.info/fr/a-propos/decouvrez-la-STM-et-son-histoire/histoire/histoire-des-tramways
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Apres ce bref tour d’horizon, on aura constaté que les trois ensembles
de batiments décrits a I'aide des planches disponibles sont tous bien en
évidence sur la photographie aérienne de la Figure 6.7.

Concluons notre exploitation des sources en nous attardant maintenant
a un quatriéme batiment. Il se fait plus discret que les précédents, mais
n’est pas sans intérét. Il s’agit de I'ancien hopital Sainte-Justine, situé
aux 6055 et 6081 de la rue Saint-Denis et au 5952 de I'avenue de Saint-
Valier.

Localisé d’abord en 1908 sur I'avenue De Lorimier pres de la rue Rachel,
I’hopital est installé rue Saint-Denis en 1914, sur un terrain offert par la
famille Beaubien.

L'hopital s’agrandira par des ajouts de batiments de hauteurs diffé-
rentes, toutes minutieusement indiquées sur la planche 317. Les parties
les plus hautes font sept étages (fleches bleues, Figure 6.12), d’autres en
comptent cinq (fleches rouges). Voila bien illustrée, une fois de plus,
I'une des grandes utilités de ces plans : la mention du nombre d’étages
des constructions. On aura compris que I'hopital™ détonnait beaucoup
sur la rue Saint-Denis et les rues voisines, dominées par les plex a deux

ou a trois étages.

10. L'hopital sera finalement démoli en 1963, cédant la place notamment a la
Cour de la Jeunesse.
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Figure 6.12 L’hopital Sainte-Justine selon la planche 317 du volume V des

plans d’assurance incendie de février 1955 (détail).



PARTIE II:

L’HSTOIRE DE
DE VOS MAISONS



7
LA DATE DE CONSTRUCTION DES MAISONS

A Montréal on a I'habitude de croire que le batiment que 'on habite est
beaucoup plus jeune qu’il ne I'est en réalité. Or, un peu de recherche
nous fait souvent réaliser que l'on réside plutdét dans un triplex
centenaire. Si la question vous intéresse ou si vous désirez en avoir le

coeur net, on vous invite a effectuer une recherche sur le web.

Deux méthodes de datation

Il existe deux méthodes de datation des constructions montréalaises:
celle qui s’appuie sur la consultation de I'annuaire municipal et celle,
plus rapide, qui consiste simplement a interroger le role d’évaluation
municipal, lequel est basé sur le travail des évaluateurs municipaux
chargés d’estimer la valeur des propriétés de la métropole.

La méthode qui recourt aux annuaires part du principe que la premiére
mention d'une adresse inscrite dans I'annuaire signale I'arrivée d’un
nouveau logement et donc, I'année de construction du batiment qui
I'abrite.

Afin de mesurer I'exactitude des informations qui apparaissent au role,
nous avons dressé une liste d’adresses pour lesquelles une date de

construction a été déduite a partir des annuaires. Puis, nous avons
comparé les résultats avec ceux obtenus par la consultation du role.

Le tableau de la page suivante indique les dates issues de chaque
méthode. Les écarts de plus de trois ans entre leurs résultats respectifs
sont indiqués en rose. A la lumiére de ce qui suit, il ressort

1. Cette regle n’est cependant pas toujours valable quand il s’agit d’intégrer les
adresses d'un nouveau secteur urbanisé ou d’'une nouvelle rue, puisqu’il peut
s’écouler quelques années avant d’y voir mentionné leur existence.
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RUE DE RUSHBROOKE
Adresse | Annuaire | Rale Adresse Annuaire Role
2389 1891 1885 2431 1893 1500
2403 1889 1885 2433 1893 1900
2405 1889 1885 2439 1852 1900
2421 1890 1883 2441 1892 1900
2423 1888 1885

RUE CHRISTOPHE COLOME
Adresse | Annuaire | Role Adresse Annuaire Réle
B664 1903 1510 6669 1899 1900
B626 1897 1900 6665 1897 1910
6622 1898 1910 6591 1897 1910
6594 1897 1910 6587 1897 1910

RUE DE SAINT-VALIER
Adresse | Annuaire | Role Adresse Annuaire Role
6376 1898 1900 6288 1901 1900
6326 1898 1900 6282 1901 1900
6320 1899 1500 6258 1900 1900
6300 1900 1900 6250 1903 1900

RUE BORDEAUX

| Adresse | Annuaire | Role Adresse | Annuaire Réle

5327 1910 1910 5249 1914 1515
5321 1910 1510 5225 1910 1512
5315 1915 1910 5203 1922 1923
5297 1921 1920 5193 1923 1924
5285 1910 1510 5173 1923 1924
5259 1922 1918 5139 1922 1923

RUE GARMIER
Adresse | Annuaire | Réle Adresse Annuaire Réle

| 6895 1927 1927 6810 1929 1830

6857 1944 1944 6805 1929 1928
6843 1944 1944 6753 1928 1927
6834 1930 1929 6741 1928 1927
6823 1944 1944 6731 1953 1953

Figure 71 Une comparaison de dates de

construction a partir de

l'annuaire municipal et du réle d’évaluation fonciere.
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clairement que plus les batiments sont anciens, plus les dates de
construction indiquées par le role risquent de s’écarter de I'année de la
construction établie par les annuaires. Le phénomene est d’ailleurs tres
évident lorsqu’on compare les batiments de la rue de Rushbrooke avec
ceux de la rue Garnier.

Si nous sommes convaincus que la méthode de 'annuaire municipal
donne des résultats plus précis, il faut convenir tout de méme qu’il est
fastidieux de compiler les données sur une longue période et que la
procédure se complique davantage dés que l'on affaire & une maison
construite avant la fin des années 1920, soit une époque ou les maisons

étaient dotées d’adresses différentes de celles d’aujourd’hui.

A Taide du réle d’évaluation fonciére de Montréal

Lorsque I'on commence & faire des recherches sur les maisons d’un
quartier, notre premier intérét est de connaitre leur date de cons-
truction. En parcourant les rues, il nous arrive d’observer des dates
inscrites sur les facades de certains immeubles, tel ce 1911, bien en vue
au 2466, rue Centre a Pointe Saint-Charles.

Certes, bien peu de
ces dates nous sont
offertes de manieére
aussi évidente, mais
on peut compter sur
le role d’évaluation
fonciére pour nous
renseigner tres rapi-
dement et avec un

bon niveau de préci-
sion, surtout si le ba- Figure 7.2 Une date de construction bien en vue
timent recherché date sur un bdtiment dans la Pointe Saint-Charles;
de moins d’un siecle. photographie des auteurs.
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Le role d’évaluation est un inventaire constitué par les municipalités,
généralement sur une base triennale, et dans lequel on retrouve tous les
immeubles et les terrains situés sur leurs territoires. Il inclut toutes les
propriétés résidentielles, commerciales, industrielles, institutionnelles,
agricoles et méme les terrains vacants. Il regroupe les propriétés selon
diverses catégories, fournit plusieurs de leurs caractéristiques et iden-
tifie leur propriétaire. Le role indique aussi la valeur réelle de chaque
propriété (valeur dite «de remplacement»), laquelle est basée sur une
estimation réalisée par des évaluateurs reconnus.

Plus concretement, voyons ce que le role d’évaluation fonciere peut nous
apprendre sur un des quintuplex examinés au chapitre 1, soit le 3110 rue
Holt. La fiche d'immeuble qu'on obtient & I'écran comporte plusieurs
rubriques, dont la premiere est I'ldentification de I'unité d’évaluation,
c’est-a-dire I'adresse, 'arrondissement d’appartenance de 'immeuble et
son numéro de lot. A la rubrique suivante, Propriétaire, on apprend le
nom de la plus récente propriétaire qui aurait acquis 'immeuble en mai
2017.

Cest dans la troisieme partie de la fiche de I'immeuble, les
Caractéristiques de I'unité d’évaluation, que I'on apprend que celui-ci a
été construite en 1927 (fleche noire) et qu’il compte trois étages et cinq
logements, tous résidentiels. Il est aussi jumelé, ce qui signifie qu’il

partage un mur mitoyen avec I'immeuble voisin.

Deux mots en terminant sur son numéro de lot mentionné dans
I'Identification de I'unité d’évaluation, soit le 1586970. Ce numéro pourra
s’avérer fort utile lors d’'une recherche dans le Registre foncier du Québec
en ligne, comme on le verra au chapitre suivant®

2. Le site web de la ville de Montréal permet aussi la recherche a partir du numéro de
lot, s’il est connu, La recherche est aussi possible dans les cas ou il n’y a pas de
batiment construit sur un terrain donné, qu'un immeuble ait été entierement rénové ou
qu’il ait été détruit par un incendie.
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3. Caractéristiques de I'unité d'évaluation

Caractéristiques du terrain Caractéristiques du batiment
principal

Mesure frontale

131 m Nombre d'étages

Superficie .

158 5 m?

Annee de construction
1927

Aire d'étages

4M 3 m*

Genre de construction

A élages entiers

Lien physique

Jumele
Figure 7.3 Une partie des Nombre de logements
informations inscrites au

role du 3110 rue Holt. Nombre de locaux non résidentiels

Nombre de chambres locatives

La méthode par 'annuaire municipal

Le lecteur pourrait également se servir des annuaires municipaux pour
trouver la date de construction d'un batiment. Illustrons la démarche
cette fois & 'aide du duplex du 7179-7181 de la rue Garnier, présenté a
la figure suivante.

Si on se fie & la date de construction proposée par le role d’évaluation
municipale, on cherchera sa premiere entrée dans 'annuaire de 1935-

1936, et plus précisément dans 'annuaire montréalais des rues.® Et c’est

3. La rue Garnier se trouve logiquement dans le groupe des noms de rues
commencant par les lettres DEM jusqu’a MOM, lien sur lequel on cliquera
pour voir apparaitre la page 254 De Lorimier, soit le début de la section que
I'on pourra dérouler pour accéder a la page 334 Garnier.
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Figure 74 Le duplex du 7179-7181 rue Garnier; photographie des auteurs.
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a la page 334 que le duplex ou plus précisément ses deux adresses font

leur apparition.

334 Pour simplifier le repérage de
GARNIER I'adresse recherchée, les rues

7081 Rosido Joseph transversales & Garnier sont
T Worrnil W également indiquées, telle la
TiE Mnxen Jean ,

707 Audrant Mre © wid It rue Jean-Talon, dont I'adresse
T Glrard Kmlle ; ;

10 Tradel Arthue au coin de Garnier est le 1450
718 Vilieneuve Itodrigue (fleche rouge). En constatant
T Barry Alfred )

107 Marehonl Jos que la rue Gascon figure un
7108 Gueltlere John peu plus bas dans la liste, on
7111 Trudeau Rodolphe , o
TMialtabitnllle Ulderie comprend que 'annuaire liste
Eﬂg &:ﬂ"s‘?quﬁﬂrgqn les résidants de la rue Garnier
(] K &

7117 Major Alfred du sud vers le nord et qu’il
T117aDe Bellefeullle Miss Marle .

7119 Eﬂ-r[‘ln‘l Alfred sarrete un peu apres la rue
TIZl Carplnl Aunpusta Jean—Ta]on_

71 Lewils Syidney

TiZin Boccuccelo Loon

T ;

%127 Roblnson G W Au 7181, on note la présence
T129 d’'un chef de ménage du nom

T1HnHoekman Ben

Jean Talon E (1450) de W. H. Page ou Pagé ainsi

717 Neopule John qu'un John Neopole habitant
7};& Eﬂ-ﬂ{:“;ﬂr'mll i, on le logement du dessus (fleche
T elpnliin
718 Forget Murlel bleue).
7316 Ecole Superieure Ht-Yia-

teur

7345 Beole Octave Cnssegrain
7415 Blals Ferdinand

7417 Cantin Hector .
7419 Legault Auguste Figure 7.5 Quelques adresses
7421 I-‘«‘f:h"m Wilfrid de la rue Garnier prés de la
7451 Hetu Rene

rue Jean-Talon en 1935-1936
Gascon av., from south of (dsail.
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La comparaison avec
Jean Talon E (1450)

15

précédente laisse peu de "?.111 Cantin Hector

doute sur la date de| 719 Legault Auguste
121 Lecavalier

Pannuaire de l'année

construction du duplex
qui  était absent cette| Gascon av., Jrom aouth of

année-la. 2647 Ontario Eacat north to

Figure 76  Le méme north of Hochelaga and from

secteur de la rue Garnier Sherbrooke E to north of
Rachel E

en 1934-1935 (détail).

Reculer dans le temps pour voir d’anciens batiments

Apprendre a connaitre une date de construction s’avére bien
commode, mais il arrive aussi qu'on souhaiterait voir quelle allure
avait tel ou tel batiment, par exemple avant sa rénovation, par exemple,
ou avant son incendie. Si la recherche souhaitée porte sur des
constructions récentes, on peut alors recourir a Google Street View,
comme l'on I'a illustré dans quelques-unes des figures des chapitres
précédents.

Google Street View permet en effet d’obtenir des versions plus
anciennes des prises de vues captées dans nos rues et mises en ligne
par le géant du web depuis 2007. On accede au service de navigation
directement & partir de Google Maps* ou par le biais d’'une application
que l'on peut télécharger gratuitement sur les téléphones multi-
fonctions et les tablettes numériques.

Illustrons la démarche en cherchant a l'aide de Google Maps une
adresse sur une rue abordée au chapitre précédent : le 7458 de la rue
Saint-Gérard (autrefois appelée Letang). Dans le coin supérieur gauche

N

de la carte qui s’affiche a I'écran, on obtient une photographie

4. Voir : http://www.google.ca/maps.



(_
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7458 R Saint-Gérard

7469 R. Saint-Gérard

G

' . X o=
Figure 7.7 Le 7458 Saint-Gérard avec Google Street View (détail).

récente sur laquelle on clique pour obtenir la méme image agrandie
ainsi qu'un rectangle noir indiquant une adresse voisine du secteur
recherché (le 7469 R. Saint-Gérard). Ce rectangle contient également la
suggestion : «Affichez plus de dates» (fleche rouge) qui donne acces aux
différents films captés du quartier par Google Street View.

Apparait ensuite en bas de I'’écran une bande de films composée de
différentes images portant chacune une date qui correspond aux
différentes années ou Google a filmé le quartier. En maintenant la

souris ou le doigt sur cette bande, on peut se déplacer de gauche a
droite de maniére a obtenir les différentes années de captation. Dans ce
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cas-ci, la plus ancienne remonte & 2007, en raison de la mauvaise
qualité des images de cette année-1a, nous avons sélectionné la suivante,
soit celle d’avril 2009 (fleche bleue).

s oo B a o

P T T T R 7 i e

et 2001

i 20M gt 208 st 204 e 20

Figure 7.8 Accéder aux différentes captations de la rue Saint-Gérard et
choisir celle d’avril 2009; Google Street View, (détail).

Comme on peut le constater, Google a filmé la rue Saint-Gérard a de
nombreuses reprises depuis 2007. En quelques années seulement, la
rue s’est beaucoup transformée, car le contraste demeure notable entre
le construit de 2009 et celui de 2024, année de la derniere captation
disponible au moment de la rédaction. Plusieurs maisons a un étage,
qu’on peut associer & des shoebox®, ont été remplacées par des cons-
tructions a deux étages dans un trés court intervalle de temps.

5. On pourra voir d’autres exemples d'une transformation de maisons shoebox
en consultant 'article suivant : Guy Gaudreau, «Les premiéres maisons shoe-
box montréalaises de Rosemont et de Villeray», Urban History Review/Revue
d'histoire urbaine, volume 49, (automne 2021), p. 4-29.
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Si Google Street View vous amene ainsi a faire de belles découvertes,

sachez cependant que vous risquerez parfois de faire aussi des constats
alarmants sur la disparition d'un riche patrimoine immobilier.

=
L= g ]
o=

Figure 7.9 Une section de la rue Saint-Gérard qui s’est beaucoup trans-

Jormée au cours des derniéres années; Google Street View (montage).
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L’HISTOIRE DE LA MAISON FAMILIALE DES FRERES MIRON
RACONTEE GRACE AU REGISTRE FONCIER DU QUEBEC EN LIGNE

Il'y a quelques années, un ami nous confia que la maison familiale de la
famille Miron était située dans Villeray, au 8229 de l'avenue Henri-
Julien. Cette famille, qui s’est fait connaitre sous la raison sociale de
Miron & Fréres et qui exploita une carriére de calcaire', devenue
aujourd’hui le parc Frédéric-Back, avait des origines modestes.

Comme on peut le constater & la figure suivante, cette maison reste
somme toute semblable a bien d’autres. Mais que peut-on découvrir en
reconstituant son histoire? Tel est le fil conducteur de ce chapitre ou il
est fait usage du Registre foncier du Québec en ligne déja mentionné a
quelques reprises. Autrement dit, comment accéder aux documents
publics que le Registre foncier renferme afin de reconstituer I'histoire
d’un batiment et de ses occupants?

Pour amorcer cette enquéte sur la maison choisie, la seule information
requise est son adresse, a partir de laquelle on peut accéder, grace au
role d’évaluation fonciére de la ville de Montréal, & son numéro de lot,
en 'occurrence le 3454272.

LIndex des immeubles

Il faut savoir que toutes les transactions effectuées sur une propriété
sont regroupées dans une série appelée I'Index des immeubles qui est
spécifique a chaque lot. On peut accéder a celui-ci a partir du Redistre
foncier du Québec en ligne* en déboursant 1$ pour chaque consultation.

1. Au sujet de I'histoire de cette carriere on pourra lire «La famille et la car-
riere Miron» dans Le parcours d’un insatiable historien : Guy Gaudreau,
Montréal, a compte d’auteur, 2024, p. 454-489.

2. A l'annexe B, on explique en détail comment naviguer sur le site du Regdistre
foncier du Québec en ligne afin d’accéder a I' Index des immeubles et par la
suite, télécharger les inscriptions voulues, c’est-a-dire des copies des trans-
actions enregistrées.
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Figure 8.1 La maison familiale des Fréres Miron; photographie des auteurs.
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Cet Index résume, dans un ordre chronologique inversé, c’est-a-dire en
commencant par aujourd’hui, I'histoire des différentes transactions fon-
cieres ayant affecté ce lot : achat, vente, emprunt hypothécaire, etc.

Si la maison visée par I'enquéte compte déja quelques décennies, com-
me c’est le cas dans notre exemple, il faut d’abord mettre la main sur
un premier Index des immeubles, introduit a partir de la réforme
cadastrale amorcée en 1994 et terminée en 2024. Ce document nous a
permis de connaitre I'ancien numéro de lot attribué a la maison au
moment de sa création en 1900. Apres avoir effectué le paiement pour
une deuxiéme consultation, nous avons pu consulter une version anté-
rieure d’'un Index des immeubles, spécifique cette fois a l'ancien
numéro de la maison. Mentionnons que, dans notre cas, ce numéro
était double, puisque la maison avait été construite sur deux terrains®,
soit les lots 2643-1585 et le 2643-1586 de ce qu’on appelait a I'époque la

paroisse de Saint-Laurent®.

Certes, 'ancien Index se présente a partir de 'année 1988 en caractere
d’imprimerie, mais pour les années antérieures, les documents demeu-
rent malheureusement manuscrits - donc plus ou moins lisibles. Ils ont
été numérisés en quelques pages, qu'on obtient une a la fois et qui se
présentent toujours en ordre chronologique décroissant. C'est finale-
ment & la derniere page de cet Index des immeubles - qui énumere les
premieres transactions - qu’on retrouve la famille Miron.

Cette page manuscrite de l'ancien Index des immeubles renferme

plusieurs références aux Miron que nous avons surlignées en rose.

3. La maison familiale, de 25 pieds de largeur, est construite sur ces deux lots
qui ne font chacun que 20 pieds de largeur. En 1931, I'ainé des freres Miron,
Adrien, fera construire un batiment de deux étages comprenant un atelier et
un logement sur les 15 pieds de lot restants. On pourra voir cet ajout a la
maison familiale dans Gaudreau, Le parcours d’un insatiable historien..., p. 459.
4. On aurait pu également consulter la planche 343 du volume III de I'Atlas de
1914 afin de connaitre ces numéros et deviner qu’ils étaient localisés dans la
paroisse de Saint-Laurent.
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Sans entrer dans les détails, on constate I'implication de ceux-ci dans
trois ventes, surlignées en bleu. D’autres entrées sont également asso-
ciées a leurs noms, comme des obligations (oblig.), c’est-a-dire des
emprunts hypothécaires, sur lesquels on ne s’arréte pas.

Le pére des fréres Miron se prénomme Fmile et apparait le premier en
haut de la page qui comprend les entrées les plus anciennes. Il en vient
a une entente avec la sociét¢é immobiliere Crystal Spring Land Co
(Crystal S. L. C.), propriétaire de plus de 2 000 lots vacants dans le
quartier et sur laquelle on s’arréte au prochain chapitre. Comme le
révele I'enregistrement, c’est-a-dire I'inscription 251053 (fleche rouge)
qu’il a fallu télécharger, la transaction du 26 juillet 1913 implique
'achat des deux lots contigus, au cott de 5008.

L'achat des terrains pour ériger la maison familiale

A la Figure 8.3, on trouvera cette transaction telle qu’elle a été transcrite
dans la circonscription fonciére d’Hochelaga-Jacques-Cartier. On re-
marquera, en marge de gauche (ce qui est toujours le cas), qu'elle est
accompagnée de son numéro (ici le 251053), ainsi que de la date et de
I'’heure (en lettres) de son enregistrement. Bien que I'anglais apparaisse
aussi dans plusieurs transactions du Regdistre foncier, celle qui nous
concerne ici a été rédigée en francais par un fonctionnaire dont la
calligraphie est soignée et lisible, ce qui n’est pas toujours le cas. On
s’habitue tout de méme a la lecture de ces textes et aux expressions
légales qu’ils contiennent.

Bien slir, les noms des deux partis, les numéros de lots et la somme
versée (surlignés roses) sont indiqués. De la somme versée, seulement
300$ ont été effectivement empochés par la société immobiliere, car
celle-ci avait da préalablement débourser 200$ (surligné bleu) pour
lever I'hypothéque détenu par le créancier hypothécaire de la Crystal
Spring Land Co. En effet, en juin 1911, cette derniere avait emprunté
120,0008 en mettant en garantie ses terrains non vendus, dont ceux
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Figure 8.3 Un extrait de [enregistrement de lachat d’Emile Miron;
circonscription fonciere d’Hochelaga-Jacques-Cartier (montage).
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d’Emile Miron. Le texte de l'enregistrement révéle que cet emprunt
aupres de la Trust & Loan Company of Canada avait été diment enre-
gistré sous le numéro 191614 (surligné vert).

Revenons a la derniére page manuscrite de I'Index des immeubles
(Figure 8.2). La suite de histoire fonciére des Miron se déroule apres le
déces du pére, forgeron de son métier. En raison d’'une clause de son
testament® (fleche verte), la propriété a é6té transférée aux mains de la
veuve d’Emile Miron en février 1938. Cette derniére la revend le jour
méme & un des fils, Gérard (fleches mauves), qui, quatre ans plus tard,
la céde a son tour & Antonio Archambault pour la somme de 3 5008.

Ajoutons un dernier commentaire sur la mention «Division de Mont-
réal» (ellipse noire) au centre de la page. Elle est synonyme de cir-
conscription fonciere, de sorte que les inscriptions qui apparaissent
avant cette mention se retrouvent a vrai dire dans la circonscription
fonciere de Montréal Ouest ou encore dans celle d’'Hochelaga-Jacques-
Cartier. Comme on l'a vu, I'achat de 1913 avait été inscrit dans cette

derniére circonscription®.

C’est seulement en octobre 1922 que l'actuelle circonscription fonciere
de Montréal a été créée en intégrant d’anciennes circonscriptions afin
de tenir compte de I'expansion de la ville de Montréal suite a I'annexion
de plusieurs municipalités telles que Maisonneuve, Rosemont, Ahuntsic,
etc. Avant sa création, la circonscription d’Hochelaga-Jacques-Cartier
couvrait ces municipalités, notamment le secteur du quartier Villeray

d’aujourd’hui.

5. 1l est trés fréquent de rencontrer dans les Index des immeubles une
inscription qui renvoie au texte intégral d’'un testament (comme c’est le cas
avec l'inscription 427584) quand il inclut une propriété qui changerait de main
apres le déceés du propriétaire. De nature pourtant privée, le testament devient
d’intérét public dés qu’il entraine une mutation fonciére.

6 .Tandis que I'enregistrement de la vente de 1942 a été effectué dans celle de
Montréal.
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LIndex des noms

Il n’y a pas que des inscriptions relatives & des transactions immo-
bilieres qu’on peut dénicher dans le Registre foncier. On peut aussi y
télécharger des documents qui colligent I'ensemble des transactions
enregistrées au cours d'une année dans une circonscription fonciere
donnée. Il s’agit de I'Index des noms, appelé a I'époque Index aux noms,
que produit chacun des responsables du Registre foncier des différentes
circonscriptions foncieres de la province. Bien qu’ils s’adressent davan-
tage & des chercheurs initiés, ces Index constituent un outil supplé-
mentaire que nous désirons présenter succinctement.

Ces documents prennent la forme de registres qui identifient, par ordre
alphabétique, les personnes et les entreprises mentionnées dans les
enregistrements des transactions foncieres. C'est notamment lors d'une
recherche sur les affaires des six freres Miron que nous avons apprécié
leur grande utilité. Avant de se lancer dans I'exploitation d’'une carriere
qui ne démarrera qu’en 1948, les Miron étaient impliqués dans
I'industrie de la construction. Spécialisés en excavation et en érection
de solage de béton au début des années 1930, les Miron, menés par les
deux fréres ainés, Adrien et Gérard, se lancent dans la construction
immobiliére au cours la Deuxieme Guerre mondiale, soit de 1942 a
1944. Désirant connaitre les modalités de cette activité, nous avions
cherché a identifier les dates et les conditions de vente des maisons
qu’ils ont entierement construites dans Le Plateau-Mont-Royal.

Dans ces registres, les informations relatives & un numéro d’inscription
ou d’enregistrement sont toujours consignées a deux endroits : & I'en-
trée du nom de famille du vendeur, comme par exemple “Miron, Gérard
et al. A Raymond Saint-Denis”, et & I'entrée de celui de 'acheteur, “Ray-
mond Saint-Denis DE Miron, Gérard et al.” A titre d’illustration, voyons
un extrait de I'Index du volume 60 de I'année 1943, et plus précisément
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Index aux Noms
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Figure 84 Un extrait du volume 60 de UIndex des noms de la
circonscription fonciere de Montréal.

celui des noms de famille débutant par la lettre M, consignés le 21
octobre. On peut y lire les noms d’Adrien et de Gérard (fleche rouge)
inscrits de la maniére suivante : «Miron, Adrien et al» et « " Gérard et
al.». Le numéro d’enregistrement ou d’inscription apparait sur la méme
ligne dans une des colonnes de droite (fleche bleue), ce qui a permis
aux chercheurs de télécharger l'acte de vente’. Ces documents étant
manuscrits et photocopiés, ils sont souvent difficiles & déchiffrer, com-
me on peut le constater; il faudra donc s’armer de patience.

Les Index, réunis sur le site du Registre foncier du Québec en ligne en
format PDF, peuvent éire téléchargés au cott de 1$ par volume®. Afin de
présenter cette source et les défis qu'elle pose, 36 Index des noms

répartis en 46 volumes provenant de la grande circonscription

7. Les deux lignes suivantes qui répetent le nom des deux fréres font
référence a des hypothéques prioritaires que ceux-ci ont enregistrés le méme
jour en financant une partie de I'achat.

8. A 'annexe B, on pourra voir comment identifier et télécharger ces volu-
mes.
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fonciere d’Hochelaga-Jacques-Cartier ont été compilés dans le tableau
suivant. Ouvert en 1877, ce bureau, couvre, comme on l'a vu, plusieurs

quartiers de Montréal.

Volume Date d'ouverture Numéro Volume | Date d'ouverture Numéro
d’ inseription d' inscription

1AetB 1% octobre 1877 44 19 25 septembre 1913 250302

2 décembre 1883 14896 20 30 décembre 1913 262287

3 9 mai 1888 27604 21 4 juin 1914 273972

4 26 février 1892 41207 22 25 septembre 1914 285532

o 18 octobre 1894 54328 23 9 avril 1915 297667

6 26 mars 1897 66867 24 3 novembre 1915 309797

7 10 octobre 1899 80450 25 8 juin 1916 321935
8AetB 23 octobre 1901 92704 26 22 décembre 1916 334114
9AetB 26 février 1904 105593 27AetB 27 aolit 1917 346434

| 10AetB 24 janvier 1906 119930 28 25 mars 1918 370302
| 11aetB 3 juin 1907 134431 29 23 décembre 1918 370302
| 124etB 18 ao(it 1908 147986 30 7 juillet 1919 382066
| 13AetB 8 octobre 1909 162725 31 b février 1920 393365
: 14AetB 17 novembre 1910 177509 32 6 aoiit 1920 404332
15AetB 18 juillet 1911 193150 33 février 1921 415777
| 16 29 féyrier 1912 208054 34 11 aolit 1921 426584
17 17 octobre 1912 223234 35AetB 4 février 1922 436920

18 14 avril 1913 238301 36 5 juillet 1922 448493

Figure 8.5 Les volumes de 'Index des noms de la circonscription fonciere
d’Hochelaga-Jacques-Cartier, 1877-1922.

On constate a la lecture du tableau que certains volumes se présentent
en deux tomes, A et B. Habituellement, les noms de famille (ou
patronymes) commencant par la lettre L débutent les tomes B, comme
c’est le cas notamment entre 1901 et 1911. Afin de donner un apercu de
I'évolution des numéros d’enregistrement inscrits dans les différents
volumes, nous avons indiqué, pour chacun d’eux, le numéro de la
premiere inscription de la liste des patronymes A. Pour compléter le
tableau, on indique enfin la date d’ouverture de chaque volume.

Cela dit, quand cela se présente, on ne saurait trop recommander le
téléchargement des deux tomes, en raison de la maniere dont ces
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registres se composent. Voici pourquoi. Au moment de I'ouverture d'un
nouvel Index, on détermine a I'avance un certain nombre de pages
blanches pour chacune des lettres. Mais puisque les inscriptions se font
toujours au fur et & mesure, il arrive souvent que toutes les pages réser-
vées a priori pour une lettre donnée sont entierement compléiées.
Recevant de nouvelles inscriptions, le fonctionnaire inscripteur cher-
chera alors une autre page blanche, n'importe ou dans le tome A ou B
(s’il y a un second tome, évidemment). Il indiquera alors au chercheur,
au bas de la derniere page venant d’étre complétée, I'endroit ou
chercher la suite des transactions du patronyme. Et ces suites d’inscrip-
tions peuvent étre renvoyées a plus d’'une reprise ici et 1a dans un tome

de la méme année, voire, dans un volume de 'année suivante.

Voila en résumé ce qu’il fallait savoir de cette source fonciere qui
s’appelle le Registre foncier du Québec en ligne.



9
LES REVUES ET JOURNAUX POUR CONNA{TRE
DES ACTEURS OUBLIES DE LHISTOIRE

Les revues et journaux mis en ligne sur le site de Bibliotheque et
Archives nationales du Québec constituent, pour I'histoire de la métro-
pole, une autre source qui recele un potentiel insoupconné. Contrai-
rement au Regdistre foncier, leur utilisation est complétement gratuite et
somme toute assez simple, comme on peut le constater a I'annexe B.

Les historiens d’aujourd’hui utilisent abondamment cette autre source
numérique qui a fait oublier '’époque ou la consultation des journaux se
faisait sur des microfilms, un journal et une bobine & la fois. Les
journaux et les revues maintenant numérisés permettent un dépouille-
ment rapide et simultané de leur contenu afin de trouver des infor-
mations précises sur n'importe quel sujet. Grace a la technique de
reconnaissance optique des caracteres, des centaines de milliers de
pages de plusieurs journaux et revues peuvent étre dépouillées d'un seul
geste en une fraction de seconde.

Nous souhaitons ici mettre en évidence I'utilité des journaux et des
revues a partir d'une recherche toute simple sur la société immobiliere
Crystal Spring Land Co (CSLC), I'entreprise qui a vendu en 1913 a Emile
Miron les terrains sur lesquels il avait érigé la maison familiale. Dans
les livres d’histoire de Montréal, on ne trouve aucune mention de cette
entreprise, ni de sa propriété, qui portait le nom de Crystal Spring Park".
Mais en quelques clics, on peut reconstituer une partie de son histoire
et ainsi esquisser le contexte de l'arrivée de la famille Miron dans le
quartier.

1. Cette propriété sera agrandie et couvrira finalement une dimension ap-
préciable comme on peut 'observer a la Figure 9.5.
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Une Chance
Exceptionnelle

Qui n'a jamals été& offerte au public
Tout ! publle ainsi que tous nos ache-
teurs sont invités d'étre présents AuUX
denx Urages des lots qul sont donnés
pour $30 ou $4v. Ce tlirage aura lieu an
Crysiul Spring Park, dinanche, A 4 p.
m., & 30 aodl prochaln. Nous vous (n-
vitons tous & venir boira Veau la plus
fortiffante au monde. Quelques-uns d4s
lotse de la rue Saint-Denis ont &ié ven-
dus pour $500 et nous donnons une
rhance A nos acheteurs d'avolr un de
ces |nts pour $40. VENEZ VOIR COM-

MENT C'EST FAIT.

Grystal Spring Land Go,

LIMITED

A. H. Grier, Prés.
J. A. MacKay, Vice=Prés.

Geo. H. Brizsset. sec -trés, ; Henry Fri-
gon, dir-gérant, Marché d'lmmeubles
Aa Montréa!. s=u! agoent, 141 rue Saint-
Plerre, angle Cralg. Té.. Mailn 1414,

Comment sy rendre : — Prenez les
chars de la rue Ralnt-Denis, transfé-
rex au tunnel ot d&arquez sur la pro- |
priété, au prix de la ville FF |

Figure 9.1 Un premier article qui traite de lentreprise publié dans La
Presse du 20 aout 1908, p. 8.
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Quelques informations sur la Crystal Spring Land Co

Comme le mentionne un premier article tiré de La Presse, la nouvelle
entreprise’ a cherché a se faire connaitre en organisant un tirage le 30
aolt 1908, une pratique courante des sociétés immobiliéres de cette
époque’. Par la méme occasion, elle invite les gens a venir boire une
eau dite de grande qualité qui jaillit d'une source au coin des rues
Guizot (autrefois 34° Avenue) et Saint-Denis, nouvellement ouvertes.
Bien qu’elle prétende avoir vendu quelques terrains sur Saint-Denis
pour 5008, il s’agit plutdt de promesses de vente qui se concluront plus
tard, car aucune vente notariée en bonne et due forme n’a été
enregistrée au nom de I'entreprise au cours de 'année 1908°.

Quelques mois plus t0t, & la fin avril, celle-ci avait signé une premiére
entente® avec l'ancien propriétaire foncier, la Montreal Central Park
Land Co (MCPLC), afin d’acheter un nombre non révélé de lots a batir
provenant d’'une terre de la paroisse Saint-Laurent, le lot cadastral 2643.

2. Son incorporation est annoncée dans la revue économique Le Prix Courant
du 10 juillet 1908, p. 52.

3, Sur ces pratiques des sociétés immobiliéres, on pourra lire Guy Gaudreau,
«Ucal-Henri Dandurand et la pratique des ventes des sociétés immobiliéres a
Montréal, au tournant du XX°¢ siécle», Le Bulletin de la Société d’histoire
Rosemont-Petite-Patrie, vol. 21 no 1, juin 2023, p. 4-11.

4, «Disette d’eau menacante dans l'extréme nord», La Presse, 15 aott 1913,
p. 14.

5. En effet, le nom de I'entreprise n’est pas mentionné parmi les milliers de
ventes des sociétés immobilieres dans Le Prix Courant de 1908, et elle
n’apparait pas non plus cette année-la dans IIndex des noms de la
circonscription fonciere d’Hochelaga-Jacques-Cartier (dorénavant HJC).

6. Si nous disons une «premiere entente», c’est que nous avons la certitude que
la CSPL ne s’était pas engagée a acheter tous les terrains du lot cadastral 2643
au printemps 1908, mais seulement un certain nombre. En effet, 'examen des
ventes conclues par la suite montre que la MCPLC avait parfois besoin de
I'accord de la CSPL pour finaliser la transaction puisqu’en tant que promettant
acquéreur des terrains transigés, la CSPL pouvait exiger une compensation
afin de céder son droit de premier acheteur (comme c’est le cas lors de la
vente de 14 lots au manufacturier Joseph J. Westgate le 25 mai 1909, H]JC
158488). Mais dans d’autres cas, son autorisation n’était pas requise, ce qui
implique que les terrains visés n’étaient pas inclus dans la promesse de vente
du printemps 1908, comme ce fut le cas lorsque I'entreprise vend a I'évéché de
Montréal 40 lots en janvier 1909 pour la construction d'une future église (HJC
155253).
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Lentente avait pris la forme d’une promesse de vente’ dont on
connaitra plus tard l'existence lors dune transaction réguliere et
notariée®,

A Tautomne 1908, la CSLC sonde & nouveau le marché en annoncant
dans La Patrie et La Presse ses lots a batir. Ceux-ci permettent de situer
sa propriété quelque part sur les rues Berri, Saint-Denis et Drolet (qui, &
cette époque, porte le nom de Sanguinet). Si on en juge par le nombre
de terrains offerts (36), I'étendue de la propriété est encore limitée.

Nous vendons 13 lote sur ie Boulevard Haint-Denis, poar §3,780,
valunt gu moins §$500 chague, ou §9.600 avont 3 ans ;| 12 Jots sur In
rie Berrl, pour $1,620, valant $4,000 0 12 lote sur In roe Banguined,
pour §2,160, valant $4.800. TEHMES TRER FACILER. & p, e,

d'escompte pour comptant.  Pour informations, adresses vous A

J. A MACKAY, courtier, HENRY FRIGON, dir -gfrant,
Prisident. da Crystal Mareh® A’ lmmeubles
Apriog Land Co Ltd  de Montréal.  (Seul agent) .
141 mie BL Plerre, TH, M. 1414,
Commont vaus rendes gur In propriftd o Prenes lom chars de
In rue Baint Denie, transfirer qu Tonnel sur le char du Sanit ot A4
barguer au Crystal Hpring Park Station, an prix de I ville,

Figure 9.2 Une publicité de ['entreprise publiée le 17 octobre 1908 dans La
Patrie, p. 28.

L'année suivante, I'entreprise fait paraitre de nombreuses publicités
dans La Presse. Des le mois de mars, elle précise que sa propriéié

7. Voir la derniére clause de l'acte de vente du 31 décembre 1909, HJC 167061.
8. Cette entente est particulierement révélatrice puisqu’elle démontre que la
promesse de vente n’a pas seulement servi aux petites gens pour accéder a la
propriété, car elle était également utilisée par des entrepreneurs dotés de bons
moyens financiers.
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comprend dorénavant trois autres rues non mentionnées jusqu’alors’.
Selon toute vraisemblance, elle aurait entretemps agrandi son domaine
en vertu d'une autre promesse de vente avec la MCPLC. Au printemps,
elle se dit fiere d’'annoncer la construction d’une ligne de tramway sur
la rue Saint-Denis™, une ligne qui traversera ses terres™ et qui 'ame-
nera, peu de temps apres, a installer son bureau d’affaires au coin des
rues Saint-Denis et Jarry. Mais les ventes débouchant sur un acte
notarié ne sont pas au rendez-vous'. Quant a celles qui auraient été
consenties sous forme de promesses de vente, elles ne sont pas rendues
publiques, de sorte que nous en ignorons le nombre & ce moment-la.
Nous y reviendrons.

—

LO7TS A VENGRE
LEB 1L.OTS DU CRYSTAL PARK sont
les banques les plus sres. Ache-

tez maintenant, avant Jles avances du
-:Inu-m“q. et fultes cinquante pour cent.
‘otre cholx sur les rues Berrl, Saint-
Denis, SBanguinet, HHtel de Ville, de
CGaspé ot chemin public. Lots de $150.00,
$3.00 comptant ot $3.00 par mols. I'n jot
donné pour §10 ou 340 sur chaque 12 jots
vendos, Les chars de Ia rue Saint-Denis
vous mfnent A aux prix de la ville.
Henry Frigon, Le Marché 4'Immenhles
de Montréal, 141 Salnt-Plerre. T8 Main

Figure 9.3 Une annonce de lentreprise publiée dans La Presse du 3
mars 1909, p. 8.

9. Soit 'avenue Henri-Julien (qui, & cette époque, s’appelle Hotel de Ville), de
Gaspé et Casgrain (chemin public).

10. Voir La Presse du 21 mai 1909, p. 8.

11. Qui a été complétée en juin, si on en croit les publicités.

12. Lexamen du Prix Courant qui résume les ventes immobilieres conclues en
bonne et due forme révele que seulement trois terrains ont été vendus par
I'entreprise lors d'une méme transaction en 1909 (HJC, 160421) et ce, apreés
quelle ait le méme jour payé les sommes dues pour les dits lots a la MCPLC
(HJC 160420). A titre de promettant acquéreur, la CSLC ne pouvait pas procé-
der & une vente notariée avant d’en étre pleinement propriétaire le 31 décem-
bre 1909.
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Les événements prennent cependant une autre tournure a compter de
novembre 1909, alors que la Compagnie de Tramway de Montréal an-
nonce la construction de nouveaux ateliers d’'une valeur de 1 million de
dollars dans le centre-nord de la ville, & I'endroit ou sont situés aujour-
d’hui les principaux ateliers d’entretien des wagons de métro.

ONNES NOUVELLES — YVis-a-vir
nos lots du Crystal Spring Park,

a compagnle des chars urbains bitira
ses Immenses usines de §1,000,000, qul
ymploieront une quantitd de personnes,
Yest le temps de plocer  votre
icgent sur ces lots aux prix actuels
Pour llstes de prix et plans montrant Ina
ogition de nos lots tout prés de cer
1sines, s'adresser A Henry Frigon. 1.«
Marché d'Immeubles de Montréal, 14!
it Plerre. Main 1414, ou aux agents sur
a propriété, tous les jours. lL.es chars
ie la rue St Denis vous ¥ conduisen|
wx prix de la ville, en transférant a.
.unnel. 33 -6

Figure 94 Une nouvelle publicité qui profite de l'arrivée prochaine de
nouveaux ateliers pour la Compagnie des tramways de Montréal; La
Presse du 27 novembre 1909, p.7.

Cet investissement de la compagnie de tramway ameéne la CSLC a
compléter le 31 décembre 1909 les promesses de vente signées
antérieurement afin de se porter formellement acquéreur de tous les
terrains non vendus du lot cadastral 2643. Elle espere ainsi attirer des
acheteurs avec ses lots a batir juste au sud des futurs ateliers (fleche
orange, Figure 9.5).

Délimitée en tirets bleus, la propriété s’étend de la rue Villeray au sud, a
la rue Casgrain a l'ouest, & I'autoroute métropolitaine au nord et a la
rue Lajeunesse a l'est. Précisons toutefois que la transaction de
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Figure 9.5 7Une grander propriété

ée par la Crystal Spring Land
planches 343 et 346 du volume
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décembre 1909 excluait pres d’une centaine de terrains vendus par le
propriétaire précédent, la MCPLC, dont un bloc d’'une quarantaine de
lots (en vert), acquis par l'archevéché de Montréal en janvier 1909.
Destiné a la future paroisse Saint-Vincent-Ferrier qui verra le jour dix
ans plus tard, cet achat avait précédé de peu l'arrivée d’Emile Miron
dans le quartier. L'histoire de cette famille dans le quartier débute a vrai
dire quatre ans avant 'achat notarié des deux lots finalisé en juillet
1913.

En effet, Emile Miron et sa famille se sont d’abord installés dés le
printemps 1909, juste en face de la future église. Sans détenir de titre de
propriétém, celui-ci a pu néanmoins y ériger, au fond de son terrain,
une shoebox en bois que nous avons agrandie pour mieux la visualiser

(voir I'encadré associé a la fleche bleue).

Dix-huit mois plus tard, soit apres lI'annonce de la venue de la
compagnie des tramways, il quitte sa maisonnette et emménage pour de
bon un peu plus haut (encadré de la fleche rouge) apres avoir signé une
promesse de vente avec la CSLC, le 2 novembre 1910",

Tout se passe comme si I'avis de la construction de ces ateliers, qui fait
la manchette de La Presse, aurait contribué a ce qu’il prenne racine
dans le quartier en déménageant sur deux lots juste au nord de la
future église. Nous ne croyons pas cependant qu’il ait travaillé dans les

13. En vertu d'une promesse de vente signée le 30 mars 1909 avec la MPLC. Si
le Registre foncier ne fait pas écho a ces promesses de vente, difficiles a
dénicher par les chercheurs, il en va autrement du role des valeurs locatives
du quartier qui atteste de la présence des Miron sur ce lot. Pour en savoir plus
sur le mécanisme des promesses de vente, voir Guy Gaudreau, «Les promesses
de vente de Philorum Simard & Montréal au début du XX° siécle», Revue
d'histoire de [Amérique frangaise, vol. 77, n°-1-2, (été-automne 2023), p. 149-167.
14. Cette date est inscrite dans I'acte de vente qu’il signe le 26 juillet 1913 et en
vertu duquel il s’engage a payer les taxes fonciéres rétroactivement a partir du
2 novembre 1910 (HJC 251053).
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ateliers de la société de transport, ouverts a 'automne 1911%¢t situés a
15 minutes de marche de chez lui, bien qu’il aurait pu y exercer son
métier de forgeron (fleche noire). Quoi qu’il en soit, I'arrivée de ces
ateliers demeurait une excellente nouvelle pour le développement du
quartier qui, a 'automne 1912, assiste au début de travaux d’aqueduc

UNE USINE DE 1,000,000

La Compagnie des Tramways est forcée d’agrandir ses chantiers
de construction, et dés le printemps prochain elle érigera
toute une série de pavillons dans le nord-est de la ville, avec
un outillage des plus modernes.

L'importance 1o Wjours  grand Ill— S—
sante de Ja (' |||1||| "

ways dans In il s les ban- " | r~
lloues nbcowsite tio
partie nord-est de la ville d'un ‘ us lNE ' 'CH‘MBRE ﬁTELlER
vaste ateller de construction | DES DES

Les plans sont termings et nous Euumwf = g
pi publions sujourd hul une partie 1
Dans le deraler rapport 00w 100 E‘Y MﬂchNES ) FDRGERGHS
In Compagnle, I éalt ¢ I %4 j0es1e0 r 100a280 |
oo projet, On disalt que, Il ¥ T s’ p— T T -
un am, s Compagole avalt achetd 5 i " L '.\. ]\:‘
un grand larraln dans l» nord de la P — =
rue Salnt-Denis, dans 1o bot dy . - ===
briger de vastes nalnes tris moder i I-' f
nes, o seralent constrolts §

| [

pn les charatramw ines MAGA-|  [rwsa

Les usines d'Hochelags, qul  ont | ATE“ER } ATEL'ER o urie i
il Jusqu'h présent, aux 1---;0"-.[1_ DE. e
i la Compagnle, sont devenues (2l
[ement Insuffisantes gquon a di PEINTURE CUNSTRUC'
wnger A sagrandir allleurs, rucun
\rraln n'étant disponible dons les | 100 « 200 I 2004200
mnrirone - =

s

Les usines nouvelles 56 compose- ~

sont d'une série de pavillons: de ek | :

machines, d'®lec- | Plan Indigoant comment seront quelgues-uns des pavillons des
?glr;i.::l::n?:ﬁr‘d‘- :l.:lm ure, ate, 11 nouvelles uatues de |s compngale dos Tramways

. —— —

¢ aura aussl un large pavillon pour

femmagasinage du matériel, oe d'un milllon de dollars. La construc- celles qul existent aujourdhal, il va
Les usines seront construites de [tlon sera commencée dés le prin- | sans o que ln cnmm:nta fonnera

alle sorte qu'll mera facile de les | temps prochain. de l'emplol A un plus grand nombee

Mendre peu & peu, suivant Jos bes| Comme les usines nouvelles seront | d'ouvr

" ot unr!l]nm!! qu'elle 1o
joins, et cofteront dans les environs |irols ou quatre fols plus grandes quedfalt présenten

Figure 9.6 Une annonce qui aurait peut-étre incité Emile Miron a prendre
racine dans le Crystal Spring Park; La Presse, 25 novembre 1909, p. 1.

15. Malheureusement, le recensement de 1911 se tient a 1'été, alors qu’Emile
Miron est embauché par une entreprise dont le nom reste illisible. Lors de la
tenue du recensement suivant, il ceuvre pour une boutique de forge; voir le
recensement du Canada de 1911, district 162 (Jacques-Cartier), sous-district 16
(Youville), p.36 et celui de 1921, district 198 (Saint-Denis), sous-district 42,
p. 16.
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et d’égout™. Il prendra donc pres de trois ans & construire une maison
de deux étages (ol quatre des six fréres Miron naitront’) et 4 en
devenir officiellement propriétaire.

Le bilan des activités de la Crystal Spring Land Co

En janvier 1912, lors de I'assemblée annuelle de la CSLC, les directeurs
annoncent avoir vendus la totalité de leurs terrains et engrangé ainsi
un profit de 350 000$. Lannée suivante, 'Atlas révele pourtant que tres
peu de construction a été réalisée sur ces terres, comme I’a bien montré
la Figure 9.5. Cette déclaration nous laisse donc perplexes. Pour peu que
I'entreprise dise vrai, cela s’explique peut-étre par la signature de nom-
breuses promesses de vente & des acheteurs et spéculateurs, ce qu’elle

PROFIT OF $350,000 ON
PROPERTY 1IN 4 YEARS.

Four years ago the Crystal Springs
Land Company purchased 2144 lots on
St. Denis street, north of the subway.
The price paid for the property was a
record-breaker for that day—3$190,000.
A few days ago the directors of the
company held their annual meeting
here, Every one of the lots has been
sold, and a profit amounting to $350,-
000 has been made on the sale of the
block; and the pyofit is invested at an
interest of five percent. The lots were
sold for $315 each, and some of them
have since been transferred by the
purchasers for $800.

Figure 9.7 Un compte rendu de ['assemblée annuelle de la Crystal Spring
Land Co; Daily Witness, 12 janvier 1912, p. 1.

16. Voir la publicité de I'entreprise du 25 septembre 1912, La Presse, p. 9. Cela
dit, le service d’aqueduc n’est toujours pas disponible & I'été 1913, car les
résidants s’approvisionnent a partir de la source que I'entreprise posséde au
coin des rues Guizot et Saint-Denis; voir «Disette d’eau menagante dans
I'extréme nord», La Presse, 15 aott 1913, p. 14.

17. La famille comptait 7 garcons et 3 filles; seul I'ainé des garcons n’a jamais
fait partie de I'entreprise de ses fréres.
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considére comme des ventes'. Lors de son emprunt hypothécaire de
120,0008, effectué en juin de 'année précédente déja évoqué au chapitre
8, le nombre de lots invendus qu’elle pouvait offrir en garantie et qui
n’avaient pas trouvé formellement de preneur sélevait alors a plus de
1 400". Reste une seule explication : c’est qu’elle ait cédé ses terrains en
bloc a d’autres agents immobiliers. Une annonce de I'agence immobi-
liere Petit & Petit nous permet d'y croire, puisque cette derniere détien-
drait plus de 620 de ces lots au printemps 1912%.

Le Prix Courant

Parmi les revues et journaux disponibles a la BAnQ numérique, il faut
faire une place de choix a la revue économique hebdomadaire Le Prix
Courant, dont on a déja démontré I'utilité dans les pages précédentes.
En effet, plutot que de consulter le Registre foncier pour connaitre ou
examiner une a une les transactions foncieres sur une période donnée,
les chercheurs préféerent avoir recours a des résumés de celles-ci qui
sont rédigés et publiés sur une base hebdomadaire par quelques revues
et journaux. Ces résumés livrent I'essentiel des informations relatives a
chaque transaction, a savoir les noms des parties impliquées, le prix
payé, la nature et 'emplacement du ou des biens, de méme que le nu-
méro d’enregistrement. Bien que la date exacte de la vente ne soit pas
divulguée, elle peut étre néanmoins estimée en se basant sur celle de la
semaine de I'enregistrement de la vente. En régle générale, en effet,
I'enregistrement a lieu peu de temps apres la transaction.

A la page suivante, on trouve le résumé de I'achat de la CSLC publié

dans Le Prix Courant. Inséré avec les transactions de la troisieme

18. Lentreprise ne serait pas la seule dans ses déclarations & considérer les
promesses de vente consenties sur le méme pied que les ventes réguliéres de
lots; voir Gaudreau, «Ucal-Henri Dandurand...», p. 7.

19. Voir 'emprunt hypothécaire du 7 juin 1911, HJC 191614.

20. La Presse du 21 mai 1912, p. 9.
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semaine de janvier 1910, 'enregistrement se trouvait résumé en cinq
lignes avec un des numéros de lots et celui de I'enregistrement™,

Fiure 97 vachar de || SN [NREEISI'REES

la Crystal Spring

Land Co tel que
résumé par Le Prix PENDANT LA SEMAINE TERMINEE

Courant du 28 jan- LE 22 JANVIER 1910
vier 1910, p. 40 (dé- HOCHELAGA ET JACQUES.
tail). CARTIER

Ave de Gaspé et autres. Lot 2643-584
et autres en tout 2500 lots; terrains va-
cants. The Montreal Central Park Land
Co. L.td A& The Crystal Spring Land Co
[.td; $190,000, R. Faribault, N.P.(167061.)

Toutefois, la transaction signée le 31 décembre avait pris un peu de
temps avant d’étre signalée par le journaliste de la revue, la période des
Fétes y étant sans doute pour quelque chose.

Bien que Le Prix Courant soit publié depuis 1887, ce n’est qu’a compter
de 1896 qu’il devient beaucoup plus systématique dans sa couverture
des ventes conclues sur I'fle de Montréal. En 1910, la revue a cessé de

publier temporairement sa rubrique durant huit mois, puis mit

21. Le nombre de lots vendus demeure certes surestimé (puisqu’il y en avait
2144 selon l'article du Daily Witness), mais il faut dire, & la décharge de la
revue, que le texte de I'enregistrement n’indique pas le nombre total de lots,
puisque ceux-ci doivent étre identifiés un a un dans une longue énumération
qui s’étire sur plus de 20 pages.
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définitivement fin & ses parutions a partir d’avril 1911. Le résumé des
ventes effectuées pendant la période d’interruption de la revue (et
méme au-deld) se retrouve néanmoins dans la rubrique «Limmeuble»
du journal La Presse. Mais il faut prévenir le lecteur que le quotidien
n’a pas été aussi exhaustif que le fut son compétiteur et que la qualité
de I'impression du journal peut s'avérer problématique®. Il convient
donc aux chercheurs soucieux de précisions de privilégier la revue Le

Prix Courant chaque fois que c’est possible.

.: 'l Figure 9.8 La Presse du 2
'!.Tu !. .'.T u ‘ aogat1913( 15) résumait
MONTREAL P

ainsi  lachat  d’Emile
T : Miron  sur  lavenue
Du 21 au 26 juillet 1913
B Quartier M- Dania
1'n Hovel de Vite Jots Nos J843-10R5,
T16%6, terradn 40 a (5 vearant The Crystal pour 5’appeler Hoétel de

Fouttng Lam! et o Limited & Emulie . L.
Mirvn. 8500 AR T, Ville (détail).

Henri;Julien qui avait
encore changé de nom

Dans le tableau suivant, nous avons regroupé sur une base annuelle les
quelque 75 000 résumés de transactions foncieres publiées de 1896 a
1911, afin de produire 15 documents PDF que vous pourrez aisément
télécharger et exploiter en lancant des recherches par date, par nom ou

méme par quartier.

22. Ajoutons que la chronique immobiliere de La Presse ne parait pas le méme
jour d’'une semaine a l'autre et que, selon I'espace disponible, les résumés
peuvent se trouver sur plus d'une page, sans qu’elles soient nécessairement
consécutives; voir Guy Gaudreau et Normand Guilbault, «Les sources dispo-
nibles de I'histoire fonciére examinées a partir dun lot de la rue Dandurandy,
Le Bulletin de la Société d’histoire Rosemont-Petite-Patrie, vol. 19 n° 2, juin 2021,
p. 16-17.
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1896 1897 1898 1899 1900

1901 1902 1903 1904 1905

01-1909 402- | 1219104
1906 1907 1908
1910 03-1911

Figure 9.9 Les résumés des ventes immobilieres de Montréal publiés dans
Le Prix Courant, regroupés par année en PDF, 1896-1911.
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LES ARCHIVES DES NOTAIRES DU QUEBEC
ET LE CONTENU D’UN ACTE DE VENTE NOTARIE

Bien que les journaux et les enregistrements consignés dans le Redistre
foncier du Québec en ligne donnent acces aux transactions immo-
bilieres, il est parfois utile, voire nécessaire de remonter aux sources
afin de retrouver le texte original d'un acte de vente conclu chez le
notaire’. I faut savoir, en fait, que méme les enregistrements ne sont
que des copies plus moins altérées et incompletes du document original
signé chez le notaire. Pour en savoir plus long sur le contenu d’un acte
de vente, tel que libellé et conservé par le notaire, il y a donc intérét a
apprivoiser les archives notariales dans une perspective d’histoire

fonciére.

Regroupées dans ce qu'on appelle des «greffes», les Archives des
notaires comprennent I'ensemble des actes que ceux-ci ont rédigés au
cours de leur vie professionnelle. En processus de numérisation par la
BAnQ depuis 2007, elles sont de plus en plus nombreuses a éire
disponibles sur Internet.

Dans le seul district judiciaire de Montréal?, le nombre de greffes
accessibles en ligne est considérable et grossit d'un mois a l'autre.
Parmi les 1 186 notaires dénombrés en juin 2025, certains ont ceuvré au
temps de la Nouvelle-France, mais la plupart & partir du dernier quart
du XIX® siecle, les plus récents datant du début des années 1940.

1. A I'abri des regards, ces transactions relévent du domaine privé, et ce n’est
que lors de leur enregistrement obligatoire dans une circonscription fonciere
que ces transactions deviennent d’intérét public.

2. Les archives officielles des notaires sont conservées dans les dix centres
d’archives de Bibliothéque et Archives nationales du Québec. Pour trouver
lesquelles sont conservées dans le centre d’archives a I'extérieur de Montréal,
consultez I'interface de recherche « Advitam » (https://advitam.bang.qc.ca/).
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Lun d’entre eux, Francis Edward McKenna, nous servira de témoin

principal.

Le greffe du notaire Francis Edward McKenna

McKenna est 'un des trois notaires® qui se sont succédés a titre de
mandataires de la Rosemount Land Improvment Co (RLI), la société
immobiliére qui a loti et mis en vente les terrains du Vieux-Rosemont
entre 1903 et 1911.

McKenna a rédigé des actes de toutes sortes sur une période de dix ans,
soit de février 1907 a juin 1917, qu’il s’agisse de ventes, de testaments,
de contrats de mariage, etc. Son greffe compte 7 127 actes - dans le
jargon notarial ces documents originaux s’appellent des minutes - qui
totalisent 36 547 pages de documents. Et si on juge par sa fiche analy-
tique apparaissant a I'entrée de son greffe numérisé, seuls 18 actes

sont manquants, ses archives paraissent fort complétes.

Pour donner un apercu du travail du notaire en cette matiére et
présenter les informations foncieres qu’'on pourrait y trouver, décrivons
le texte d’'une vente conclue le 29 mai 1908 entre la RLI et le charpentier
Joseph Vaillancourt pour 'acquisition du lot 172-1334, localisé sur la 4°
Avenue,

Chez le notaire, la vente devient la minute 973 et se décline en quelques
feuillets imprimés, d’'une lecture nettement plus agréable que les textes
d’enregistrement des transactions. Le premier feuillet contient plusieurs
informations pertinentes. En effet, on y trouve d’abord le numéro

de la minute, la date de la transaction, le titre de I'acte (Sale) et les noms

3. Ces trois notaires sont, dans l'ordre d’exercice de leur profession, G. R.
William Kittson (1868-1914), William Henry Cox (1894-1912) et Francis Edward
McKenna (1907-1917).

4, L'annexe B explique en détail la démarche & suivre afin de télécharger le
texte notarié. Sur un autre plan, on pourra a des fins comparatives jeter un ceil
sur le texte intégral de son enregisirement dont on présente un extrait plus
loin.


https://www.guygaudreau.com/illustrations/notaire-145779.pdf
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des parties en présence. Un peu plus bas apparaissent les com-
munications échangées entre les principaux intervenants. Ainsi, on
apprend qu’'une copie de l'acte (surligné bleu) a été remise en main
propre a I'acheteur, demeurant alors au 468 rue Joliette, le 30 mai, soit
le lendemain de la signature de l'acte devant notaire. Une copie
(surligné rose) a aussi été faite pour son enregistrement officiel au
bureau de la circonscription fonciere dHochelaga-Jacques-Cartier
(H&JCP). Celle-ci est datée du 3 juin courant et porte le numéro 145779.
Enfin, une copie de la minute a été transmise le 19 juin a John Stewart

Norris, secrétaire de la RLI.

Soulignons au passage le délai de quatre jours seulement entre la date
de la transaction signée chez le notaire et la date d’enregistrement de la
vente au bureau de la circonscription fonciére, ce qui est particuliere-

ment court’.

L'examen des dates de minutes similaires rédigées par le méme notaire
en 1908 révele que 60% d’entre elles ont été enregistrées en moins de
dix jours et qu’aucune vente a nécessité un délai supérieur & un mois.
La distance séparant le bureau du notaire de celui de la circonscription
fonciere (au 6 rue Saint-Jacques) ne peut certainement pas étre évoquée
un quelconque délai, puisque le trajet se fait a pied en quelques mi-

nutes.

Il existe de multiples autres raisons pour expliquer les délais de plus de
dix jours. La principale réside dans I'habitude du notaire de regrouper

un certain nombre de transactions avant que son clerc les achemine

5. Nous convenons qu’il faut deviner que c’est bien I'abréviation du nom de la
circonscription qui apparait & droite sur la premiére ligne surlignée en rose.

6. Lexamen de 627 actes de vente de la RLI a montré que leur enregistrement
avait été effectué pour pres de 90% des cas dans un délai de moins d’'un mois;
voir Guy Gaudreau et Normand Guilbault, «Les sources disponibles de
I'histoire fonciére examinées a partir d'un lot de la rue Dandurand», Le
Bulletin de la Société d’histoire Rosemont-Petite-Patrie, vol. 19 n° 2, juin 2021,
p. 16.
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Figure 10.2 Le notaire TUART, COX & McKENNA,

McKenna, qui est Notaries, Commissioners,
associé a deux autres Issuers of

collégues, recoit ses Marriage

clients a son bureau Licenses.
de la Place d’Armes; Royal Imnsurance Building,

annuaire Lovell,1908- 2 PLACE D'ARMES.

1909, p. 1637. Bell Tel. Main 2874.

au bureau de la circonscription, rue Saint-Jacques. La raison d'un retard
dans l'enregistrement pourrait également se trouver dans la surcharge de
travail de l'agent inscripteur de la circonscription fonciere ou dans la
complexité d'une transaction, qui nécessiterait, par exemple, des vérifi-
cations additionnelles. A I'évidence, une partie de la mécanique aboutis-

sant a un enregistrement nous échappe encore.

Le contenu de 'acte de vente

A partir de la deuxiéme page d’'une minute, les actes de ventes émanant
des promoteurs immobiliers sont préimprimés, tandis que les enregistre-
ments du Registre foncier sont essentiellement manuscrits. Notons qu’a
I'époque, ceux de la RLI étaient toutefois rédigés en anglais. Le notaire
remplit ainsi les espaces prévus; il peut biffer des informations qui ne
s’appliquent pas a la transaction en cours et ajouter toute autre informa-
tion légale qu’il juge nécessaire & la bonne compréhension de la trans-
action.

En comparaison avec le texte de l'enregistrement de cette vente, les
mérites de I'acte notarié sont indéniables (voir les Figures 10.3 et 10.4). Le
document notarié présente des sections imprimées, bien identifiées,
espacées et avec des tailles de caractere variables, alors que le premier, en
tout point fidele a la pratique immobiliere de cette époque, transcrit le
texte & la suite, sans paragraphe ni alinéa, rendant sa lecture ardue.
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(!Blt thiﬁ z‘% '/E:L‘j{day of the month n& ’g‘(ﬂ"( —
one thousand nine hundrkd and . ‘?"/ ’

Ec'fﬂrc jfﬂ.l L iy g . }Y\ Aeadd the undersigned Notary

Public for the Province of Quebec, practising in the City and District of Montreal,
in the said Province,

Appeared THE ROSEMOUNT LAND AND IMPROVEMENT COMPANY,

(hercinafter styled “the said Company,”) a body politic and corporate, doing business
in the said City, represented and acting by HERBERT SAMUEL HoOLT, Esquire, civil
engineer, of the said City, its President, and JOHN STEWART NORRIS, nccountant: of
the same place, its Secretary, duly authorized to the effect hereof, by a resolution
adopted by the Directors of the said Company on the Twelfth day. of June, 1903, a
copy of which is attached to these presents to form part hereof, and signed ne varietur
by the parties and undersigned Notary,

@ hich said Company doth hereby sell and convey, with legal w

' 3 » ”a:_ﬁmy. unto
Jasph Vci,‘_e,aa,“_.eﬂux f Ao Gy ey

o ”

Figure 10.3 Un extrait de la 2° page de U'acte de vente du 29 mai 1908.

ﬂéﬁ‘-m phd
%LZ‘M Tl pol e
k“‘a‘? ‘i: :

iyl T f

Figure 104 Le méme texte publié lors de son enregistrement au bureau de
la circonscription fonciere (détail).
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Quoi qu'il en soit, on trouve ensuite, en page 2 de I'acte de vente” :

Les deux parties en présence. La RLI a titre de vendeur (représentée
par son président, Herbert Samuel Holt, ingénieur civil, et John
Stewart Norris, comptable et secrétaire de I'entreprise) et Joseph
Vaillancourt, charpentier, a titre d’acheteur.

La description de la transaction. Les dimensions du lot et sa
localisation.

La prise de possession des lieux. La date et les conditions, s’il y a
lieu.

La provenance légale du titre de propriété du lot. La RLI a acquis ce
lot - subdivision d'un lot beaucoup plus grand - le 31 mars 1903
par un acte passé devant le notaire Ernest H. Stuart (enregistré le
9 avril 1903 sous le numéro 100396) apres que H. S. Holt I'eut lui-
méme acquis en son nom, de la Crawford Land Company, le 31
décembre 1902, en vertu d’'un acte passé devant le notaire Charles
Cushing (enregistré le 5 janvier 1903, sous le numéro 98798).

En page 3:

La regle de commutation. La propriété est libre de droits
seigneuriaux, ceux-ci ayant été payés.

Les conditions particuliéres. L'acheteur doit se soumettre a cer-
taines regles relatives notamment a la construction sur ou autour
de son lot (ex : cloture, type de batiment, type d’activité pouvant s’y
dérouler...), au paiement des taxes dues et des honoraires du
notaire ou de tout autres frais.

Le prix de vente et les modalités de paiement. Le lot 1334 est acquis
pour la somme de 104,85$ que le vendeur atteste avoir recu, ce qui
acquitte de ce fait 'acheteur de toute autre dette & son endroit
(nous y reviendrons).

7. Lacte de vente pourra varier selon la pratique spécifique d’'un notaire ou
encore selon la société immobiliére qui a imposé son format et son contenu.
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En page 4 :

L'extrait des minutes d’'une réunion du Conseil de la RLI qui
mandate leur président, leur secrétaire ou leur trésorier pour
négocier la vente selon les modalités qu’ils jugeront dans I'intérét
de la compagnie. Préimprimé, ce document doit comprendre
I'ajout du nom de I'acheteur et porter, indépendamment de I'acte
en cours de réalisation, les signatures des parties en présence.

En page 5 :

Les signatures de tous les acteurs impliqués dans la transaction® (ou
de leurs représentants). Sept signatures figurent sur le présent acte
notarié. 1l s’agit de celles de I'acheteur, Joseph Vaillancourt, de
trois tiers détenteurs de droits particuliers sur le lot, des deux
vendeurs, Holt et Norris, et enfin du notaire McKenna.

A la fin de lacte’, le notaire indique toujours le numéro de la
minute qu’il attribue au document. Mentionnons également que
pour garantir I'exactitude du document, les mots biffés dans le
document seront comptabilisés pour s’assurer qu’aucun ne sera
ultérieurement rayé apres la signature de 'entente. C'est pourquoi
le notaire indique a la toute fin que quatre mots ont été biffés
(surligné bleu Figure 10.5) et qu’ils sont invalides (null).

8. Ces signatures originales, forcément absentes des enregistrements, peuvent
étre intéressantes & examiner, notamment en ce qui trait a leur calligraphie.
On rencontre également des acheteurs incapables de signer, qui se traduira
dans I'enregistrement par la mention «a déclaré ne savoir signer».

9. Plusieurs autres types de documents peuvent se retrouver annexés au
dossier d’'une transaction donnée et s’avérer fort utiles. Certains actes com-
prennent: des procurations (power of attorney), telle celle d'un résident
américain autorisant un citoyen montréalais & agir en son nom; des dé-
clarations, comme celle d’'une dame attestant qu’elle est majeure (spinster) et
qu’elle agit de son propre chef pour la transaction; un libellé d'une offre
d’achat préexistante, de la détention d’'une assurance, etc.; des calculs de frais
et de remboursements dus; des factures diverses; des quittances de dettes; des
copies de cheques ou de recus; des notes échangées entre le notaire et son
client, telle celle qui indiquerait 'entreprise et le lieu de travail de 'acheteur.
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WHEREOF ACTE.

ﬁmlt ‘“Id E1552ﬂ. at Montreal aforesaid, on the day, me onth, and n_l.r"" i

=ty ——WI s

first written, tm:h_r number ——
M#L&f eegroecl ¥ . of the original deeds of the unde rsigned Notary
Ll P
And signed by the said parties with a and in presence of the said Notary, after

Aue readine hereof,

Figure 10.5 Les derniers paragraphes de l'acte de vente.

Un paragraphe trés révélateur des pratiques immobiliéres en vigueur

Penchons-nous maintenant sur un paragraphe manuscrit ajouté aux
modalités de paiements de la page 3. Comme il pourrait paraitre
sibyllin aux profanes et qu’en outre il figure également dans le texte de
I'enregistrement, il mérite quelques explications. Pour que la vente
puisse se conclure, on y apprend que I'acheteur avait di préalablement

\

s’entendre avec trois personnes a qui la RLI avait réservé le lot, cinq

années plus (61, en vertu d'une promesse de vente'. Le paragraphe que
nous avons traduit librement, se lit comme suit :

.. Et a ces présentes sont intervenus personnellement et étaient
présents Raoul Guilbault, avocat, Rodolphe Guilbault, quin-
caillier et Denis Guilbault, agent d’assurance, tous de la dite
Cité de Montréal qui, ayant eu et pris connaissance de ces pré-
sentes, se déclarent eux-mémes contents et satisfaits de cela,

10. De fait, les fréres Guilbault - qu'on appelle des promettants acquéreurs -
avaient signé, des le mois de juin 1903, une promesse de vente aupres de la
RLI selon des modalités qui ne figurent pas au dossier. Parce que les grandes
institutions financieres, centrées sur les préts a court terme, ont longtemps
boudé le marché hypothécaire pour les particuliers, les sociétés immobiliéres
devaient souvent financer elles-mémes 'achat de leur terrain en accordant
aux acheteurs une promesse de vente qui prévoyait des remboursements
mensuels et des versements d'intérét. C'est seulement en 1954 qu'un amen-
dement a la loi canadienne des banques ouvre le marché hypothécaire a ces
dernieres en vertu d’'un programme d’assurance hypothécaire gouvernemental
(SCHL). En 1967, un autre amendement leur permet finalement de consentir
des préts hypothécaires sans garantie gouvernementale.
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et renoncent et abandonnent par la présente, en faveur de cet
acheteur, tous les droits, titre et intérét qu’ils peuvent avoir
ou prétendu avoir sur le lot ci-dessus décrit et vendu, et qu'ils
consentent et acceptent que ['acheteur soit et demeure le
propriétaire absolu de la propriété susmentionnée.

Cette formule que nous avons retrouvée dans plusieurs actes de vente
sous-entend que les Guilbault avaient monnayé leurs droits de premiers
acheteurs avant de consentir & la transaction. Si Vaillancourt avait
seulement déboursé 104,85$, c’est que ce prix avait été fixé des 1903
entre les Guilbault et la RLI, de sorte que cette derniére ne pouvait pas
exiger le prix du marché, lequel aurait sans doute été le double & I'été

1908. On comprend ainsi la raison du versement d’'une compensation.

Ce recours aux promesses de vente était treés courant a I'époque, et les
Guilbault en avaient profité pour en signer quelques dizaines des le
début des ventes immobiliéres de la RLI. Mais dans de pareilles circons-
tances, le notaire prend rarement la peine de préciser la somme versée
par les acheteurs a des promettants acquéreurs comme les Guilbault.
Un des seuls cas connus survient en 1912 alors que les Guilbault
obtiennent 300$ de compensation pour un lot vendu officiellement
104,84$" par la RLL Un tel mécanisme fait la preuve que la spéculation
fonciere s’exercait souvent bien avant que les véritables résidants
intéressés a s’établir dans un quartier décident de contracter un achat.

Un autre type d’intervention, encore plus fréquente, a déja été
briévement évoqué lors de I'achat par Emile Miron de ses deux terrains.
Rappelons, en effet, que la société immobiliere qui vendait les terrains,
la Crystal Spring Land, avait 'année précédente hypothéqué ses lots

aupres de la Trust & Loan Company of Canada. Cette derniére devait

11. Voir la minute 3937 du notaire McKenna.
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donc consentir & la vente et avait exigé le versement de 200$ de
I'entreprise immobiliere pour lever I'hypotheque. Comme pour les
promettants acquéreurs Guilbault, le paiement avait été effectué avant
la rencontre chez le notaire.

INTERVENTION

El sux présentes est intervenue:

La Compagnic dite : “THE TRUST & LOAN COMPANY OF CANADA™ (ci-apres
nommee : “la dite Intervenante”) corps politique el incorpore ayant sa principale
place d'affaires, pour la Province de Québee, dans la dite Cité de Montréal.

.\'umm&u l{ulus tun contral de prét par elle accordé o 1a dite Compagnic venderesse,
devanl _fP, "MJM{Nnalairv. a Montréal, le sepl juin mil neuf cent onze, cnregisiré au
burean denregistrement susdil, le huit du méme mois, méme année, sous le No 191614,

0 ;O
¥ @

La dite Intervenante représentée el agissant iei par ‘f'- &‘%
de la dite Cité de Montréal, 'un de ses € s cvresetg cenns

Laquelle dite Inlervenante reconuait et confesse avoir en el reel, ;!-vd..r!'i.‘:\tl?-
cution des présentes, de la dite Compagnie venderesse, la somme de et
dollars ($2 22 &% ), en déduction de celle qui lui est due par cette derniére, en verhy
tu contral de prét précité, ainsi que tous les intéréts accrus sur la dite somme de
ooy ey dollars (§9862°). —

ELen consideration de ce paiement, elle décharge et libére par les présentes, le @
1ol 9 de terre ci-dessus déerit 9 et vendu @ de lous privileges et hypothéques eréds el
existant en sa faveur sur ic ey, en vertu du dit contral de prét et de son enregistre-
ment comme susdit, voulant ¢l entendant que eadiation cn soil faite sur lela lol @
il loutes fins que de droit; mais se réservant eependant la dite Intervenanle, sans aueu-
ne novation ni deérogation & leur rang et droit de priorité, lous les droits, privileges el
hypotheques quelle possede en vertu du ditacte sur les autves propriétés v affectées el
non encore dechargées par elle.

Figure 10.6 Un autre type d’intervention dans un acte de vente : celui d'un
créancier hypothécaire; BAnQ numérique, greffe du notaire R. Faribault,
minute 5110 du 26 juillet 1913.

Au terme de ce chapitre, nous espérons que la consultation des actes
notariés, pour fins d’étude des ventes de terrains et d'immeubles, parai-
tra une piste a explorer.
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LE ROLE DES VALEURS LOCATIVES DE LA VILLE DE MONTREAL

Apreés le recours aux roles fonciers et aux annuaires, quiconque
souhaiterait tracer I'évolution des constructions, sur une rue donnée
par exemple, devrait s'intéresser a une source malheureusement négli-
gée des amateurs d’histoire de Montréal, une source certes de consul-
tation difficile, mais tellement révélatrice de notre occupation du

territoire: le role des valeurs locatives'.

De quoi s’agit-il ? En fait, c’est un inventaire annuel des habitations et
des places d’affaires, dressé par des évaluateurs municipaux agréés. Cet
inventaire vise un double objectif, dont le premier est d’établir la liste
des propriétaires et des locataires susceptibles d’avoir le droit de vote
aux élections municipales. Pour y étre inscrits, les propriétaires doivent
présenter une valeur minimale de propriété tandis que les locataires,
plus nombreux, doivent avoir déboursé un loyer annuel minimal pour
étre éligibles, d’'ou le nom donné a cette source. Le second objectif de
cet inventaire consiste a mettre a jour, sur une base réguliére, le role
d’évaluation fonciere de la municipalité. Ce dernier document est mieux
connu du public, puisqu’il sert principalement a calculer les taxes fon-
cieres municipales et scolaires et, accessoirement, a connaitre la date
de construction d'un batiment.

Conservés en version PDF par le service des Archives de la ville de
Montréal, les roles des valeurs locatives prennent la forme de grands
registres répartis en plusieurs volumes. Chaque année, ils renferment

1. Nous avons déja démontré & quelques reprises leur grande utilité dans nos
activités de recherche; voir notamment, Guy Gaudreau et Normand Guilbault,
«Les sources disponibles de I'histoire fonciére examinées a partir d’'un lot de la
rue Dandurand», Le Bulletin de la Société d’histoire Rosemont-Petite-Patrie, vol.
19 n° 2, juin 2021, p. 16-17; Guy Gaudreau, «Les premieres maisons shoebox
montréalaises de Rosemont et de Villeray», Urban History Review/Revue dhis-
toire urbaine, volume 49, (automne 2021), p. 4-29.
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plusieurs dizaines de milliers
de pages de documents ma-
nuscrits afin de couvrir les
différents quartiers de la mé-

N

tropole. Contrairement a tous

N0 4§
ST. DENIS
19141

les autres outils présentés, ces
roles ne sont pas accessibles
jusqu’ici sur Internet. Ils peu-
vent néanmoins étre obtenus
sans frais en sadressant au

service des Archives.

| B A
La taille de cette documen- Figure 111 La page de couverture du
tation nous a incités a sélec- volume 6 du role des valeurs locatives
tionner, en guise de présenta- du quartier Saint-Denis de 1911.
tion, UN role des valeurs locatives, dans UN quartier spécifique de
Montréal, soit celui du quartier Saint-Denis, au cours d’'UNE seule
année, soit 1911. Ce choix s’explique entre autres par la disponibilité
d’une autre source publiée cette année-1a, soit un volume du plan d’as-
surance incendie, dont nous nous servirons pour mieux illustrer, expli-
quer et comprendre le contenu du role.

Pour I'année 1911 uniquement, le role du quartier Saint-Denis s’étire
sur plus de 3 300 pages! Afin d’offrir au lecteur un document plus
convivial qui servirait de référence et d’initiation a l'utilisation de cette
source, nous n’avons retenu qu’une partie de ce quartier : celle corres-
pondant au Vieux-Villeray, avec notamment I'église Notre-Dame-du-
Rosaire comme place centrale. De cette maniére, nous avons pu recons-

tituer un role contenant 210 pages, qu'on peut aisément télécharger et

dont on voit la page de couverture a la figure 11.2.


https://guygaudreau.com/illustrations/villeray-role_22janv2025.pdf
https://guygaudreau.com/illustrations/villeray-role_22janv2025.pdf
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N

Elaborées & compter du mois de mai, soit aprés la période des
déménagements a I'époque, ces évaluations s’étendent sur quelques mois
puisque celles effectuées a Villeray se sont déroulées entre le 31 mai et

ROLE DES VALEURS LOCATIVES
du Vieux-Villeray en 1911

faisant alors partie du quartier Saint-Denis

Volumes
6-7-8-9
21-22-23-24
28-29

Exemples mentionnés dans le chapitre

p. 67 : Clovis Gagnon, gantier (mention « new buiftding »)
p- 76 : Thomas Dufour, hdtelier

Joseph Seraphini, mouleur
p. 1256 : Maxime Desmarais, cordonnler

Sophie James dit Carriére (gpouse)

Alphonse Daviau, charretier

1 ph Lafleur, brig fer (ancian prop
Joseph Grenon, commercant
et Eugéne Bousqguet, journalier (novveaux propridgtairss)

Dates de I'évaluation et signature de I'évaluateur
= >

William G. Owens
Figure 11.2 La premieére page du role couvrant le Vieux-Villeray en 1911
reconstituée a partir des volumes 6, 7, 8, 9, 21, 22, 23, 24, 28 et 29 du

quartier Saint-Denis.



son histoire de Montréal 146

le 25 juillet 1911 et ont été menées par le méme évaluateur. La plupart
du temps, chaque volume numéroté porte sur une rue, voire sur un seul
coté de rue, et peut contenir jusqu'a une centaine de pages. Ainsi, le
volume 6, que 'on retrouve dans le document témoin, traite du coté
ouest de la rue Saint-André (les adresses paires) et le volume suivant
des adresses du coOté est. Le regroupement de 10 des 45 volumes de 1911
a donc été nécessaire pour produire ce document. Mais avant de lancer
une recherche pour une rue et une année précise, on prendra soin de
déterminer le nom du quartier ou les rues examinées ont été
consignées en consultant la brochure préparée par le service des
Archives de la ville de Montréal intitulée Les quartiers municipaux de
Montréal depuis 1832.

Abordons maintenant le contenu du réle des valeurs locatives. Comme

le montre I'extrait suivant,

SATNT-DENIS
peu importe le role con-
SAINT-EDOUARD 1 sulté, on trouve toujours
SAINT-ELIE 28 en premiere page une
P — B liste des rues du quartier
classées par ordre alpha-
SAINT-JOSEPH 1 . .
bétique avec le numéro de
SAINT-LAURENT 32
volume  correspondant.
CAINTSDITIERT: Moutie 25 Chaque volume contient
SAINT-MICHEL Chemin de la COte 25-45 une page non numérotée
SAINT-REMI 27 ou sont inscrites les dates
SAINT-ZOTIQUE g3y  bendant lesquelles a été

effectuée I'évaluation. Si
SANGUINET 1-19-30

une ligne est réservée
Figure 11.3 La liste partielle des rues du au nom de I'évaluateur,
quartier Saint-Denis avec le ou les numéros ce dernier ne signe d’ha-

des volumes du role correspondant en 1911. bitude que le premier


https://guygaudreau.com/illustrations/quartiers-municipaux.pdf
https://guygaudreau.com/illustrations/quartiers-municipaux.pdf

son histoire de Montréal 147

volume, comme c’est le cas pour celui du quartier Saint-Denis en 1911.

Au bas de la Figure 11.2, on peut voir la signature de l'évaluateur
William G. Owens.

Il arrive cependant que certains volumes réunissent plusieurs petites
rues, comme c’est le cas du volume 29. Dans pareille circonstance,
I'évaluateur responsable ajoute, aprés la page de couverture, un index

des rues décrites par le volume ainsi que les pages correspondantes.

s o
/ O ’/ﬁw 2 (& 1 . 20 X prr Prctlons
@Mt’/_-__.. A _:___J/J_
/ .

¥4 By, il
Vv JZ /A CBELBE S o it e
£7— el
) 7 .

»/. : _M 5{ ‘/d(«uf //é/u?(
Jz/ e

Figure 114 L’index des rues
contenues dans le volume 29
du quartier Saint-Denis de 1911.
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Le feuillet des propriétaires

Chacune des pages d’'un volume comprend deux feuillets. A la Figure
11.5, nous avons reproduit la page 44 du volume 29, ou est décrite une
section de la rue Labelle, aujourd’hui I'avenue de Chateaubriand. Du
cOté gauche de la partie supérieure, on voit les noms des occupants et
des locataires (ellipse rose). A gauche de celle-ci se trouvent leurs
adresses respectives (fleche bleue) et a droite, leurs occupations. En bas
a gauche, prend place la colonne du nom des propriétaires (ellipse
noire) suivie de I'identification cadastrale de leurs lots.

Cette identification cadastrale sert a déterminer I'ordre de présentation
des propriéiés. Sur la premieére ligne, sont inscrits les numéros du lot
cadastral 489 et les lots 65 (fleche verte) et 66 (fleche rouge) a batir,
lesquels qui appartiennent au méme propriétaire, 'hotelier Thomas
Dufour. Sous son prénom, on distingue difficilement & gauche la
mention «vh» (cercle orange) qui signifie vote here. C'est a cet endroit
qu’il exercait son droit de vote. Il était aussi associé & I'adresse du
batiment apparaissant sur le feuillet de gauche, soit le 2444 de la rue
Labelle (fleche bleue)®. La superficie du lot, la valeur du terrain et celle
de ses batiments sont ajoutées dans les colonnes de droite, souvent avec
des corrections. On y indique également, & la droite du nom du pro-
priétaire (voir la fleche noire), la confession religieuse de celui-ci : C
pour Catholique, P pour Protestant ou N pour Neutre quand il s’agit
d’une entreprise.

Y figure aussi, mais de maniere irréguliére, le type de matériau de la
facade des maisons. Il est dommage que I'évaluateur Owens n’ait pas été
systématique a cet égard. En effet, s’il a pris la peine d’indiquer la
facade de pierre de I'’hotel Dufour, en inscrivant la lettre S (pour Stone,
cercle rouge), il a omis en revanche d’indiquer, par exemple, que la

maison du laitier Charles Chartrand, résidant au 2428 Labelle, était

2. Cette mention cherche & préciser & quel endroit un individu possédant
plusieurs propriétés avait le droit de voter.
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en bois, comme le confirme un examen du plan d’assurance incendie?.
S’il avait fait, on aurait vu la lettre W (pour Wood) ou, si la maison avait
été en brique, la lettre B (pour Brick). En revanche, un évaluateur
canadien-francais, comme c’est le cas pour le role de 1914, aurait pu
inscrire un P pour la pierre, Bs pour le bois et B pour la brique.

Un autre détail s’avere utile : la ligne verticale ondulée (fleche jaune),
qui réunit les lots 65 et 66, indique que les deux terrains forment une
seule propriété. Ainsi, la valeur de 3 460$ attribuée au batiment du lot
65 s’applique pour les deux lots. En ajoutant la valeur des deux terrains,
la propriété de I'hotelier Dufour est donc estimée a 4 5008.

Une derniére remarque : la mention Snow, suivie d'une mesure en
pieds (25 ft.), apparait pour la premiére fois en 1911 et disparait au
cours des années suivantes. Celle-ci détermine la largeur du lot don-
nant sur le trottoir et la rue. Témoigne-t-elle un projet avorté de taxer
les propriétaires pour les travaux d’entretien d’hiver ? Nous I'ignorons.

Le feuillet des occupants

Examinons maintenant le feuillet des occupants tel qu’illustré par la
page 53 du livre 23 traitant de la rue Saint-Hubert (Figure 11.6). Dans la
marge de gauche apparait 'adresse des différents batiments en vigueur
en 1911; celle-ci s’avere fort utile puisqu’elle permet de faire la corres-
pondance avec l'identification cadastrale et de résoudre ainsi le difficile
exercice de conversion des adresses anciennes en adresses actuelles.
On peut également remarquer la présence de la letire «a», en
minuscule, pour le 3336 et le 3352 (cercles rouges). Elle indique
essentiellement qu’'un logement est situé au-dessus du rez-de-chaussée
(A pour Above) et ne correspond donc pas & un élément attaché a
I'adresse comme cela se rencontrait & I'époque, information qu’ont

d’ailleurs confirmée les plans d’assurance incendie.

3. Voir la planche 425 du volume VI du plan d’assurance incendie de juin 1911.
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Figure 11. 6 Quelques informations intéressantes con-
tenues dans le role des valeurs locatives (détail).
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Les occupations du chef de ménage, qu’il soit locataire ou propriétaire,

sont également dignes de mention, notamment quand elles sont jume-

lées aux données relatives aux loyers résidentiels (fleche bleue) et aux

loyers commerciaux (fleche verte). Lexemple de Maxime Desmarais,

résidant au 3342 Saint-Hubert, est éloquent a cet égard. Se déclarant

cordonnier, celui-ci tient une petite boutique dont la valeur locative a

été fixée a 30$. Puisque le plan d’assurance incendie n’attribue qu’'un

étage au batiment, on peut en déduire qu’il loge avec sa famille dans un

logement situé a I'arriére, et dont la valeur annuelle du loyer est de 80$.

Sophie James dit Carriere (ellipse rose) est par ailleurs désignée
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comme la propriétaire de la maison; il s’agit en fait de I'épouse de
Desmarais que I'évaluateur a considérée comme veuve, si on en croit
I'abréviation «Vve» (cercle noir). Mais il s’agit d'une erreur, car le
cordonnier est inscrit dans I'annuaire de 1912. On aurait plutot da lui
attribuer lire 'abréviation «Epse» (épouse), comme on I'a fait pour une
voisine (cercle jaune).

Incidemment, les couples dont seule I'épouse est propriétaire d’'un bien
foncier constituent un cas fort intéressant. S'il s’agit d’'un phénomeéne
encore marginal a cette époque, il anticipe des changements a venir. On
en compte a peine deux douzaines dans le Vieux-Villeray, soit autant
qu’il y a de veuves déclarées propriétaires. En vérifiant le contrat de
mariage de ces épouses, on se rend compte qu’elles semblent toutes
avoir bénéficié d’'un régime matrimonial de la séparation de biens.
Méme si, en vertu de l'article 1424 du code civil, ce type de contrat
requiert 'autorisation de I'époux pour aliéner ou hypothéquer un bien
appartenant en propre a I'épouse?, le phénomeéne pourrait représenter
- jusqu’a plus ample informé - un moyen de mettre éventuellement a

I'abri la résidence ainsi enregistrée des saisies consécutives a une
poursuite judiciaire impliquant le mari.

Revenons au feuillet des occupants. A gauche, le charretier Alphonse
Daviau, domicilié au 3354 Saint-Hubert, dispose également d’un local
commercial, dont le loyer annuel de 70$ demeure beaucoup plus
important que les 30$ affectés a son logement. Cette interprétation est
renforcée par la déclaration de la présence de deux animaux dans la
colonne libellée «chevaux licenciés» (fleche noire).

Les plans d’assurance incendie comme complément d’analyse
La consultation du plan d’assurance incendie de cette section de la rue
Saint-Hubert confirme en effet la présence d’une écurie commerciale

4, Voir Guy Gaudreau, «Dame Georgiana Lépine épouse 1également séparée en
séparation de biens de Joseph Longpré» Le Bulletin de la Société d’histoire
Rosemont-Petite-Patrie, vol. 21 n° 2, décembre 2023, p. 4-9.
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Figure 11.7 Une comparaison
avec la planche 427 du
volume VI du plan d’assu-
rance incendie de juin 1911
(détail).

(livery; fleche bleue). En revanche, peu de mentions sont faites des
chevaux dans les roles en général. Cela résulte probablement du fait
que seuls sont comptabilisés ceux qui servent a des fins commerciales.
Un indice en ce sens nous est fourni par I'absence de mentions de
chevaux dans l'écurie personnelle du deuxieme voisin d’Alphonse
Daviau, au 3336-3338 (fleche verte).

Si on dénombre peu de chevaux dans les roles, on compte un grand
nombre de mutations fonciéres. En effet, on apercoit souvent des noms
de propriétaires ayant été biffés, comme celui de Joseph Grenon du lot
277 (Figure 11.8). Lorsque cela se produit, I'évaluateur Owen indique le
nom du nouveau ou des nouveaux propriétaires, en l'occurrence ici
Joseph Lafleur et Eugéne Bousquet.
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que cette transaction a eu lieu le 20 décembre 1911, soit plusieurs mois
apres la visite a I'été de I'évaluateur. Il faut comprendre que celui-ci
tient & jour le role des valeurs locatives jusqu’au printemps suivant. Non
seulement il prend soin d’identifier les nouveaux propriétaires, mais il
inscrit également le prix de vente de ce terrain vacant, soit 500$.

Nous ignorons comment I'évaluateur surveille les transactions immobi-
lieres du ou des quartiers dont il est responsable. Serait-ce & partir des
résumés des ventes publiées dans les journaux ou encore directement
depuis le bureau de la circonscription fonciere d’Hochelaga-Jacques-
Cartier?

En terminant, voyons concrétement comment se déroulent les mises a
jour d’Owens a partir de trois lots voisins de la rue Boyer: le 488-155A, le
156A et le 157A (surligné en mauve, Figure 11.9). Entre le 7 et le 9 mai, il
parcourt cette rue et inscrit 'Amherst Park Land Co comme propriétaire
du 155A. Puis au lot suivant, plutot que de répéter le nom de cette
société immobiliere, il I'inscrit comme propriétaire en ayant recours a
la mention do (cercle jaune). Pour le troisieme lot, il mentionne que le
duplex du 2390 est habité par Eusebe Foisy, dont il a précisé I'adresse
(fleche noire, Figure 11.9).
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\ ' Figure 119 Un extrait révélateur de la page 71 du livre 8 du Show__
l_ role des valeurs locatives du quartier Saint-Denis de 1911.

Sa visite des lieux s’effectue trop tot pour qu’il puisse entrevoir le début
de travaux de construction® sur le lot 156A, ce que le responsable de la
levée des plans d’assurance incendie va constater un mois plus tard
(fleche rouge, Figure 11.10). En effet, selon cette derniere figure, on était
en train d’ériger un batiment en bloc de béton (symbolisé par la couleur
bleue et la mention conc.) mitoyen au 2390 (fleche verte). Le nouveau

Figure 1110 Un extrait de la planche = —
427 du volume VI du plan d’assurance
incendie de Montréal levé en juin 1911. i

5. On peut lire difficilement under construction June 1911 a I'intérieur du bati-
ment dessiné a la Figure 11.10.
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batiment n’a pas encore d’adresse ni d’occupant. En revanche, quand en
décembre 1911 I'entrepreneur platrier Cléophas Boudrias met la main
sur le lot et le duplex, son nom remplace celui de l'ancienne
propriétaire dans le role (surligné bleue, Figure 11.9).

Retenons que I'ensemble des données figurant au role ne datent pas du
jour précis ou est passé I'évaluateur, que ce soit au printemps ou a I'été.
Et souhaitons avoir démontré que le role des valeurs locatives s’avere
incon-tournable pour les amateurs d’histoire locale.



12
LES RECENSEMENTS CANADIENS

Quand on s’intéresse a la ville, le recensement effectué tous les dix ans
par le gouvernement fédéral constitue 'une des sources historiques les
plus riches, mais également les plus difficiles & exploiter. Il représente
pourtant la meilleure maniere de connaitre les familles qui ont habité
la ville. En présumant que le lecteur est dorénavant familier avec les
annuaires municipaux, de méme qu’'avec les pistes permettant de
recouper les anciennes et les nouvelles adresses, une introduction a
quelques-uns des usages du recensement canadien apparait ici appro-

priée.

La majorité des gens qui ont cherché un individu dans les recense-
ments sur les plateformes payantes, comme ancestry.ca, ont éprouvé
des difficultés & trouver un ancétre parce que son prénom n’était pas
officiellement celui en usage, parce que son nom ou prénom avait été
épelé différemment ou parce que la calligraphie des énumérateurs
responsables de ces documents manuscrits les avait déformés au point
de les rendre méconnaissables. C’est la raison pour laquelle nous avons
privilégié une autre approche, soit la recherche a partir de I'adresse du
domicile de la personne plutdt que de son nom dont la graphie porte
souvent & confusion. Nous simulerons quelques recherches en consul-
tant, sans frais, le site Bibliotheque et Archives Canada’ qui héberge ces

précieux documents.

En conformité avec cette approche, les recensements qui seront mis de
I'avant sont ceux qui fournissent les adresses exactes de chaque ménage
visité. C’est pourquoi cette présentation se limite a ceux de 1911, 1921 et

1. Voir https://bibliotheque-archives.canada.ca/fra/


https://bibliotheque-archives.canada.ca/fra/
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1931% Nous inclurons également le recensement de 1901, bien que
celui-ci n’indique pas toujours le lieu exact d’habitation pour les locali-
tés rurales de I'lle de Montréal.

Il faut savoir que les recensements sont d’abord répartis par année et
ensuite par unité de recensement, chacune regroupant quelques mil-
liers de personnes. Chaque unité est reconnue, soit par un numéro de
district, lequel correspond parfois & un comté électoral, soit par un
numéro de sous-district’. Pour les grandes villes canadiennes comme
Montréal, des répertoires des rues distincts ont été élaborés en raison
du grand nombre de combinaisons de numéros de districts et de sous-
districts attribués lors des recensements de 1911, 1921 et 1931. Pour
chaque rue, ces répertoires indiquent tous les numéros d’identifiants
correspondants. C’est ce que I'on constatera d’ailleurs, pour la ville de

Montréal, dans les lignes qui suivent.

Trouver le recensement d'une famille & partir d'une adresse en 1911,
1921 et 1931
Le réperioire moniréalais des rues* qu’on vous propose permet d’accé-

der facilement aux recensements de 1911, 1921 et 1931. Plus loin, on
abordera la procédure a suivre pour celui de 1901. Afin de simuler une
recherche & partir d’'un individu lambda, nous avons retenu le nom

d’Arthur Guilbault, déja abordé au chapitre 1.

2. Afin de préserver la confidentialité des informations dévoilées lors de ce
décompte de la population, le plus récent recensement pancanadien accessible
au grand public est celui de 1931.

3. A l'annexe B, on explique comment télécharger les pages de recensement a
partir des numéros de districts et de sous-districts.

4. Pour aider les chercheurs les responsables ont rendu accessible cet outil de
travail de synthése qui répertorie en un seul document toutes les rues de
Montréal, avec les numéros de districts et de sous-districts correspondants des
recensements de 1911, 1921, 1931 et méme 1941 (qui pourtant ne sera pas
accessible avant plusieurs années). C’est ce document de travail que nous vous
proposons.


https://guygaudreau.com/illustrations/repertoire-des-rues-Mtl-1911-1921-1931.pdf
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En 1931, celui-ci vivait sur la rue Holt, entre les 8° et 9° Avenues. Pour
connaitre les numéros de districts et de sous-districts associés a cette
rue, la consultation du répertoire nous permet de recueillir, & la page
66, les informations suivantes :

Holmdale Rde sssassassali=80-1Y
Holt ||-|a|-to-¢-q--n.n11'172'161
. Hﬂlt --4.1--llIo.u.-q..E"‘Hﬂ'E“, 55, 56 Vd
Figure 121 LeS a1t . iiesesssenesvess31-83-13, 14, 15, 17, 19, 20,

numéros de sous- Holt .................JI—E?&T; 298532
5 9 'Hﬂl.t “u.q"-w-uuuu?‘ =
districts de la rue o L 41-18-10, 11, 12, 13, 14, 15, 16

}{Olt Holton .-.---.-........3!'34“53

D’emblée, on doit comprendre que les deux premiers chiffres iden-
tifient les années de recensement (11- 21- 31- 41-). Nous avons donc
surligné en bleu les lignes relatives au recensement de 1931. Dans ce
cas, la rue est présente seulement dans le district 83, chiffre qui suit
I'année du recensement. Viennent ensuite les numéros de sous-
districts, soit 13, 14, 15, 17, 19, 20 et, sur la ligne suivante, 21, 22 et 32.
Chacun des sous-districts comprend des dizaines de pages qui iden-
tifient quelques milliers de personnes.

On pourrait télécharger ces pages et les consulter une a une afin de
retrouver notre résidant, mais il est préférable de noter dans le réper-
toire les numéros des sous- districts de 1931 qui ont couvert les 8° et 9°
Avenues (surlignés roses, Figure 12.2)°. Par recoupement, on peut donc
déduire que seuls les sous-districts 20 et 21 qui comptent des familles
sur ces deux rues sont susceptibles d’inclure le ménage recherché. Et
apres leur dépouillement, on verra finalement que les informations sur
Arthur se trouvent a la page 40 du sous-district 21.

5. Les sous-districts forment généralement un quadrilatére composé de patés
de maisons délimités par des rues orientées est-ouest et nord-sud. On trouve
trés souvent dans un sous-district des adresses de quatre rues différentes, ce
qui explique que, dans notre exemple, le méme sous-district couvrira la rue
Holt et nécessairement au moins une des deux Avenues (8° ou 9°).
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8th Ave,, ROSEMONL eseeesee-aseadl=83=18, 20, 21, 28, 29

8th Ave., Pointe~aux-Trembles ..31-83-83, 84 Figure 12.2 Les numéros de
9th Ave. ao-on------o-.---ico---11‘162‘23 ’
gth Ave, atlio!lildnoltcicuc.|¢-q1'41-20
9th AVE« eesnsesssnssnsescinesns =169 Avenues en 1931.
9th Ave. n.aoollnnnnoo.unnn‘oanuh1'?3f13, 22. 28

4th Ave. .'l.llllllill.l.ll'lll.#1-79‘7r 67

GER AVEL sovassuseansnavennasenndi*BO=l, 2, §

9th Ave., Lachine vesvesorsassssd1=81-12, 13, 17, 18, 19
9th Ave., ROSEMONE essennssuvaasdl® -83-20, 21, 28

9th Ave., Pointe-aux-Trembles ..,31-83-83

sous-districts des 8° et 9°

N’allons pas plus loin pour le moment, car la recherche dans le réper-
toire n’est pas toujours aussi simple. Pour illustrer les difficultés que
doivent surmonter les chercheurs, reprenons I'exemple de notre plom-
bier Arthur Guilbault, mais cette fois lors du recensement de 1921. La
consultation de I'annuaire alphabétique révele qu’il habitait alors le
1391A Papineau. Apres l'indispensable examen de 'annuaire des rues,
on se rend compte que cette adresse était localisée juste au nord de
I'avenue Mont-Royal, ce qui permet d’avoir en main le nom des deux
rues perpendiculaires pour un repérage relativement rapide.

Le répertoire indique qu’en 1921 la rue Papineau traversait trois dis-
tricts différents (surligné vert) soit le 167 (Hochelaga), le 198 (Saint-
Denis) et le 203 (Sainte-Marie). Mais il reste a appliquer la méme

Papineau Aves ssevess.11=183=75, 74
Papineau AVes sevaeesa21=167-1, 27, 28, 34, 35, 36, 39,
Papineau AvVes wessssss21-167-41

Papineall AVes seseeese2l=130-12, 20, 21, 56, 5? 58
Papineau AVEs weurasadll= 203'”; 11; 12, 14
PapinEau Avea iIu..qnn?‘ 203~ 3? 38; ﬁu 49
Papineau Aves siesesevd1-79~33, 49, 50

Fzgure 12.3 Les numéros
de districts et de sous-
districts de la rue Papi-
neau en 1921.
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procédure pour la rue transversale®. Comme on peut le constater & la
figure suivante, cette rue commerciale traverse également plusieurs
districts (surligné rose) - car elle fait office de frontiéres électorales, soit
le 166 (Georges—Etienne Cartier), le 167 (Hochelaga), le 175 (Laurier-
Outremont) et le 198 (Saint-Denis).

Mt. Royal Sanitorium ,,,11-180-28

Mte ROyal AVE. seenasasl21-166-1, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
Mt. Rf}yal Ave, 1--Q|o0q121"166"3'ﬁj 3?; 38; 39

Mt. RO‘!’a.l AVEs suue .1-...21'15_1'1, 28] 29; -30' 311 32; 33;
Mte BOyal AVE. semeee.so21=-167-34, 81, 42, 45, 46, 47,48,
Mt. RO}'&I AVEs eacesns o 21-167~52

Mt.s Royal Ave. wwssesawsdi=tim-1, 2, 3, &, 5, 7, 8, 9,
Mt. Royal AV€. sesnses. .21=175-59, 60

Mt. Royal AvVe., saseeves.2i=198-1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
Mte ROYAl AVEe seesameso21-198-11, 12

Mt.. RO}?&]. ......u..u..31'80'5‘l, 55; 56, 57, 58; 59;

Figure 124 Les numéros de districts et de sous-districts de 'avenue Mont-
Royal en 1921.

Deux de ces districts recoupent ainsi ceux que nous avons repérés
précédemment avec 'exemple de la rue Papineau, soit les districts 167
et 198. Au total, il reste donc cinq sous-districts communs a dépouiller,
soit les 167-1, 167-28, 167-34, 167-41 et le 198-12. On retrouvera finale-
ment son ménage dans le district 167, a la page 2 du sous-district 34.

Lors du recensement de 1911, 'annuaire précise qu’Arthur habite au
116 Marquette’, soit prés de Marie-Anne. La consultation du répertoire

6. Le nom de la rue a été écrit de maniere différente au gré des recensements :
Mount-Royal Ave. au recensement de 1911 et 1931, et Mt. Royal Ave. en 1921.
Autrement dit, la recherche du simple nom de la rue pourrait demander un
dépouillement plus large du répertoire.

7. Précisons qu’il a été identifié comme GILBAULT, et non Guilbault tant dans
I'annuaire alphabétique que dans celui des rues. Est-ce une erreur de 'annu-
aire ou une mauvaise prononciation lors de la cueillette printaniere des infor-
mations?
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permet d’identifier le seul district de Maisonneuve (172), ainsi que huit
sous-districts pour la rue Marquette (33, 39, 43, 48, 60, 114, 124 et 125).
On compte jusqu’a 25 sous-districts pour la rue Marie-Anne, mais trois
seulement recoupent ceux de la rue Marquette, soit les 114, 124 et 125.
Au terme de cette exploration, on retrouve effectivement Arthur dans le
district 172, a la page 5 du sous-district 125.

Le recensement de 1901

Malheureusement, les responsables des recensements n’ont pas produit
de répertoire pour celui de 1901, de sorte qu’il faut adopter une appro-
che différente et recourir a quelques étapes supplémentaires. La pre-
miere repose sur la consultation de plans qui délimitent les différents
secteurs et quartiers de I'fle de Montréal.

En ce début de XX siecle, on compte neuf districts dont les plans sont
insérés en hyperlien. Outre les cinq districts de la ville de Montréal

(Sainte-Anne, 174; Saint-Antoine, 175; Saint-Jacques, 176; Saint-Laurent,

N

177 et Sainte-Marie, 178), deux autres couvrent les municipalités a
proximité de la cité (Hochelaga, 155 et Maisonneuve, 167), un autre les
différentes municipalités rurales de 'ouest de I'ile (Jacques-Cartier, 157)
et un dernier les municipalités de l'est de Montréal et de Ille Jésus
(Laval, 163).

La consultation de ces différents plans devrait permettre de repérer
aisément le bon district. Mais ensuite les choses se compliquent, car les
sous-districts en milieu urbain ont été découpés en divisions lors du
recensement de 1901. Or, ce sont ces divisions qui composent les unités
de recensement. C’est ainsi que le district de Sainte-Marie ne compte

qu’'un sous-district mais 39 divisions.

Revenons a I'exemple de notre famille t¢émoin. L'annuaire indique que
Francois-Xavier ~ Guilbault, le pere dArthur, réside au 199 rue
Dufferin , juste au nord de Mont-Royal. Aprés un examen des plans


https://guygaudreau.com/illustrations/plan-ste-anne-1901.jpg
https://guygaudreau.com/illustrations/plan-st-antoine-1901.jpg
https://guygaudreau.com/illustrations/plan-st-jacques-1901.jpg
https://guygaudreau.com/illustrations/plan-st-laurent-1901.jpg
https://guygaudreau.com/illustrations/plan-ste-marie-1901.jpg
https://guygaudreau.com/illustrations/plan-hochelaga-1901.jpg
https://guygaudreau.com/illustrations/plan-maisonneuve-1901.jpg
https://guygaudreau.com/illustrations/plan-jacques-cartier-1901.jpg
https://guygaudreau.com/illustrations/plan-laval-1901.jpg
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téléchargés, il appert que sa résidence se situe dans le district de
Maisonneuve (167) qui est divisé en sept sous-districts. Quelques-uns de
ces sous-districts comptent de nombreuses divisions, comme le quartier
Saint-Jean-Baptiste (sous-district F) qui se décline en 43 divisions, alors
que le quartier Saint-Louis (sous-district G) en dénombre 17.

Pour identifier un sous-district, on portera d’abord une attention aux
différents quartiers, villes et villages du district de Maisonneuve. Or, la
rue Dufferin, qu'on peut également observer sur la planche 308 de
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I'Atlas de 1914 (non reproduit ici), est située quelques rues a I'ouest de
la rue Papineau et fait ainsi partie du quartier Saint-Denis. Celui-ci
comporte 14 divisions qu’il faut examiner une & une pour trouver les
lieux de résidence.

A Tinverse des recensements suivants, les adresses des domiciles au
recensement de 1901 prennent place dans un tableau distinct (le
Tableau 2, Figure 12.6) qui suit 'énumération des individus du Tableau 1
(non reproduit ici). Les adresses y sont inscrites sur une ligne et suivent
'identification de chaque chef de ménage qui est rappelée par deux
chiffres qui font référence a la page et a la ligne ou il a été énuméré au
Tableau 1. Ces chiffres apparaissent dans une colonne intitulée Renvoi
au Tableau 1 (fleche bleue). Dans le cas qui nous occupe, le ménage de
Francois-Xavier, repéré a la ligne 11 de la page 1 de la division 8, réside
au «199 rue Dufferin» (voir la fleche verte).
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Les principales informations des recensements

Parcourons maintenant les quatre recensements pour lesquels on peut
trouver des informations sur Arthur Guilbault, en commencant par ceux
de 1901 et de 1911. Au début du siecle, il a 13 ans et vit chez ses parents,
rue De LaRoche (autrefois Dufferin), dans un ménage qui compte huit
membres. Outre trois freres, dont deux plus vieux qu'Arthur, sa famille
abrite également ses grands-parents paternels.
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Figure 12.7 Le ménage d’Arthur Guilbault au recensement de 1901.

Ce recensement est aussi tres révélateur quant aux occupations de la
maisonnée. On compte trois personnes qui ont un emploi rémunéré,
tandis que la meére et la grand-meére s’affairent aux taches domestiques.
Francois-Xavier exerce un emploi de fonctionnaire municipal (Employé
Civique), ce qui lui rapporte un salaire moyen pour I'époque de 600$%
(colonne verte), il faut ajouter cependant un revenu additionnel de 200$
(colonne rose) issu d'un deuxieme travail qu’il a exercé parallelement
pendant 12 mois (colonne jaune).

Cette autre occupation est révélée par I'annuaire municipal qui nous
apprend que le couple tient une épicerie au rez-de-chaussée. Pendant
que le mari vaque a son emploi, son épouse s’occupe de la clientele. 1l
n’y a pas que Francois-Xavier qui donne un coup de main au commerce
familial, puisque Arthur aussi déclare un emploi complémentaire toute

I'année. Son occupation principale est malheureusement illisible, mais
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comme un F, pour Fabrique, y est inscrit (colonne bleue), on peut en
déduire qu’ il y travaille en gagnant un faible salaire de 75$. L'ainé des
garcons a également travaillé dans une fabrique de chaussures pendant
neuf mois (colonne orangée), ce qui lui a rapporté 300$. Tout indique
que son frere Napoléon aurait pu y étre embauché comme apprenti
(Appr. Cord.), sans toucher de rémunération.

Dix ans plus tard, Arthur est marié et vit avec son épouse dans le méme
quartier, mais au sud de Mont-Royal. Le couple n’a pas encore d’enfant.
Cette fois, les informations sur son travail de plombier différent,
puisqu’«Arché» Guilbault (Figure 12.8) déclare ne pas avoir manqué de
travail. Il a effectivement ceuvré dans une boutique pendant 52 semai-
nes, a raison de 54 heures par semaine, engrangeant des gains de 7208,
ce qui constitue un bon revenu pour I'époque.
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Figure 12.8 Un couple qui n’a pas encore d’enfant au recensement de 1911.

Avant d’aborder les deux prochains recensements, soulignons la nature
rébarbative de celui de 1921, en raison surtout des annotations qui y ont
été ajoutées une fois les données compilées. En cela, des quatre
recensements examinés, il est le plus difficile a déchiffrer. La décla-
ration d’Arthur et de sa famille y a été consignée a la page 2 du sous-
district 34, comme on peut le voir en suivant la fleche rouge de la Figure

12.9 ci-dessous, un passage que nous avons agrandi a la Figure 12.10.

En 1921, il habite 1391-A Papineau et est inscrit comme locataire,
comme l'indique la lettre L qui figure sur la premiére ligne, suivie de
son loyer mensuel de 17$, somme qui a été encerclée ultérieurement

par ceux qui ont compilé les données.
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Dix ans plus tard, Arthur est identifié comme propriétaire (P), tandis
que son quintuplex est évaluté a 16,000$. Si en 1921 le ménage vivait
dans un appartement de cinq piéces, au recensement de1931, leur
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Figure 1210 Le ménage d’Arthur Guilbault aux recensements de 1921 et de

1931.
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logement en compte désormais sept. A la question, nouvelle en 1931, de
savoir si le ménage possédait une radio, Arthur a répondu par la
négative®.

Dans la méme colonne, a la suite du nom du chef de famille, on trouve
les noms des membres du ménage ainsi que leurs statuts respectifs.
Lidentité de I'épouse est placée tout de suite sous celle du chef de
ménage, puis suivent celle des enfants, dans le respect de l'ordre
d’ainesse. On remarquera ici que l'ainé se prénomme également
Arthur, une pratique fréquente a cette époque. La fille ainée pouvait elle
aussi recevoir le méme prénom que sa mere

Dans ce ménage, certaines personnes sont mariées (lettre M) tandis
que les enfants sont catégorisés comme célibataires (lettre C). Dans ce
recensement, on compte également une veuve (lettre V), puisque la
belle-mére d’Arthur, Amanda Paré, vit avec le ménage’. Lage des
membres de la famille figure a la suite, y compris celle d'un nouveau-né
prénommé Maurice qui, en 1921, n’a que 18 jours, mais qui mourra tres
jeune, d’ou son absence au recensement suivant.

Concluons notre examen en mentionnant les occupations des indivi-
dus™ : comme on le savait déja, Arthur se déclare plombier pour la ville
de Montréal, avec un salaire annuel de 1 296$ en 1921 et de 1 200$ en
1931. Cette année-la, 'énumérateur a indiqué 'occupation de I'épouse,
soit maitresse du logis, tandis qu’au recensement précédent, celle-ci
n’exercait officiellement aucune occupation rémunérée, comme le vou-

laient les normes sociales de la société canadienne-francaise. Toujours

8. A linstar de trois autres ménages identifiés sur cette page du recensement
qui compte néanmoins cing familles qui déclarent en posséder une.

9. Arthur, qui avait vécu avec ses grands-parents paternels a I'adolescence, a
hébergé sa belle-mere de 1929 jusqu’au déces de cette derniére en 1937.

10. D’autres informations sont consignées, comme celles sur les lieux de nais-
sance, la citoyenneté et la religion.
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en 1931, leur fille Lucienne est dite aide-ménagere, tandis qu’Arthur fils
travaille comme apprenti plombier avec un salaire de 5008.

Voila donc ce que peuvent révéler les recensements. Ils permettent
d’accéder aux renseignements sur la famille entiere plutot que sur des
individus. Etant donné la nature parcellaire des sources disponibles, ces
derniers sont trop souvent pris isolément, déracinés en quelque sorte
de leur mode de vie familial.
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Recourir aux annuaires pour mieux exploiter les recensements

On laura deviné, déchiffrer I'écriture manuscrite de certains énumé-
rateurs pose parfois un défi, a plus forte raison lorsque ceux-ci ne
maitrisent pas parfaitement le francais. Un nom de famille aussi com-
mun que Bélanger devient parfois un Bélengé; un Lévesque peut s’épeler
Lévaique, etc.

Heureusement, on peut toujours compter sur 'annuaire des rues pour
défricher certains patronymes. Comme on l'a bien vu plus haut, la con-
sultation de 'annuaire publié la méme année que le recensement peut
s’avérer tres utile. Cela dit, on prendra note que le dénombrement de
1901 s’est tenu en avril, soit avant les déménagements du 1% mai. C'est
pourquoi il faut dépouiller 'annuaire de 1900-1901 pour établir la
correspondance avec les données du recensement.

Lextrait de la page suivante, tiré du recensement de 1911, illustre le cas
d’un énumérateur dont la maitrise de la langue de Moliére semble avoir
été tres déficiente. Comment alors reconnaitre les individus mention-
nés? Un coup d’ceil sur 'annuaire de 1911-1912" révéle que la famille
du 394 5° Avenue est celle d’Isaie Villeneuve (fleche bleue) et que les
suivantes sont celles de Ludovic Bourdeau (fleche rouge), d’'Herbert
Simpson (fleche verte), de Joseph Sévigny (fleche jaune) et d’Arsene
Beaudry (fleche mauve).

Mentionnons ici que 'on aurait tort de se fier uniquement aux noms
proposés par Bibliotheque et Archives Canada, car le systeme de recon-
naissance d’écriture manuscrite automatisé ne donne pas de bons
résultats dans les cas difficiles a discerner. Preuve en est notre Arséne
Beaudry transcrit comme étant «Arannie Renndas». Vraiment, en cette
matiere, les annuaires donnent de bien meilleurs résultats.

11. Voir la page 224 de 'annuaire de 1911-1912.
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Figure 12.12 Un extrait du recensement de 1911 de la 5° Avenue du quartier
Rosemont.

Néanmoins, au fil du temps, on apprend progressivement a déchiffrer
certaines écritures et a reconnaitre la forme de certaines lettres majus-
cules, en se fiant, par exemple, aux autres lettres de prénoms connus. La
lecture de textes manuscrits permet aussi d’apprivoiser graduellement
le curieux et passionnant domaine de la paléographie!
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Pour finir, on ne saurait trop insister sur la grande utilité des annuaires
dans les recherches et I'utilisation des données des recensements qui
demeurent par ailleurs une source privilégiée pour un grand nombre
d’historiens.



13
LA CONTRIBUTION DE LA GENEALOGIE A DHISTOIRE
D’UNE FAMILLE PIONNIERE DE ROSEMONT"

Bien que l'idée ne nous vienne pas spontanément, la généalogie peut se
révéler un outil précieux pour étudier I'histoire fonciere d’'une famille.
En effet, son apport permet d’enrichir notre compréhension du
processus d’urbanisation, en illustrant notamment comment les dyna-

miques familiales et foncieres interagissent au fil du temps.

Pour illustrer nos propos, projetons-nous dans le Vieux-Rosemont de
1907, et plus précisément le long de la rue Dandurand. On peuty obser-
ver un cas ou la généalogie a été d’'une aide précieuse pour traiter de
I'histoire de la famille de George Ineson.

L'examen des roles fonciers et de celui des valeurs locatives du quartier
nous amene a conférer le titre de famille pionniere & George Ineson et
a son fils Albert qui sont incontestablement les premiers arrivés sur la
rue Dandurand. En effet, dés 1904, ils érigent une maison et une remise
entre la 9° et la 10° Avenue (fleche bleue, Figure 13.1) sur deux lots

contigus.

D’autres familles ont bien tenté, en 1906, de s'implanter entre la 1"
Avenue et D’lberville sur deux terrains donnant également sur Dan-
durand, soit les lots 1550 et 1552% Mais 'année suivante, I'évaluateur
chargé du role des valeurs locatives constate que leurs occupants, Otto

1. Ce chapitre est une version remaniée et enrichie d'un article publiée en
2022; voir Normand Guilbault et Guy Gaudreau, «Une famille pionniére de la
rue Dandurand, celle de George Ineson», Le Bulletin de la Société d’Histoire de
Rosemont-Petite-Patrie, vol. 19, n° 2, juin 2022, p. 21-25.

2. Voir le role des valeurs locatives de ce quartier de 1906, VM002-04-049-
012_1906_9A_Sainte-Marie_op.pdf, volume 13, p. 19 et 20. Apres son annexion
a Montréal en 1905, le Vieux-Rosemont a fait partie pendant quelques années
du quartier municipal Sainte-Marie.
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Figure 13.1 Une partie de la rue Dandurand, selon la planche 4 de UAtlas
de Pinsoneault de 1907 (montage).

3. VM002-04-050-D012_1907_9A_Sainte-Marie_op.pdf, volume 16, p. 19 et 20.

4. A. R. Pinsoneault, Atlas of the Island and City of Montreal and Ile Bizard,
Montréal, 1907, planche 4.

5. Qu’il ait été imprécis dans la confection de ses plans ne nous surprend pas,
considérant les nombreuses incohérences observées dans cet atlas.

6. VM002-04-051-D012_1908_9A_Sainte-Marie_op.pdf, volume 16, p. 20 et 21). Dans
la version antérieure de cet article, déja citée, nous avions trop rapidement
considéré ce dernier sur le méme pied que les Ineson.
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Lhistoire familiale des Ineson

Une famille immigre et s’installe a Montréal.

Né en Angleterre en 1840, George Ineson est de confession anglicane.
Au recensement de 1861 du canton de Batley, ou il réside, il apparait
déja comme conducteur de locomotive dans une usine (factory engdine
driver)’, métier qu’occupe son peére. Il épouse Mary Elizabeth Teat, en
septembre 1861, en I'église paroissiale de Leeds, dans le comté de York®.
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Figure 13.2 Célébration du mariage de George Ineson et Mary Teat en 1861.

George immigre au Canada en 1884°, sans y amener son épouse. S'instal-
lant aussitot a Montréal, George emménage dans un logement de la rue
Marlborough, dans Hochelaga, & proximité des cours et ateliers du
Canadien Pacifique (CP) (Hochelaga Yards), ou il obtint assez rapidement

un poste de mécanicien de cour de triage'’, probablement en raison de

7. Recensement de 1861, Canton de Batley, Yorkshire, Angleterre.

8. Batley est une ville commercgante située a une dizaine de kilometres de la
ville de York; toutes deux du comté de West Yorkshire, en Angleterre.

9. Le recensement du Canada de 1901 demandait aux immigrants de fournir la
date de leur arrivée au Canada; voir la liste nominative du district de
Maisonneuve (167), sous-district B, division 9, p. 3.

10. Méme si 'annuaire I'identifie comme un «engineer», le salaire qu’il touche
correspond & celui de mécanicien de cour de triage et reste bien inférieur a
celui de conducteur de locomotive qui commande une rémunération deux a
trois fois plus élevée. Essentiellement, sa fonction consiste & déplacer les
engins dans la cour de triage.
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ses antécédents professionnels. Avec son salaire, George ne fait certai-
nement pas partie de I'aristocratie ouvriére montréalaise, mais le destin

lui réserve tout de méme des réalisations dignes de mention.

Son fils ainé, John William, qui pratiquait en Angleterre le métier de
charron (wheelsright), 'avait accompagné a Montréal. Marié deux ans
auparavant, celui-ci aurait fait le voyage avec son épouse Elizabeth
(Snee) et leur fille Emily, agée alors d’a peine un an, pour vivre
provisoirement avec George'. En aolit de la méme année, Elizabeth
donne naissance a un fils, George, du nom de son grand-pére, une
pratique tres courante au siécle dernier.

En 1885, I'épouse de George immigre a son tour avec leurs quatre
autres enfants (Edgard, Harold, Albert et Lily), le plus 4gé ayant 17 ans
et la plus jeune, seulement deux ans. lls emménagent bient6t dans un
logement plus spacieux situé au 322 de la rue Notre-Dame, laissant le
fils ainé déménager avec sa propre famille un peu plus loin rue Sainte-
Catherine.

Un drame familial en 1887

John William, qui n’apparait qu'une seule fois dans 'annuaire de 1887-
1888, déclare occuper un poste de mécanicien, ce qui peut surprendre a
prime abord puisque trois ans auparavant, il était encore charron, un

métier devenu obsoléte.

La petite famille de John William s’agrandit encore en 1886 avec la
naissance de leur fille Mary Elizabeth puis, des juillet 1887, par I'arrivée
de Clara. Le ménage comptait sur le travail du pere devenu travailleur

11. Comme nous ne le retrouvons pas dans 'annuaire municipal, qui ne men-
tionne alors que le nom du chef de famille, on peut penser qu’a son arrivée, il
avait habité avec son peére et que son épouse aurait assumé les tiches domes-
tiques. Les hommes qui immigrent seuls a cette époque vivent généralement
dans des maisons de pension menées par des femmes ou chez des compa-
triotes, et ce, afin d’obtenir les services domestiques qui leur sont essentiels.
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spécialisé™, possiblement au CP. Mais le malheur s’abat sur la famille.
Le 6 décembre, John William, qui pendant tout I'été semblait bien se
porter puisqu’il avait joué au cricket en tant que membre de I'équipe du
Hochelaga Cricket Club®, décéde subitement & 'age de 25 ans™, laissant
a son épouse la charge de leurs enfants 4gés de quelques mois a 4 ans.

A Tinstar de bien d’autres veuves avec enfants, Elizabeth doit envisager
de se remarier. En octobre 1889, a I'église Méthodiste d’Hochelaga, elle
épouse donc Robert Mitchell, veuf lui aussi, 4gé de 33 ans et d’origine
irlandaise. Puis la famille s’installe a Toronto, dans le quartier St-
Patricks. Au recensement de 1891, la famille désormais ontarienne
d’Elizabeth comprend son époux, les quatre enfants qu’elle avait eu avec
John William, en plus d’Annie agée de trois mois. Au total, Elizabeth eut
cinq autres enfants avec son second époux : deux filles et trois garcons.

Les arrivées et des départs au sein de la famille

Au recensement de 1891, on apprend que George venait tout juste d’ac-
cueillir chez lui son petit-fils homonyme, maintenant 4gé de cinq ans et
le considérait désormais comme son propre enfant. Sa famille se
compose alors de huit personnes : le couple, leurs trois fils, leur fille et
leur petit-fils, ainsi qu'une jeune servante du nom de Lizzie Whelding
(servant general), embauchée manifestement pour les seconder dans
leur logement de la rue Notre-Dame. La suite de leur histoire est sem-
blable a bien d’autres, car elle est marquée par une transformation

12. Il est possible que John-William ait obtenu ce poste, lequel consistait a
construire des moules en bois destinés a la coulée des pieces métalliques -
notamment des roues, parce qu’il avait exercé le métier de charron, un atout
dans ce domaine, puis qu'il se soit adapté graduellement au monde industriel
en y apprenant le métier de mécanicien.

13. Voir notamment l'article du 16 aolt 1887 du Montreal Daily Herald intitulé
«Cricket», p. 6.

14. Sans doute de maladie, puisque le journal le Daily Witness qui mentionne
son déces, ne précise pas qu’il s'agit d'un accident de travail; voir le numéro
du 7 décembre 1887 en page 1.
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permanente du ménage en raison des départs des plus vieux et de
I'arrivée de membres de la famille qui viennent y trouver refuge.

C'est ainsi qu’au cours des années 1890, deux des fils de George se
marient et quittent le nid familial. En 1893, Edgard prend épouse
(Elisabeth Ellis) et emménage a proximité, sur la rue Préfontaine.
Harold, de son coté, se marie en 1899 (Annie Ormrod) et occupe un
premier logement sur la rue Lafontaine. Lannée suivante, a la suite du
déceés prématuré de Clara, la benjamine de John William, George
recueille cette fois sa petite-fille, Mary Elizabeth, tandis que Harold

apparait pour la premiere fois a 'annuaire a titre de machiniste.

Le ménage de George compte maintenant neuf personnes au recen-
sement de 1901 et réside au 322 Notre-Dame : Albert, comme son neveu
George, sont journaliers (laborer) au CP. Lily est encore sans emploi,
mais a 14 ans, Mary Elizabeth est déja ouvriére dans une entreprise de
caoutchouc. A ce moment-13, les Ineson®® hébergent aussi un couple
canadien-francais, Emile et Elizabeth Paradis, ainsi que leur fille.

En 1904, George et sa famille déménagent temporairement un peu plus
loin sur Notre-Dame, au numéro 546. Pour des raisons qu’on ignore,
Edgard revient habiter temporairement chez ses parents avec sa famille.
L'année suivante, Lily épouse, & son tour, James William Little qui
occupe divers postes avant de devenir machiniste, puis foreur (driller)
au CP. Le couple demeurera bientot avec les parents de la mariée et ce,
jusqu’a leurs déces respectifs, fait qui n’est pas inusité a I'époque.

En 1906, George et son fils Albert deviennent enfin propriétaires de
leurs deux lots de la rue Dandurand. La famille quitte alors la rue

15. Mentionnons au passage qu’ Edgard, de son coté, occupe en 1903 un poste
de cardeur a la Ste-Ann’s Cotton Mills et demeure sur la rue Moreau.
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Notre-Dame pour emménager au 497 de la rue Dandurand. George
occupe un logement et Albert, marié l'année précédente (Alma
Wahlroth), prend temporairement le second. En effet, puisqu’il est
devenu machiniste, sans doute aux ateliers Angus'® comme son frére
Harold et son neveu George, Albert choisit de s’établir sur la rue Moreau
des 'année suivante. Il libére ainsi son logement au bénéfice de sa sceur
et de son beau-frére.

C'est cette année-la, pour la premiere fois, que I'on retrouve les cinq
chefs de famille du clan Ineson réunis dans I'annuaire municipal, y
compris George, petit-fils du chef de la lignée.

Ineson Alb.,, machinist 44 Moreau
* Edgar, carder 419 Fullum
* George, engineer, 4a Dandurand,
vosemount
George, machinist, bds., 45 Moreau

ii., machinist, 450 Moreau

i

Litue James, machinist, 497 Dandurand,
Rosemount

Figure 13.3 Extrait de l"annuaire municipal de 1907-1908.

Au terme de cette reconstitution généalogique'’, on retrouve mainte-

nant tous les membres de la famille a la figure suivante.

16. Comme on le sait, les annuaires précisent le type d’occupation mais
rarement le lieu de travail. Quant aux recensements, ils ne mentionnent pas
explicitement le lieu de travail, se contentant d’évoquer, par exemple en 1911,
une «manufacture de char» et en 1931, une «usine de chemin de fer» qu'on
devine étre les ateliers Angus. Toutefois, 'annuaire municipal précise le lieu
de travail entre 1936 et 1945 pour Albert et entre 1944 et 1950 pour Harold.
Cette information, ajoutée au fait que les deux fréres ont habité la 10° Avenue
a Rosemont durant de nombreuses années, nous a incités & présumer qu’ils
avaient fait carriere aux ateliers Angus comme leur pére.

17. On pourra consulter I'arbre généalogique complet a 'annexe B.
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Emily (Emma) Ineson
n.13-6-1883; d.19-4-1949

John William Ineson
w n.22-5-1862; d.6-12-1887

George Ineson
n.17-08-1884; d.6-1-1934 () 16-2-1910

Mary Elisabeth SNEE
n.26-1-1861; d.17-7-1897

(D 1893

Jane Esther Mattison
n.28-11-1883; d.19-4-1949

Edgard Ineson
n.5-1864; d.6-9-1946

Mary Elisabeth Ineson
n.20-6-1886; d.15-1-1974

Etisabeth Ellis
n.6-1865; d.21-10-1949
Clara Ineson -
() 1899 n.30-7-1867; d.20-9- 1900

Harold Ineson
n.1871; d.14-12-1935

George INESON
n.5-4-1840; d. 15-8-1914

Annie Ormrod
n.abt, 1875; d.14-9-1966

18-9-1861 QD 190
Mary Elisabeth TEAT Albert Ineson
n.25-9-1840; d.27-4-1920 n.12-3-1876; d.5-11-1974
Alma Wahlroth

n.10-4-1883; d.3-12-1940

D 1908

Lily Ineson
m.19-10-1682; d.17-8-1920

James William Little
m15-12-1869; d.5-12-1564

[dates)
= ACEs =
v Deces = 1900

Figure 134 Généalogie des principaux protagonistes de la famille Ineson.

Lhistoire fonciére des Ineson

La maison de George de la rue Dandurand"®

George fut donc locataire a Montréal pendant 20 ans avant d’accéder a

la propriété, sans doute en grande partie

\

a cause du modeste salaire

que lui apportait son métier. Louverture du secteur du Vieux-Rosemont

et le mécanisme des promesses de vente pratiqué par le promoteur

18. Pour connalire la famille Ineson sous un autre angle de recherche, voir
Guy Gaudreau et Normand Guilbault, «Les sources disponibles de I'histoire
fonciére examinées a partir d'un lot de la rue Dandurand», Le Bulletin de la
Société d’Histoire de Rosemont-Petite-Patrie, vol. 19, n° 2, juin 2022, p. 14-20.
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immobilier lui ont toutefois permis de mettre son projet a exécution. En
effet, aidé principalement par Albert qui acquiert au méme moment le
lot contigu au sien, et peut-étre aussi par d’autres de ses fils, il construit
des 1904 un batiment en bois de deux étages. Grace au plan d’assurance
incendie de 1911%, on apprend que ce batiment a été érigé au fond du
lot.

Bien qu’lneson ait sans doute prévu occuper son immeuble apres sa
construction, il a plutot décidé de le louer a deux familles, avant méme
'achat officiel du terrain, et demeura encore deux ans locataire sur la
rue Notre-Dame. Cette décision singuliére a probablement été prise
parce qu’il n’a pu étre muté aux ateliers Angus lors de leur ouverture en
1903.

Bien que plus tardive, 'arrivée d’'Ineson & Rosemont fut tout de méme
définitive et eut un impact sur 'occupation de son immeuble. En effet,
un examen attentif des roles fonciers précédant 'annexion du village
ainsi que des roles des valeurs locatives révele que leur maison pouvait,
selon les années, offrir entre deux et quatre logements et que chaque
location pouvait rapporter 50$ par année. Ineson pouvait ainsi s’assurer
un revenu intéressant (Figure 13.5). Quant & I'évaluation de la pro-
priété entre 1904 et 1915, celle du terrain est passée de 150$ a 650$ et
celle de la maison de 150$ a 1 250$, ce qui représente un bon capital
pour une famille ouvriere de I'époque.

Entre-temps, au recensement de 1911, année des noces d’or de George
et de Mary, le rez-de-chaussée de la maison du 497 rue Dandurand
abrite six occupants : les parents bien entendu, ainsi que le couple Little

19. Voir la planche 421 du volume VI du Plan d’assurance incendie de la ville
de Montréal, juin 1911. Dans un autre ordre d’idée, notons que lauto-
construction est treés répandue a cette époque au sein de la classe ouvriere.

20. Archives de la ville de Montréal, role foncier de 1904, village de la Petite-
Cote; role foncier de 1905, village de Rosemont; role des valeurs locatives du
quartier Ste-Marie de 1906 a 1912; role des valeurs locatives du quartier
Rosemont de 1913 a 1915.



son histoire de Montréal 182

Annde | Logements | Propriétalre | loyer Locatalres boyers
1904 1 maison constiuite
15 . o
1906 Fi G. Ineson 40% 1 Fils 405
1907 4 . Inesan 505 3 Fille 505%; 505; 504
1908 4 G. Ineson 505 3 Filke 50%; 50%; 50%
1904 4 G, Ineson 505 3 Fille 505; 50%; 505
1910 3 G, Inesan 9% 2 505; 504
1911 3 G, Ineson 0% 2 L0%: 5005
1912 3 G, Ineson % . 50%: 505
1913 3 G. Ineson 9% 2 705; 505
1914 3 G. Ineson 0% Fa 705; 50%
1915 3 Ve Ineson 90% 2 605 504

Figure 13.5 Les occupants de la maison Ineson rue Dandurand selon les
roles fonciers, 1904-1905 et les roles des valeurs locatives, 1906-1915.

et leurs deux enfants, Florence et Lucy. Quant au petit-fils George, il
s’était marié a Jane Esther Mattison 'année précédente et avait quitté a
son tour la résidence familiale.

Le logement de l'étage (495) était occupé par la famille d’Ephraim
Connor, dont I'épouse était nulle autre que la fille ainée de John
William, Emily Ineson. George et Mary Ineson retrouvaient ainsi I'ainée
des enfants de feu leur fils et, qui plus est, pouvaient cotoyer leurs

arriére-petits-enfants Ruby, Evelyn et Arthur qui venait a peine de

naitre. Et ils ne furent pas les seuls a venir s’établir & Rosemont.

D’autres membres de la famille s’installent pres des parents

Désireux aussi de revenir s’installer dans Rosemont, Albert achéte en
1910 les lots 2094 et 2095 de la 10° Avenue, au nord de la rue Holt. Deux
duplex briquetés a toits plats y sont érigés en 1912; celui donnant sur la
ruelle lui sert de résidence pour lui et son frere Harold. Albert s’installe
a I'étage alors que son frére quitte la rue Moreau pour emménager au
rez-de-chaussée avec son épouse et leurs trois enfants. Albert y
demeure jusqu’a son déces en 1935.



Le cas de James William Little, le gendre de
George Ineson, est plus singulier. En effet, lui
aussi avait achet¢ un terrain vacant a
Rosemont des 1906 : le lot 2011 situé sur la
10° Avenue, tout juste au nord de Dandurand.
En 1910, il y fait construire un triplex
briqueté qu’il n’habitera que plus tardive-
ment. Deux ans plus tard, il achete le lot
contigu qu’il revend en 1916 & un collegue
machiniste, Frederick Faulconbridge®.

Les trois familles étaient fortement unies par
des liens de proximité, comme en fait foi la
figure de droite.

En 1913, le petit-fils George se rapproche a
son tour de la famille en emménageant au
2119 Boulevard Rosemont, prés de la 1
Avenue. Malheureusement, le patriarche de
la famille meurt le 15 aoGt 1914. Son épouse
Mary trouve sans doute réconfort aupres de
sa fille Lily et son gendre dans la maison de
la rue Dandurand qu’ils continuent d’habiter.
Puis en 1915, le petis-fils George, quant & lui,
quittera le Boulevard pour s’installer au 508
de la 10° Avenue, dans un logement situé
entre ceux de ses oncles.
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-Figure 13.6 Les lots de
la famille Ineson.

21. Qui avait déja érigé sur le lot une shoebox qui subsiste encore de nos
jours. Voir I'enregistrement (HJC 326949) du 9 aolt 1916; notaire Francis

McKenna, minute numéro 1789.



son histoire de Montréal 184

Le 27 avril 1920, Mary décede a l'age de 80 ans. Les Little quittent
rapidement la rue Dandurand pour se réinstaller dans leur triplex du
488 de la 10° Avenue. Mais Lily décéde a son tour en septembre de la
méme année. Méme devenu veuf, James William ne quitte toutefois pas
22’ l;

'immeuble avant 1935 année ou il décide de retourner vivre en

Angleterre.

Ses parents décédés, Albert n’a plus d’intérét pour le lot qu’il détient
depuis huit ans & coté de celui de son pere et qui n’a été occupé de toute
facon que par des dépendances. Il le vend donc en octobre 1920 pour la
somme de 6758, réalisant un profit de 490$.

Au moment du recensement de 1921, quatre membres du clan Ineson et
leurs familles résident toujours & Rosemont, comme on peut le consta-
ter & la figure ci-dessous ou sont résumés leur parcours professionnel
respectif ainsi que leur lieu de résidence.

Parenté | Métier | Résidence i Rosemont
George (pies) P Micanicien de cour de triage CP 497, Dandurand (1906-1914 1)
1840-1914 {1884-1914)

Jehn William I Charran (1884) Rue Sainte-Cathering
18E2-18287 | Mécanicien CP7 (1885-1847 1) |
George [petit.fil) Journalier (1901-1907) 497 Dandurand (1906-1909)
1883-1934 Machiniste CP (1908-1918) 2119 Boul Resement (1912-1915)
| f 508 10° Av. I:TN-E-'I 923)
Harold fms) Machiniste CP (1900-1935) 630 {§778), 10° Av. (1912 -1935 §)
1871-1935 . | Mowwele adremse » 1924)
HAlbsert (il P Journalier (1897>) Manstacture 497 Dandurand (1906)
1876-1974 e enda 632 (5TBO), 10° Av, (1912-1974 1)
Machinista CP Nowslle sdresss » 1924)
(1906-1911; 1917-1840+)
| Macanicien CP (1912-1976)
James W Little P Voyageur de commerce (1904-06) 497 (2037}, Dandurand (1907 -
igendire] Journalier (1907} 1920}
1866-1964 Machiniste CP (1908-1912) (Mouyelis sdresse = 1817)
Foreur (drifler) CP (1812-1931) 488 (5614) 10" Av. (1920-1935)
[Mouvells sdiesss > 1904)

Figure 13.7 Le parcours professionnel des chefs de famille Ineson et leur
acces la propriété (P).

22. Voir sa déclaration au recensement du Canada de 1931, district Maison-
neuve (83), sous-district 21, p. 37.



son histoire de Montréal 185

L'histoire de George et de Mary et de leur descendance se termine en
1923, au moment de la vente de la maison familiale de la rue Dandu-
rand. En effet, le 11 janvier les fils et le gendre se présentent ensemble
devant le notaire Paul Guillet & titre d’exécuteurs testamentaires du
défunt pour céder le duplex, toujours en bois, & un commis, James
Ferguson Walson, pour la somme de 2 500$%. Le testament olographe
de George, datant de 1907, stipule que celui-ci légue tous ses biens et
revenus potentiels & Mary, et qu’apres le déces, ses exécuteurs doivent
liquider sa propriété et répartir a parts égales la valeur de la vente entre
ses enfants, en n‘omettant pas celle des héritiers de son défunt fils John
William™.,

Graduellement, les Ineson liquideront leurs biens et quitteront le quar-
tier Rosemont au hasard de leur vie. Nos connaissances en généalogie
et en histoire fonciére permettent méme de bien les suivre jusqu’a leur
déces. En ce qui a trait a George, le petit-fils, peu de temps apres la ven-
te de 'immeuble de son grand-pére, il laisse son logement de Montréal
derriére lui pour aller s’établir & Fort Erié, en Ontario, ot il décéde en
1934. Le logement d’Harold se libére & son tour a la suite de son déces.
A ce moment, il est toujours machiniste aux ateliers Angus®. Etabli
quant & lui en Angleterre, James William se fait représenter a Montréal
en 1938 pour la revente de son triplex, puis meurt dans le Lancashire en
1964.

De leur coté, Albert, veuf de son épouse Annie depuis 1940, et son fils
Gordon vendent un des deux duplex de la 10° Avenue en 1953. Ils céde-
ront le second seulement en 1969. Finalement, Albert, dernier Ineson
résidant du quartier, s’éteint en 1974, a I’age vénérable de 98 ans.

23. Acte de vente du 20 janvier 1923 enregistré sous le numéro 9060 dans la
circonscription fonciere de Montréal.

24, Testament olographe validé a la Cour Supérieure de Montréal par A. E.
Grandbois, protonotaire adjoint, le 6 septembre 1921; enregistré dans la cir-
conscription fonciere de Montréal sous le numéro 3137.

25. Voir le recensement du Canada de 1931, district Maisonneuve (83), sous-
district 20, p. 17.
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Pour la période étudiée, parmi les membres de la famille Ineson ayant
résidé dans Rosemont, trois ont eu la possibilité de devenir propriétaire

foncier. Les autres sont demeurés locataires toute leur vie®.

Une famille pionniére de Rosemont™

A la lumiére de ce qui précéde, George Ineson peut étre considéré
comme le chef d'une des familles pionniéres de Rosemont. Il acquiert
sa propriété fonciere dans les premiéres années de la mise en vente des
lots de la Rosemont Land Improvment Co; il s’y installe 'année suivant
I'annexion du village & Montréal et est toujours présent lors de la tenue
du recensement en 1911. Mais au-dela de ces critéres temporels, la
présence et surtout 'influence que les parents ont eue sur leur famille a
généré d’autres effets dignes de mention.

En effet, a leur échelle, George et Mary ont contribué au peuplement et
au développement du quartier sur une période s'étendant sur neuf
décennies. Qui plus est, le couple aurait pu se vanter d’avoir été a
I'origine d'un clan montréalais qui compta simultanément cinq chefs de
famille résidant & Rosemont et dont tous avaient été & un moment ou a
un autre a l'emploi du Canadien Pacifique, comme des centaines
d’autres Rosemontois qui ont profité de la proximité de ses usines pour
venir s’y établir.

26. John William a occupé un logement trés brievement avant son déces;
Harold a di déménager a six reprises et le petit-fils George s’est établi dans
quatre logements avant de quitter Montréal pour Fort Erié en Ontario. Dans le
cas d’Edgard, resté a I'écart de la famille, il aura déplacé son ménage onze fois
dans divers quartiers de Montréal. Quant & Elizabeth, belle-fille de John
William, elle aura séjourné dans la maison de son beau-pére durant deux ans,
avant d’aller rejoindre son frere en Ontario.

27. Pour lire I'histoire de la toute premiére famille pionniere a s’installer sur la
terre 172 qui deviendra le Vieux-Rosemont, celle d’Alexander Crawford, voir
deux articles de Normand Guilbault publiés dans Le Bulletin de la Société
d’histoire de Rosemont-Petite-Patrie, «Alexander Crawford, le notable fermier de
la Cote-de-la-Visitation», vol 19, n° 1, p. 3-11 et «Marion Nelson Crawford, la
partenaire du notable fermier de la Cote-de-la-Visitation» , vol 20, n° 1, mars
2022, p 18-34.
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Cest avec fierté que George et Mary posent sur la photographie prise
lors de leurs noces d'or en septembre 1911%. Voici donc les trois
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Figure 13.8 La famille Ineson réunie pour le 50° anniversaire de mariage
de George Ineson (1) et de Mary Teat (2). Assistent a la célébration leur
trois fils Edgard (8), Harold (11) et Albert(16) et leurs épouses Alma (15),
Elizabeth (10) et Annie (12), leur fille Lily (1) et son mari James Little(3),
leur fils adoptif (et petit-fils) George (5) avec son épouse Jane (6), leurs
petits-fils Gordon (19) et Harold (21) et leurs petites-filles Serinea (1),
Gladis (9), Ethel (7), Lily (23), Florence (22) Lucy (20) et Mary Elisabeth
(13) avec son futur conjoint William Rodgers (18).

28. Photographie tirée de I'arbre généalogique de la famille Little publié par
Madame Susan Kirk sur Ancestry en 2021.
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premieres générations d’Ineson, tous parés de leurs plus beaux atours,
qui ne savaient pas encore qu’ils seraient les descendants de I'unique
famille Tneson a s’établir & Montréal au XX° siécle. Cette belle photo
illustre leur solidarité familiale. Elle matérialise en quelque sorte les
liens qui les réunissent et qui les soudent. Sans une recherche en gé-
néalogie, il est indéniable qu’elle nous aurait échappé.

Mentionnons enfin que, pour 'occasion, plusieurs amis et collegues de
travail avaient aussi tenu a leur rendre hommage, comme en fait foi un
article du Montreal Gazette qui servira de conclusion a cette singuliére
histoire familiale et fonciere!

A Inrgo circle of friends of 3r. and
Mra, Georgo Incson, of Rosemount,
guthercd on Monday In Bl Augusting's
Church Lo culebralo thelr golden wed-
ding. The church wans prettily decore
ated for Ltho occaslon and appropriule
musie was rendered by the organisi,
Mr. Snock. On Lehalf of the congre-
rﬂnngﬁn Rev. J. .T.l J‘li'ml: n:nd tlhv.
. Hodghinson prosen veoleran .. B s
couple hundeomely bound prayer-hooks Filgmre 189 i ity et
and a cracher digh, nccompanylng the tonnant la célébration de
presentution with roferences tn the s s
l;ﬂl and h::“hru; h,mhnl.lgﬂ J?d"m hy leurs noces d’or a l'église
them to the chure L. Auguns ; e v
uno's and Bt. Mary's Hochelagu, My, >0intAugustine voir The
Ineson was also the rociplent of & Moniréal Gazette, 20 sep-

ras of gold contributed his fol-
ow-workmen at tho Angus Bhops,  lembre 1911, p. 2.



PARTIE 1V:
LES ANNEXES



ANNEXE A
QUELQUES CONSIDERATIONS TECHNIQUES

Les maisons individuelles et les multilogements (plex) de notre envi-
ronnement urbain n’attirent généralement pas les regards tellement ils
font partie du quotidien. Mais quand on s’y arréte, les briques, souvent
présentes sur leurs facades, ont un langage assez simple. Voyons
quelques notions et considérations techniques qui permetiront de

mieux les apprécier.

D o e S Sy i S
Figure A1 La partie supérieure de la facade du 6544 Drolet; photographie
des auteurs.

La grande majorité des maisons couvertes de briques a Montréal se
présente comme ce haut de facade. Le mode d’agencement des briques
est en pannerresse, c’est-a-dire qu’elles sont déposées horizontalement
en rangée, le coté le plus large visible de la rue.

En fait, cet agencement (appareillage) implique que le mur de briques
est construit a 'extérieur de la charpente de la maison. Il protége ainsi
celle-ci des intempéries et minimise les risques d’incendie. Cependant,
il ne supporte pas les solives des différents étages, ni méme le toit.
Derriere ces briques, se cache un mur de madriers de six centimetres
d’épaisseur. C’est plutot cette structure qui retient les solives et soutient
le toit.
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Apres les graves incendies de I'été 1852 qui détruisirent plus de 1 000
habitations, les murs de briques se sont imposés dans les constructions
domiciliaires & Montréal. La ville de Montréal avait alors adopté le
reglement 222 qui interdisait I'érection de batisses en bois sur son
territoire. Les murs de briques (ou de pierres) ont permis de faire face
efficacement aux dangers d’'embrasement apres avoir été imposés dans
le code de construction.

Comment les maisons tiennent debout

Une maison dont on avait enlevé les briques, rue Saint-Laurent,
présentait I'allure suivante. Comme on le constate, les extrémités des
solives des planchers - les fleches noires en désignent quelques-unes -
apparaissent dans ce mur porteur. Des orifices percés dans le carré de
madriers permettent leur insertion. Afin de faire circuler 'air le long de

la maison, les briques ne sont pas appuyées sur les madriers, mais s’en

Figure A.2 Une section d'un carré de madriers rue Saint-Laurent; photo-
graphie des auteurs.
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écartent d’environ un centimetre. Pour assurer le maintien en place et
la solidité du parement de briques, on utilise alors des feuillards de t6le
(fleches rouges Figure A.2); une extrémité du feuillard est clouée sur les
madriers et 'autre est coulée dans le mortier des joints du mur. Voila ce
que cachent les murs de briques de nos maisons.

L'appareillage en panneresse n’est toutefois pas le seul mode d’agen-
cement des briques. Dans un autre type d’appareillage, que 'on nomme
le «type commun», on constate qu’a toutes les six rangés, la brique n’est
plus déposée en panneresse mais plutdt en boutisse, c’est-a-dire en
présentant sa surface la plus étroite a l'extérieur. Pourquoi? Pour
récupérer des demi-briques? Non. Les briques en boutisse (les fleches
noires) sont entiéres puisqu’elles servent & réunir une premiere rangée

de briques a une deuxieme, et méme souvent & une troisieme rangée.
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trois rangées de briques pour le rez-de-chaussée, puis seulement deux

er z

rangées pour le 1 étage’.

Dans ce type de construction, les briques forment ainsi un mur massif
fort différent du mur de parement. En fait, dés leur moulage on faconne
lesdites briques de telle sorte que leur longueur doit correspondre a
deux fois leur largeur, plus I'équivalent de I'épaisseur d’'un joint. Ce
faisant, elles peuvent étre assemblées autant en panneresse qu’en
boutisse et former un mur plein parfaitement rectiligne, comme on

peut le voir dans I'encart de gauche a la page suivante.

Contrairement au mur monté en simple panneresse (A Figure A4), le
mur massif d’appareil commun (E) a une fonction bien différente
puisqu’il est «porteur» la plupart du temps, c’est-a-dire que les rangées
de briques servent d’appui aux solives et au toit. En effet, les solives et
les structures de la maison viennent s’appuyer derriere les rangées de
briques en facade. Plus répandu au XIX® siécle, le mur massif se
rencontre au XX° siecle surtout dans des batiments plus grands, comme
des écoles, des usines, des immeubles & appartements et des salles de

cinéma.

Notons qu'’il existe & Montréal différents types de murs massifs qui se
distinguent selon le mode dagencement des briques. Outre les
appareils déja mentionnés, on retrouve le type flamand (C), composé
(D), anglais (F) et bien d’autres qu’il n’est pas utile d’énumérer ici.

Lors de vos marches, portez attention aux murs de brique, ils sont plus
variés que I'on pense. lIs révelent en outre deux maniéres bien diffé-

rentes de faire tenir nos maisons debout!

1. Jules Auger, qui a passé en revue les techniques de construction, en donne
deux beaux exemples; voir Jules Auger (avec la collaboration de Nicholas
Roquet), Mémoire de batisseurs du Québec: répertoire illustré de systémes de
construction du 18e siécle a nos jours, Montréal, Méridien, 1998, p. 83 et 87.
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Les appareils

Le mur massif ) 3

A) En panneresse. Toutes les briques sont dis-
a) panneresse posées de la méme facon. la grande dimen-
b) boutisse sion paralléle au mur.

B) Enboutisse. Toutes les briques sont dispo-
sées de la méme facon, la grande dimension
perpendiculaire au mur.

C) Flamand. Les briques d'une méme assise
sont disposées alternativement en panne-
resse et en boutisse.

D) Composé. Cet appareil est légérement dif-
férent du précédent par la disposition de
deux briques en panneresse entre chaque
boutisse.

E) Commun. Un rang de boutisses & tous les
six rangs de briques en panneresse.

F) Anglais. Alternance d'assises de briques en
boutisse et en panneresse.
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Figure A4 Quelques types de mur de brique; Ville de Québec, La
maconnerie de brique. Guide technique, 1989, p. 6.
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La fabrication des briques

Dirigeons-nous maintenant vers le quartier Centre-Sud de Montréal
pour en apprendre un peu plus sur la fabrication des briques de
quelques immeubles de la rue Sainte-Rose?, sur laquelle on s’est arrété
au chapitre 5. Accolés les uns aux autres entre de la Visitation et Panet?,
ces immeubles de trois étages sont briquetés et séparés par un mur
coupe-feu formé de briques de huit pouces (20 cm) de largeur.

Figure A5 La fa-
cade du 1337-1339
Sainte-Rose; Google
street view, aott
2022.

A

2. Nous ne sommes pas les premiers & nous intéresser & cet ensemble
d’habitations, Michele Benoit et Roger Gratton I'avaient choisi afin de décrire

la maison en rangée; voir Pignon sur rue. Les quartiers de Montréal, Montréal,
Guérin, 1991, p. 112.

3. Voir la Figure 4.7, p. 57.
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Bien que le mur ne soit pas visible sur la photo, il parait clairement sur
les plans d’assurance incendie, comme la planche 121 du volume III
d’aolt 1915. Il faut savoir que de tels murs sont devenus obligatoires
apres les grands incendies de 1852.

Ces maisons sont directement alignées le long du trottoir. Le locataire
loue le dernier étage, auquel il accéde par un escalier intérieur. Erigés
en «carré de bois» constitués de madriers empilés piéce sur piece, les
immeubles, comme on le sait, ne disposent pas de cave. Tout au plus,
des soupiraux au niveau de la rue laissent deviner ce que 'on appelle
un «espace de rampage» donnant acces aux fondations et a la tuyauterie
par une ouverture aménagée vraisemblablement dans le plancher du
rez-de-chaussée. Le dispositif permet de maintenir une couche d’air
pour l'isoler contre le froid hivernal. Le parement du solage et le linteau
des soupiraux sont en pierre de calcaire gris fort probablement extrait
des grandes carriéres de la Cote-Saint-Louis situées au nord de 'avenue
Mont-Royal.

Observons bien maintenant une partie de la facade du 1337-1339 qui
parait avoir été conservée quasi intacte au fil des ans. Le parement de
cet immeuble de 6,36m de largeur (prés de 21 pieds) est constitué de
briques communes faites en terre cuite (argile) de couleur ocre-rouge,
de forme rectangulaire et aux arétes plutot droites. Le joint de mortier
épouse la forme parfois irréguliere des briques. Il est plein et seulement
affleuré, 'excédent de mortier en surface ayant été arasé a la truelle. Le
mur ne parait pas avoir été peint, mais certaines sections ont manifes-

tement été rejointées.

Les briques de facade, non porteuses, sont disposées en panneresse. La
brique ayant une dimension d’environ douze pouces (30 cm) par quatre
(10 cm), le mur avait donc une épaisseur de quatre pouces et, comme
nous le savons déja, était fixé aux madriers a I'aide de feuillards.
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Fabriquées généralement en trois étapes dans des briqueteries locales,
les briques étaient faites a partir d’argile bleue connue pour ses
propriétés adhésives. Cette argile était extraite de carrieres avoisinantes.
Broyée pour obtenir la granulométrie souhaitée, puis humidifiée,
I'argile était faconnée dans des presses. Dés 1871, deux briqueteurs de
Montréal, Henry Bulmer et Charles Sheppard, font breveter une presse a
brique automatique, la «machine a briques canadienne», «qui fonc-
tionne a la vapeur ou a I'eau voire peut-étre méme actionnée par des
chevaux» et qui a connu un vif succes en raison de 'économie de temps
et de main-d’ceuvre qu’elle a générée. Comme l'indique le texte du
brevet, on «mélangeait I'argile dans une grande cuve surélevée qui
alimente un moule vide de six briques, placé juste au-dessous. A T'aide
de leviers, les moules pleins étaient envoyés sous une presse. On

pouvait ajuster manuellement la pression exercée sur les moules®».

Par la suite, les briques étaient séchées a I'air avant d’étre cuites afin
d’éviter les accidents de cuisson par accumulation de vapeur dans les
fours. C'est cette derniére opération qui lui donnait sa couleur rouge. Le
procede lalsse voir parfois des marques sur les briques. Celles-ci se-
raient causées par la truelle
' utilisée par les employés de la
briqueterie pour enlever I'excé-

dent d’argile sur les briques au
_ sortir de la presse.

Figure A.6 Marques de truelle sur
deux briques; photographie des

4, Bibliothéque et Archives du Canada, Faits au Canada: les brevets d’invention
et d’innovation au Canada, Brevet no 1069, déposé en 1871, «Appareil
automatique a fabriquer des briques», H. Bulmer et Charles Sheppard, de
Montréal.



Il n'est pas rare d’y retrouver des em-
preintes de chat, ce qui n’est pas si rare.
Nous en avons dénombré pas moins
d’'une vingtaine sur la seule facade du
1337-1339 et ce, juste a hauteur de
regard. Elles indiqueraient le passage
assez fréquent des chats utilisés dans les
usines pour chasser les rats et autres
vermines®. Ces briques - qui lors du
séchage au soleil avaient été déposées
sur le dessus des piles - n’auraient pas
été écartées de la production au
moment de la cuisson, fossilisant ainsi
ces marques pour plus de 130 ans, tout
en leur conférant une certaine «vie».

Pour alimenter les presses a briques,
l'argile était présente en abondance
dans le sol montréalais. En effet, une
grande carriére, au nord-est du quartier
Sainte-Marie dans le village De Lorimier
(annexé a Montréal en 1909), était ex-
ploitée. Comprise dans le tracé de la rue
Sherbrooke, elle s’étendait entre les rues
Hochelaga, Parthenais, Rachel et D’'Iber-

ville, comme en fait foi le plan suivant. Figure A.7 Quelques empreintes de
Son exploitation, jusqu’'au début du XX° chat sur certaines des briques de
siecle, avait entrainé la formation d'un la rue Sainte-Rose; photographie

profond ravin.
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des auteurs.

5. Voir Maison ouvriére de Montréal, Collectif d’animation urbaine L’Autre

Montréal, n° 1, 1992, p. 3.
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and Island of Montreal and Ile Bizard, 1907.
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On ne saura jamais si les briques de la maison du 1337-1339 de la rue
Sainte-Rose ont été fabriquées avec ce type de presse ni avec 'argile de
la carriere De Lorimier. Mais considérant que deux briqueteries impor-
tantes étaient justement situées dans le quartier Sainte-Marie a la fin des
années 1870, la Bulmer & Sheppard et la T. W. Peel & Co - et qu'elles
produisaient respectivement 10 millions et 4 millions de briques
annuellement - mais nous aimons croire que les briques ont été acqui-
ses localement chez I'une ou l'autre de ces entreprises par I'entrepreneur

chargé de construire 'immeuble.

Si bien des auteurs ont reconnu le role des carrieres de calcaire dans la
formation du construit montréalais, force est d’admettre qu'on a peut-
étre négligé de souligner I'existence des carriéres d’argile, comme celle
de De Lorimier.

Combien faut-il de marches pour atteindre le rez-de-chaussée?

Moins de dix ans séparent la construction des deux maisons de la page
suivante. Pourtant, quel contraste en termes d’élévation par rapport au
sol! Encore au début des années 1910, les maisons construites destinées
a la classe ouvriere et a la classe moyenne sont généralement érigées
directement sur le sol, comme cette maison a droite, construite en 1912-
1913. Au bas de la facade de la maison de droite, on ne distingue pas de
cave, bien que nous sachions qu’'on peut y retrouver parfois une trappe,
au niveau du rez-de-chaussée, donnant accés & un caveau et, au mini-
mum, & un «espace de rampage» décrit plus haut. C'est pourquoi, depuis
le trottoir, on accéde a ces maisons en montant a peine une ou deux
marches.

On pourrait multiplier les exemples qui démontrent le méme phéno-
mene dans maints quartiers de Montréal ou sont construites des mai-
sons de cette époque.
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Figure A.9 Deux triplex voisins rue Christophe-Colomb; photographie des

auteurs.

Cependant, a partir de la Premiere Guerre mondiale, on va progres-
sivement creuser des caves de pleine hauteur qui serviront notamment
de lieu de rangement et d’installation d’'une fournaise a I'huile destinée
a chauffer 'eau qui coule dans les caloriféres de fonte répartis a chaque
étage. Méme si on n’habite pas ces caves pour y dormir, elles sont
munies de fenétres qui leur assurent un éclairage naturel. Ce faisant,
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le rez-de-chaussée va s’élever afin de réduire la profondeur devant étre
creusée. On aura ainsi besoin de monter une demi-douzaine de mar-
ches, voire plus, pour accéder au rez-de-chaussée, comme on peut le
constater pour I'immeuble & gauche sur la photo, érigé en 1921, qui en
compte sept.

Bien que les exemples de maisons qui s’élevent du sol se multiplient
quand la construction domiciliaire reprend aprés la guerre, il n’y a
toutefois pas de regle absolue, chaque propriétaire étant libre de se
faire construire comme bon lui semble; mais une tendance claire fut
dorénavant établie.

Comme on le verra dans ce qui suit, le creusage des caves se fait alors
essentiellement au pic et a la pelle.

Lapparition de la cave dans les maisons ouvriéres de Montréal

On a vu que la cave apparaissait dans les maisons ouvrieres et de classe
moyenne montréalaises au tournant de la Premiere Guerre mondiale.
On pourrait croire que le secteur immobilier avait alors rattrapé une
partie de son retard technologique sur le secteur industriel en méca-
nisant des étapes de la construction domiciliaire, notamment le
creusage des fondations. Apres tout, les pelles mécaniques existaient
déja et leur utilisation aurait simplifié et favorisé 'apparition des sous-

sols de pleine hauteur dans les maisons.

En cherchant des photographies de I'’époque qui auraient pu attester
cette mécanisation, nous avons consulté les archives photographi-ques
Notman déposées au musée McCord Stewart. Apres une recher-che qui
nous a permis d’apprécier la richesse iconographique du site, on
trouve une premiére photographie en noir et blanc, sur laquelle on
voit deux de ces pelles a I'ceuvre & Montréal lors de construction d'un

nouvel édifice Eaton en 1925.
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Figure A.10 Deux pelles mécaniques dans un chantier de construction du
magasin Eaton en 1925; musée McCord Stewart, archives photographiques

Notman, (détail) MP-0000.2092.4_230413-PI_RA.

Cela dit, on peut se demander ce qu’il en est quand un entrepreneur
doit ériger une maison sur un lot ne faisant que 25 pieds de largeur.
Est-ce vraiment ainsi qu’'ont été érigés ces milliers de duplex et triplex
de Montréal a partir du tournant des années 19207
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L'absence de grande sériation dans la construction de ces maisons a
Montréal, - rarement pouvons-nous voir plus de trois batiments mi-
toyens et identiques se suivre - laisse plutdét penser que toutes ces
maisons ont été construites par de petits entrepreneurs qui peuvent
difficilement immobiliser les capitaux nécessaires & I'achat de pelle
mécanique. Seule une entreprise d’envergure décrochant un chantier
de bonne taille, comme la construction du magasin Eaton rue Sainte-
Catherine, pouvait se permettre un tel achat.

C’est la raison pour laquelle une autre recherche iconographique s’avé-
rait nécessaire afin de trouver d’autres témoignages visuels de cette
étape de la construction domiciliaire. Les photographies suivantes, pro-
venant elles aussi des archives Notman, montrent d’abord I'immeuble

]
B
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- Figure Al L’édifice Bovril
' terminé en 1921; musée
McCord Stewart, archives
photographiques Notman
MP-0000-20854.
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situé au coin de Van Horne et avenue du Parc, dont la construction s’est
terminée en 1921°,
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Figure B13 L’édifice Bovril en construction en 1920; musée McCord
Stewart, archives photographiques Notman (détail) MP-0000.20854.
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6. Pour en savoir plus sur ce batiment, voir l'article de Christine Richard
publié dans le Dictionnaire historique du Plateau Mont-Royal, Justin Bur et al.
(dir), Montréal, Ecosociété, 2017, p. 58.
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Comme on vient de le voir, le contraste technologique avec la construc-
tion du magasin Eaton reste saisissant. On compte sur des attelages de
chevaux pour effectuer le creusage de la fondation de cet édifice de six
étages. Essentiellement, le creusage semble se faire a la main, et la terre
extraite est transportée en charrette. La main-d’ceuvre engagée pour
cette tache éreintante est composée de simples journaliers, ouvriers
non spécialisés, qui abondent a Montréal.

Le procédé semble assez commun puisque lors de travaux effectués a la
Steel Company of Canada en 1919, on observe exactement le méme
procédé. Tout indique, dés lors, que I'élévation des maisons mont-
réalaises a partir de la Premiere Guerre mondiale s’est répandue pen-

dant quelques décennies au prix d’efforts physiques et non mécaniques.

Figure A13 La construction de la
% Steel Company of Canada; mu-
sée McCord Stewart, archives
- photographiques Notman (détail)
ANGLIN-NorgroSSTE QT 36 14, MP-0000.2084.1_151124_P1.



ANNEXE B
COMMENT ACCEDER AUX SOURCES EXAMINEES

Cette annexe vous propose une démarche concrete pour accéder aux
principales sources disponibles en ligne sur 'histoire de Montréal, dans
I'état ou elles étaient lors de la publication de notre ouvrage. Divisée en
neuf sections indépendantes, associées chacune a 8 des 13 chapitres de
I'ouvrage, 'annexe B facilitera la consultation des archives numériques
et des bases de données, imprimées ou manuscrites, de méme que
I'exploitation de moteurs de recherche spécialisés, ce qui, en retour,
vous permettra de développer de nouvelles compétences pratiques.

Bien que nous sachions que certaines démarches décrites ici devien-
dront partiellement ou totalement obsolétes en raison de l'’évolution
rapide des outils numériques et de lintégration de Iintelligence
artificielle’, nous croyons néanmoins qu’apprendre une nouvelle
méthode de recherche aujourd’hui et apprivoiser 'organisation de ces
sources, c’est se préparer a celles de demain - quelle qu'en sera la
technologie. Dans cette section, vous apprendrez en effet & naviguer
dans ces sources et a y effectuer des recherches. Et cette aptitude fonda-
mentale et transférable vous permettra non seulement de vous adapter
aux nouveaux outils qui apparaitront inévitablement, mais aussi de le

faire avec discernement et efficacité.

1. A ce jour, il nexiste pas d’informations publiques précises indiquant que
l'outil de recherche de BAnQ numérique a été développé avec ou par
intervention de l'intelligence artificielle (IA) ou encore qu’il intégre déja ces
technologies. Cependant, Bibliotheque et Archives nationales du Québec
(BAnQ) a exprimé son intention d’intégrer I'IA dans ses opérations futures.
Dans sa Stratégie numérique 2021-2028, elle souligne que l'exploitation des
données et l'intelligence artificielle amélioreront 'expérience des usagers et
rendront l'organisation plus performante et innovante; voir Bibliotheque et
Archives nationales du Québec, «Le savoir et la culture pour tous, partout, en
tout temps, Stratégie numérique 2021-2028», 4° orientation, Linnovation
accélérée par 'exploitation des données et par I'intelligence artificielle, p. 14.
En ligne: hitps://numerique.bang.qc.ca/patrimoine/details/52327/4255697)
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La familiarisation avec les démarches proposées ne vise pas tant la
maitrise d’'un outil en particulier, que le développement d’'une habitude
de recherche dans l'univers du numérique : une capacité a se poser des
questions pertinentes, & reconnaitre une source fiable, a décoder les
systemes de classement de linformation, & naviguer de maniére
adéquate dans des sites en ligne, etc.

Lannuaire municipal de Montréal (chapitre 1)

Les annuaires s’averent tres utiles pour les chercheurs qui s’intéressent
«a la généalogie, a I'histoire sociale, a I'histoire d’'un batiment ou encore
a la géographie urbaine?. Nous y voyons, quant & nous, des outils
incontournables.

Mentionnons dés le départ que chacun des annuaires comprend quatre
sections principales. D’abord, I'annuaire général de Lovell (Lovell’s
Miscellaneous Directory) comporte une liste de diverses institutions
(services gouvernementaux, banques et compagnies d’assurance, poste
et télégraphes, églises, hopitaux et écoles...), tandis que 'annuaire mont-
réalais d’affaires classifiées (Montreal Business Directory) offre une liste
des professionnels et commercants, répartis par catégories, puis par
ordre alphabétique.

Les deux sections suivantes sont d’'un grand intérét pour la recherche,
comme on a pu le constater tout au long de cet ouvrage. Il y a l'an-
nuaire alphabétique montréalais (Montreal Alphabetic Directory) qui
indique le nom, le prénom, l'occupation et I'adresse des chefs de
ménage et enfin I'annuaire montréalais des rues (Montreal Street
Directory) - ajouté a partir de 1864 - qui présente quant a lui les
résidants classés selon le nom de leurs rues de résidence, les adresses
d'immeuble étant disposées ensuite en ordre numérique croissant.
Allons voir maintenant ces annuaires.

2. BAnQ numérique, texte de présentation de la collection d’annuaires Lovell
de Montréal et de sa région, 1841-2010.
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T  Voir tous les types de documents w

’
I'espace de recherche.
Volr tous les résultats > [UTEIELE RS

Le résultat de la recherche . , .
Figure Bl La page d’accueil de la

apparaitra et on choisira la " _
BAnQ numérique (détail).

premiere entrée, en s'as-
surant qu'il s'agit bien de la BALCIIIEIEIE
[Collection d’annuaires Lovell (LB MOLEIEE
de Montréal et sa région, 1842-! Résultat de la recherche
2010]. e we:g] & i vemene

Mot clé: annuzine Lovell X

3 . 1 Masquer les tires «
Nous obtiendrons ensuite un e
nouvel écran montrant un 4l Mo

document dont la premiére Figure B.2 Début de la page des
page, particulirement dé- résultats pour l'entrée «annuai-

routante, est celle d'un an- re Lovell» (détail).

d'annuaires Lovefl de M n, 1842-2010]

5 nat

nuaire du milieu du XIX"
siecle. On pourra ignorer
cette page.

En revanche, pour accéder a .
v pou Figure B.3 Menu de

la page d’entrée des
annuaires (détail).

la liste des annuaires an-
nuels de Montréal, il suffira

3. https://numerique.bang.qc.ca/
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de cliquer sur I'onglet Fichiers qui figure dans le menu de droite, accolé
a un point rouge (fleche rouge, Figure B.3) et qui indique que plusieurs
fichiers sont associés a cette notice.

On obtient ainsi un autre menu qui propose quatre éléments. On
sélectionnera successivement la section Montréal et sa banlieue, puis la
Série principale (1842-1977)*

£= Fichiers

== Fichiers

+ Canada (Affaires)

- + Province de Québec
+ Canada (Aﬁalres) - Montréal et sa banlieue

+ Province de Québec + Série principale (1842-1977)
+ Montréal et sa banlieue + Série Criss-cross (1974-2010)
+ Banlieues + Banlieues
Figure B4 Navigation dans les fichiers (détail).

A des fins d’illustration, on se concentrera sur cette Série qui offre 145
ans d’histoire et sur laquelle on clique pour faire apparaitre les années
disponibles.

Puis, si on cherche des noms d’individus ayant habité & une adresse en
particulier, on choisit 'annuaire montréalais des rues. Si on désire
connaitre a la fois leur adresse et leur occupation, on opte plutdt pour

I'annuaire alphabétique montréalais.
Figure B.5 Un menu en

- 1934 anglais et en francais selon
= Advertisements
= Introduction
» Miscellaneous directory
= Index to miscellaneous directory,
+ Montreal street directory

les années de publication

« IntroductiEE e
- Annuair RS

3 Index de l'annuaire général
+ Montreal alphabetical directy y

= Abbreviations

= Municipalities in the vicinity of Montreal
= Business directory

= Index 3 la classification des affaires

Annuaire montréalais des rues
- Annuaire alphabétique montréalais
« Cités et villes comprises dans le Greater Montreal
- Annuaire montréalais d'affaires classifiées
= Index a la classification des affaires

4. Ou encore la Série Criss-cross (1974-2010) selon la décennie désirée.
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Sachez aussi que deux menus pourraient s’afficher suivant 'année qui
aura été choisie : I'un, rédigé en anglais, couvre la période qui va de
1842 & 1934, alors que I'autre, en francais, couvre de 1935 a 1977.

Avant de remonter dans le temps avec les annuaires, quelques remar-
ques s'imposent. Il faut d’abord savoir que les adresses des logements
ont varié au fil des ans et que, conséquemment, I'utilisation des adres-
ses actuelles des maisons ainsi que de certains noms de rues de
Montréal peut parfois se révéler problématique.

Mentionnons & cet effet que, lors du processus d’urbanisation et de
I'annexion des villages de I'lle de Montréal a la métropole, les adresses
étaient attribuées au fur et & mesure de I'apparition des constructions
et qu’il a fallu les renuméroter en plusieurs endroits en méme temps
que le territoire se densifiait. Ainsi, la Ville de Montréal a connu deux
périodes majeures de renumérotation des adresses dans le premier
quart du XX siécle. La premiére s’est produite en 1906, lorsque la ville a
été divisée en deux secteurs (est et ouest) au droit du Boulevard Saint-
Laurent, et la seconde s’est étendue sur quelques années a compter de
1926. Il en va de méme en ce qui a trait au changement de certains
noms de rues qui s'est aussi effectué au fil des ans, notamment pour
remplacer certains patronymes par de nouveaux plus contemporains.
Par exemple, les rues Rose de Lima, Adeline et Labelle du village
primitif de Villeray ont été respectivement renommées Villeray, Faillon
et De Chateaubriand, alors que les rues Cote-de-la-Visitation, St-Jérome
et Vercheres du village originel de Rosemont sont devenues le Boule-
vard Rosemont, la rue Laurier et le Boulevard Saint-Joseph d’aujour-
d’hui. De tels changements surviennent surtout au gré des annexions
municipales qui forcent la ville de Montréal & modifier les noms de
rues afin d’éviter les doublons. Ainsi, on trouvera, dans les annuaires
de 1923 et de 1924 par exemple, plusieurs des changements effectués a
cette époque.
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Pour faciliter les recherches, on consulte I'index complet des change-

ments de noms de rue de Montréal offert en téléchargement. De plus,

on vous invite a retourner au chapitre 6 pour revoir, au besoin, les
passages sur la correspondance entre les anciennes adresses de nos
maisons et celles en vigueur aujourd’hui.

LOVELL’S
MONTREAL STREET DIRECTORY

AND STREET DIRECTORIES OF
Westmount, Verdun, Qutremont and Montreal West

YEAR 1923-24

In this section the streetz are alphabetically arranged, with the intersecting streets shown. Each building on the street
iz given in numerical order, and opposite the number = placed the name of pecupant or bousebolder. In ofbee buildings the
oecupants are shown by room num where practicable.

The numhers appearing at the interseetions represent the number of the strect intorseeted at the point of erossing.

Where & number appeara without & name, it shows thers was no occupsnt, or the party was shsent at the time of
tek ing informstion, and in & few instances that the name was refused.

To find the ococupstion of individvals and frms refer (o the ALPHABETICAL AND CLASSIFIED BUSINESS
SECTIONS, where [ull information will be found.

CHANGES IN NAMES OF STREETS
The names of the following streets bave been changed: Alexandra Av. (Notre Dame de Grace Ward), to Mount Av.;
Allen Placs, to Cochrane Place; Amherst Av,, to Christopher Columbus; Amity, now part of Rouca; .%uhry now part of Tellier;
Av, Bellerive, to Lefehvre; Av. Cartier, tol-‘}hun Av, des Ersbles, to Chevalier; Av. Gauthier, to Reed: Av. Gohier, to St. Croix;
Av. Mercier, to Diog; Av. Montealm, to Notr= Dame des Neiges; Av. 8t Georges, to Crevier: Av. St. Jen, to Do Mesy; Besubien
(Ahuntsic Ward), to Berthelet; Beaudry Lane, to Preston; Boulevard Monkland, to ('Brien Boulavard Brumb (Bordesux

Ward), to Prideaux; Brown, to Florian; Bmehm ISL Jm%m“‘ud} to Gmner. Buller, now part Bdla&u' ; Carignan,
now part of Third Av.; Carrieres, t.oR.l.nger hemin du : Connsught Av. (Ahuntse lﬂl:l- to Hamel;
Cromer Av. (Montreal West), to Sherbrooks W DIgEnI.‘L! {Ahunmt Ward), h Bmmmm DeBeanjen, now part of Lafontaine
Esst; Desjardine Av. (3t. James Ward), to Colin "Av.: De Vandreuil, now of Tellier; Dufferin (Abuntsio Ward), now part

of Dala a); Dufferin !nr to Elgin Av.; Dickson A\r (Abuntsic Ward), to Av. Anvers; Bighteenth Av., formerly part of
Valois; Ernest, now part of Rouwen; Ferland Av., to Chaument Av.; Fifth Av. (Msisonneuve Wlnﬂ. to Sieard: First Av.
{Maisonneuve Ward), to Visu; , now part of Bouen; Fourth Av. {Mlmnnsuvn Ward), to Leelaire; Franeois Coppee,
now part of Villeray; Prrpuum to Bonneau; Girard Av., nu'pn:tul'llm » Gironard Av. {Dﬁtmmrmt] to Des Ardennes
Av.; Grand Boulevard (Abuntsic Ward), to Perras; Grothe (Abuntsic Ward), to Depatie; Guilbault Lane, to De Varennes;
Harbour (north of Hochelaga), to Sscond !n' Howard Av. (St. Gabriel Ward), to Dr Ments Av.; Thervills Terrace, to Terrasse
Davidson; Jeanne d"Are Av. {Ahuntsic Wu'li] to DePoncheville; Josephine Av., to St. Eustache Av.; 1 Kedleston Av. (Montreal
Weat), now part of Broughton Av.: Kellv Av, to De!dnnm Labelle {_Ahunt-nne Ward), to T.Apu:l-a Lannes, o bien
‘West; Lariviers Av., to Viaoney; [umerM' :o(‘uemn Mackeazie (Abuntsic Ward), to Hamelin Av.; Orchard Av., lo Hurtean;
Patricia (Ahuntsic Ward), to Curotte; Ponthrisod to Dacust: Poreheron, to Cavellier; Prienr Lane, to Marmette; Richardson
Lane, to Clarendon Lane; Rochambeau, now part of Jarry; St. Gabriel (Abuntsic Ward), to Tache; St. Genevieve (Ahuntsic
Ward), to Rancourt; St. Germsin Lane, to Garesu Lane; 8t. Msurice Av.. to Lille; SL\{Idslﬂ]Llna,wﬂtumIAnB Smond
Av, (anmve Ward), to 8t ﬂgm:nt Stadacona, now part of Adam; Sulmw. to Dante; T d, now

Therien Av. to Emile; Third Av. (Maisonneuve Ward), to Theodore; Trudel, to Caty; Vermette (8L s Ward), to Gh-lpm
Visitation (Abuntsic Wird!. to Lambert.

Figure B.6 Une liste des changements de nom de rues en vigueur a
compter de 1923.


https://guygaudreau.com/illustrations/anciens-noms-rues-montreal.pdf
https://guygaudreau.com/illustrations/anciens-noms-rues-montreal.pdf
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Voyons maintenant la démarche de navigation dans les annuaires afin
d’illustrer leur utilité a partir de 'exemple concret de deux quintuplex
de la rue Holt (3100 et 3110). Selon le Redistre foncier du Québec en
ligne, dont I'utilisation est expliquée plus loin, ces deux batiments
jumelés auraient été vendus pour la premiere fois, 'un en 1928 et
I'autre, 'année suivante. Il serait donc logique de débuter la recherche
un an plus t6t. Cest pourquoi nous nous servirons de I'’Annuaire

montréalais des rues de 1927.

Pour sélectionner cet

+ Canada {Affaires) annuaire, on déroule-
+ Province de Québec
| et sa banlieue ra d’abord le menu qui
Sane principale (1842-1977) . i
+1840 & 1849 affiche les années par
+ 1850 & 1859
+ 1860 a 1869
+1870 2 1879 Figure B.7 Le menu
+ 1880 4 1589
+ 1880 4 1899 déroulant permet- | qui va de 1920 & 1929,
+ 1900 & 1909 o
+ 1910 4 1919 tant de sélection- § on  choisit  d’abord
1920 a 1929 . , )
+ 1920.1921 ner lannée 1927- § 'annuaire de 1927-
+1921-192:
+1922-1923
+1923-1924 _ ;
S iyl o des rues correspon- | nuaire des rues.
+1925-1926 dant (détail).
+1926-1927 )
- 1927-1928 Dans ce document, qui
= |ntroduction .
L] h.![-fg,r__-el].‘._]rp:r_.ugmrﬁjl_r)w falt plus de 500 pages,
* Index o 5 directory
- Monireal street directory

* A-FIE logiquement dans le

décennie. Apres avoir

cliqué sur la période

1928 et lannuaire | 1928 et ensuite l'an-

la rue HOLT se trouve

* FIF-POP

* POU-Z répertoire des  rues
* Buyers guide
+ Montreal alphabetical directory dont les noms vont de

s Diaree in the neinhhnrhnned Af Mnntreal rafeins

+ Banlieues FIF a POP, lien sur

lequel on clique pour
aboutir directement a la page 239. Puis, on déroulera les pages
jusqu’aux rues Hogan-Holt (page 271).
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On obtient alors ce qui est illustré a la Figure B.8 avec, dans la marge
supérieure, les noms Hogan et Holt (fleches rouges). Dans I'encadré
bleu, nous avons isolé les informations obtenues sur une section de la
rue. Pour faciliter le repérage des adresses recherchées, on notera que
les rues transversales a la rue Holt, telle la 8 Avenue, sont également
indiquées.

BANQ numérique

A = O @ remnespes Voir s s s e documents ¥

ovedl de Montréal et sa région, 1842-2010]

LOVELL'S MONTREAL STREET DIRECTORY

271
1333 Pateosude A H L
‘atenaude 218 Hebert B TR ]
133 Dugoay P 2% Bolvin 1 g}g ?}:::iel::g: ulr
249 Lapls 233 Grise I 2687 3170 Snook Hobt W
80 e utt 3 27 Alalre Cia %2 Gendron Louls * 8 Ward Wa
3:6.: Ritpeate Kemt e ];;::3 Luﬂ First v, (6730) dnterscats Tenth av, intersects.
ﬁcur Mry Aldege 2340 Grise 8 2831
m 241 Nelson Mrs Phil wid J %% Strafford Harry
% acu!n h!lr)s CwilE 242 Snkowich Jos ;iég f.fu“'l HE:]'HJ "
arsan N seTgna
2053 Lewls Edgar el s 3o Lol g O Holt, from 5120 Firat oy, eaat
ﬁ Augusky Wm 24T Chicolne Adelard % gut:er Emrge to 6738 Bi. Michel Road
uron
261 Whadum M S oy o Eighth av, (§132) interseats
68 Leblane H 256 Orogov skl Jos Secand v, (5623) tnteraeots 2100 Petrle James
@65 Lalancette Phillppe #55 Dubols Cleonhas 245 Simoneny D
267 Amireault Edovard 2358 Talbot Auguste 230 Contl Angelo 3104 Keyton William
%63 Coderre Charles @9 Leblane Arthur 260 Jette B 3106 Harry Willlam
Beaudoln J H 61 Grise ME 2662 Morchionnl A 3108 Cully T
§71 Larose J A 3352 Ozimblockl Adam %89 3110 Strafford Albert
1013 Stoslak pmg 2383 Latremoullle Leandre 2471 Patten B 312 Graham Robest
A Lit wimu D 136t Bumgurten Ant sﬁ‘?. !»IathIHnn MC 314 Crawford Alex
08T Monuin %65 Morenu Jos G 73 Sorragln  Nap 3115 Desmarals
5% Revenco Mehnr.u 2356 Bouley Cormbok 2574 Bourque Ten) 3116 McKinnon Alfred
1087 Rewoskl M 5% Roy Ernest Bml;.ﬁ T 3118 Sylvaln Alph
%3 Laskus Stere 2369 Mizgala Ladlsins m 'h'etghtman aD 3135 Heywood Thomne
g g;nmh Mrz A wid Jos an %EE:I!GEI s 2583 Cassldy F gg O'Brlea John
rochynskl Eu ortler Jos
210 ‘Ennctufk Hmrg 1378 Hebert Plerre Third av, (W8) Inberiests 130 Law James
2103 Skorapart Denls #18) Samson  Herve 2712 Rochon Clement 3131 Watts A C
%améllr {*‘h %E:ﬂf Equ Fourth av. (5725) interscots Ninth av, (5782) intersecis
artin er Lo
9 Krume M 84 I.apurte Narelsse Q‘Ji Monette Hermas 3151 Rui Nun
#1711 Knermnlarark Toan #8E Reanllon Lanrsnt . ~ Latond

Figure B.8 La page 271 de ['annuaire des rues de 1927-1928 (detazl)

Nous avons repris la liste des 21 résidants des deux immeubles et nous
nous sommes intéressés a leurs occupations respectives en consultant
cette fois 'annuaire alphabétique. L'un de ces résidants est Robert
Graham, chef de famille domicilié au 3112 de la rue Holt et I'un des trois
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locataires du 3110-3118 ayant occupé l'immeuble depuis sa cons-
truction. Dans I'annuaire de 1927-1928, on retrouve son nom dans le
groupe des noms de famille (patronymes) figurant entre les lettres COO
et GRI, lien sur lequel on cliquera pour obtenir la page 783, soit la
premiere de cette section du document. Apres le défilement, c’est a la
page 969 qu’est inscrit Graham avec la mention clk (abréviation de
clerck, commis)®, sans que soit précisé son lieu de travail, ce qui est bien
dommage.

+ Canada (Affaires)

+ Province de Québec

- Montréal et sa banlieue

- Série principale (1842-1977)
+ 1840 a 1849
+ 1850 a 1859
+ 1860 a 1869
+ 1870 a 1879
+ 1880 & 1889
+ 1890 a 1899
+ 1900 a 1909
+1910 a 1919
-1920 4 1929
+1920-1921

C’est en suivant la mé-
me méthode pour tous
les autres occupants
mentionnés en 1927-
1928 et pour chacune
des années  durant

lesquelles ils ont occu-

pés leur logement qu'’il
a été possible de com-
pléter les informations
requises pour notre re-
cherche.

+1921-1922
+1922-1923
+1923-1924
+ 19241925
+1925-1926
+1926-1927

- 1927-1928

Figure B.9 La consul-

tation de [annuaire
alphabétique de 1927-
1928 (détail).

* Introduction

= Miscellaneous directory

* Index to miscellaneous directory

+ Montreal street directory

* Buyers guide

- Montreal alphabetical directory

Mentionnons enfin que

des ajouts graduels ont

été faits a lannuaire * A-CON

o = COO-GRI (1 fichiel
alphabétique et ce, tant s
dans la section résiden- * I Y-RF

+ Banlieues

tielle que dans celle des

5. La signification des abréviations des occupations et des prénoms des
résidants, de méme que celles des rues et places d’affaires, se trouve dans les
premiéres pages des annuaires alphabétiques, comme l'indique notre aide-
mémoire des abréviations.



https://guygaudreau.com/illustrations/abreviations-1976-lovell.pdf
https://guygaudreau.com/illustrations/abreviations-1976-lovell.pdf
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professionnels. 1l s’agit d’informations pertinentes tels le prénom de
I'épouse, le nom de 'employeur ou le code postal®.

Les atlas de Montréal (chapitre 2)

Ce sont les atlas cadastraux de Montréal que nous avons voulu mettre
de 'avant” au chapiire 2. Ceux-ci indiquent les numéros cadastraux des
lots de la métropole de méme que les constructions érigées sur chaque
terrain. Parmi les cinq atlas consultés, nous avons retenus au départ
celui qui est paru en quatre volumes entre 1912 et 1914. Nous I'avons
utilisé pour simuler une recherche dans le quadrilatere formé des rues
Saint-Denis, Saint-Zotique, Saint-Valier et Beaubien.

Pour obtenir cet Atlas, il suffit d'inscrire son titre exact et complet en
anglais (en minuscule si on le souhaite) dans la case appropriée de
la page d’accueil de la BAnQ numérique : Atlas of the City of Montréal
and Vicinity.

BANQ numérique
< . @Premimspas

On sélectionnera

ensuite  l'exem-

Explorez la mémoire du plaire  apparais-
Québec sant en téte de

Plongez dans nos collections numériques contenant livres, cartes, périodiques, liste du résultat
photographies et quantité d'autres documents appartenant au patrimoine
québécois de la recherche.

§aisisw: les termes de voire recherche

I Atlas of the City of Montréal and Vicinity q

v ‘ Figure B10 La page
d’accueil de la BAnQ

Voirtous les mesultats > numérique (détail).

l T Voir tous les types de documents

6. Voir 'annuaire alphabétique de 1973-1974, p. 6.

7. Voir la BAnQ numérique pour un éventail complet des plans et atlas
montréalais accessibles en ligne, la «Liste de plans de Montréal utiles a la
recherche  (1801-1990)»;  https://www.bang.qc.ca/cartes-et-plans-de-lile-de-
montreal-utiles-la-recherche-historique/


https://www.banq.qc.ca/cartes-et-plans-de-lile-de-montreal-utiles-la-recherche-historique/
https://www.banq.qc.ca/cartes-et-plans-de-lile-de-montreal-utiles-la-recherche-historique/
https://www.banq.qc.ca/cartes-et-plans-de-lile-de-montreal-utiles-la-recherche-historique/
https://www.banq.qc.ca/cartes-et-plans-de-lile-de-montreal-utiles-la-recherche-historique/
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BANnQ numérique
A = O O Premierspas

Résultat de la recherche

Mot cié : atias of the city of lantraal and viciniy X

Alias of the Ci
Special sur

Map of the city of Montreal and visir™ | L .
5 ] L8 Figure B.I1 Sélectionner s ssme

£ joirna (35

UAtlas approprié (dé-
tail). o

Carles &t pans 12

La carte obtenue (Figure B.12) présente l'ile de Montréal avec le ter-
ritoire couvert par chacun des 4 volumes. Celui renfermant les planches
du secteur désiré correspond au volume Il de I'Atlas (le territoire en
vert pale). Pour y accéder, on cliquera sur l'icone de droite appelée Fi-
chiers (fleche rouge) ou sont conservées les planches qui correspondent
chacune & un plan découpant les différents quartiers de Montréal.

¢ of B City of Monireal and vicniy in four volumes, from official plars - special Surveys showing cadasiral numbers, baldings & lots |

Jmm Tam HA

. FEAL

Lhshots
'm' m' i1y -
P aNADA

_ Figure B.i2 La page
24" Paceueil de Atlas de
Montréal de 1912-

1914 (détail).
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La nouvelle page affichée présente, dans sa moitié de droite, quelques
rangées de fichiers qui contiennent notamment les cartes-index des
quatre volumes. Ces cartes forment un systeme d’identification et de
découpage du territoire de I'ille de Montréal en sections clairement déli-
mitées, ce qui simplifie le repérage des planches recherchées. On
prétera attention aux différentes cartes-index pour bien identifier celles
du volume IlI, lequel comprend deux parties. La planche recherchée se
trouve dans la partie sud (vol.3 sud).

Alias of the City of Montreal and vicinity in four volumes, from official plans - special surveys showing cadastral numbers, bulidings & lots /

5808

= Fichiers 1 420

DES FPrp.4 IR
8

Figure B13 L’index du
contenu de [Atlas et la
carte-index du volume 111

(détail partie sud).
Bl el S ! ‘ ! I
2 re, “;' =~ \I' inda, volume 1 indect volume 3

En parcourant attentivement la carte-index de la partie sud du Volume
I, on constate, a la page suivante, que la planche montrant le secteur
désiré des rues Saint-Denis et de Saint-Valier porte le numéro 327.

Cette carte-index a été agrandie afin de mieux expliquer sa nature et sa
grande utilit¢ dans le repérage des secteurs examinés (Figure B.15).
Dans I'encart de droite de cette figure, on a inséré un extrait plus lisible
de la planche 327.
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Adiars of the Gity of Monreal and vicinily in Tour vpkemes, from cficial plaes - specisl surveys showing cadasical numbers, bulldings & fobs |

O

I | {2
CITY.ﬂ?FHOTiu_.mA'L & RO N

| Figure B.14 La carte-index
o, :{. - de la partie sud du volume
— 11 (détail).

) —

F . WL# Figure B15 La carte-index
_\I.THE}‘{L 3 i de la partie sud du volume
yorIn.~ "Il avec son encart (détail).
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Pour accéder a cette planche, il faut ensuite cliquer sur 'une des bandes
de pages situées en haut ou en bas de la zone et faire dérouler les plan-
ches classées en ordre croissant. On retrouvera la planche recherchée
(fleche rouge) une fois rendu a la page 8 (fleche bleue).

i= Fichiers 1414 160

336

Figure B16 Accéder a
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Une fois sur votre écran, la planche peut étre consultée directement ou

étre téléchargée en cliquant sur l'icone prévue a cette fin (fleche verte).

y of Monireal and wicinity in four volumes, from official plans - special surveys showing cadastral numbers, buildings & lois /

s 0 =

iy . -

-, " Figure B17 La planche
"1 827 (détail). ¢

Le role d’évaluation fonciére (chapitre 7)

Nous savons déja qu’il existe deux méthodes de datation des construc-
tions montréalaises. La premiére s’appuie sur la consultation de I'an-
nuaire municipal décrite au chapitre 7. La seconde consiste a interro-
ger le role d’évaluation fonciere en se fiant au travail des évaluateurs
municipaux chargés d’estimer la valeur des propriéiés. Cest cette
méthode qui est présentée maintenant, en prenant comme exemple un
des quintuplex examinés précédemment, soit celui du 3110 rue Holt.

En tapant précisément I'adresse ci-dessous®, on trouve pour commencer
la recherche les diverses options énumérées sur la page d’accueil du

role d’évaluation des municipalités rattachées a Montréal. Connaissant

8. https://montreal.ca/role-evaluation-fonciere
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I'adresse de I'immeuble, on cliquera sur la premiére option, soit celle
«de tout immeuble compris dans l'unité d'évaluation inscrite au role».

Options de recherche

Contactez-nous ol
ois ouhaiter comenumigoer avec L Sélectionner une oplion *
Par adrosie
sregrburg Acdroase do Todt i ble comgs dans Punele d'evaduabion meonke au rele
Consilter nos coordonnées [
. Pai bat rénove
Flgure B-18 EffeCtuer u lot rér & uft immsabls compns dans Tunits atior
une recherche par
Par matricula
adresse dans le role i o kil il couros il s eloniabas ipatialss b Iindbd dibvaliation
d’évaluation fonciere
, X Par lot wacant
(detall). Hom dimne vole publigue ayant des Lot vacadts

Dans la nouvelle fenétre qui s’ouvre, il suffit d’entrer ledit numéro et le
nom, ou une partie du nom de la rue. A la Figure B.19, une seule rue
Holt est répertoriée : elle se trouve dans I'arrondissement de Rosemont-

La Petite-Patrie (fleche noire).

© options Recherche par adresse

2, Pachenchie S Figure B19 Trouver le bati-
"”'“‘"‘“"'"":”"“ ment avec le numéro d’im-
_m @ ' 'meuble, la bonne rue et

Nom de larue * larrondissement (détail).

sorm) b L rum of Faites une

[ e & @]

Contactez-nous

Avenue Holton, Arrondissement de Ville-Mane (Montreal)
Vous soubaiter commungues svec [a

Avenua Holton (Westmount)

Drrection de P'avaluaton foncians, vous

rendre au point de service ou connaitre las Place Holtham (Hampstead)

hewres diouverturs?
Rue Holt, Arrendissemant de Rosemont - La Petite-Patrie (Montreal)

Consultor nos coordonndes (7

Rue Holtham (Hampstead)

Quand la rue traverse plusieurs arrondissements, il faudra prendre
soin de choisir celui qui correspond & notre recherche, car le menu
déroulant proposera au départ tous les arrondissements traversés par
la rue, indépendamment du numéro d’immeuble demandé. Heureu-
sement, on ne pourra pas passer a la page suivante tant que le systeme
automatisé n’aura pas trouvé la bonne adéquation entre le numéro et

I'arrondissement.
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Une fois que c’est fait, un résultat de recherche est proposé : celui qui
comprend 'adresse complete, le numéro de compte foncier et le numé-

ro de matricule (fleche noire). Reste ensuite a cliquer sur le petit
chevron de droite (fleche rouge).

Reésultats de recherche

Adresss

A0 B Pl Figure B.20 Une confirmation qu’il s’agit

bel et bien de l'immeuble recherché (détail).

Liste des adresses

Sélectionner une sdresss r

Adresse - 3110 - 3118 Rue Holt (Montréal) ¥

-

Dans la prochaine page affichée, on découvre plusieurs rubriques dont
la premiére est Ildentification de l'unité d’évaluation, c’est-a-dire
I'adresse et I'arrondissement d’appartenance de I'immeuble. Sous la

rubrique Propriétaire, on apprend que Mme Sylvie Touzin est la plus
récente propriétaire et qu’elle agit a titre de personne physique et non
pas en tant que personne morale, comme c’est le cas lorsqu'une entre-
prise s’est portée acquéreur d’'un immeuble.

Par la suite, les renseignements les plus pertinents pour une recherche
urbaine sont consignés dans la partie intitulée Caractéristiques de
I'unité d’évaluation. En effet, on y apprend que le terrain a une
dimension de 13,11 m de facade et couvre une superficie de 359,50 m”.
La maison, construite en 1927 (fleche noire, Figure B.21), compte trois
étages et cinq logements, tous résidentiels. Elle est aussi jumelée, ce qui
signifie qu’elle partage un mur mitoyen avec sa voisine.



< Extrait du role d’évaluation fonciére
Municpalitd do Montraal
En woueur pour las exercices Rnanciers 2026-2027-2028

1. Identification de l'unité d'évaluation

Adresse
3110 - 3118 Rua Holt

Arrondissement
Amrondissement de Rosemont - La Petite-Patrie

Numéro de lot
1586970

Figure B.21 Les principales
informations inscrites au
role du 3110 rue Holt.

2. Propriétaire
Nom
TOUZIN, SYLVIE

Statut aux fins d'imposition scolaire
Persanne physigue

Adresse postale
3N0 HOLT , MONTREAL QUEBEC, HYY 1R3

3. Caractéristiques de l'unité d'évaluation

Caracteristiques du batiment
principal

Caractéristiques du terrain

Mesure frontale

B1m Nombre d'étages
Superficie 9

3595m? Annde de construction

1927

4, Valeurs au role d'évaluation

Role courant Rale antérieur

Date de référence au marche Date de référence au marché
2024-07- 20N-07-

Valeur du terrain Valeur de Uimmeuble au role antérieur
B4T 100 % 1360100 §

Valeur du batiment

917000 §
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La fiche de
meuble dans la sec-

I'im-

tion suivante (Valeurs
au role d'évaluation),
indique la derniére

valeur inscrite. Lors
de la rédaction de no-
tre ouvrage, celle-ci

remontait & juillet
2024 et on estimait
que le terrain valait
647 000$ et le bati-

ment 917 800$.

Une derniere remar-
que s'impose a pro-
pos de son numéro de
lot (1586970), lequel
figure a la rubrique
I'Identification de I'u-
nité d’évaluation. Le
site web de la ville de
Montréal permet aussi
la recherche a partir

du numéro de lot,
quand  celui-ci  est
connu, mais aussi

dans les cas ou, par
exemple, il n'y a pas

de batiment construit sur un terrain donné, qu'un immeuble a été

entierement rénové ou qu’il a été détruit par un incendie.
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Muntrllam;j Eietrsaltar L ride d s bluatesn o e
B cpus Résultats de recherche
E S Mumspia dh Lt renmve
I v rnasltal
1588970

Liste des lots

Baelia LB I wr®y [l
Contactez-nous

Par febephora Wumdro da lof ; TREERD

ELE J00-DNI% ) 1Y

Par codarnal

svalnlofimnrdresl i o

En passonie B Figure B.22 Recherche
par lot rénové

En pareille circonstance, il suffit de sélectionner la seconde option de
recherche, Par lot rénové (Figure B.18), et d’entrer le numéro pour
obtenir comme résultat la méme fiche signalétique.

Retenons de cet exercice que, bien que cette source demeure fort utile,
le role d’évaluation fonciere est un outil de gestion avant tout, puisque
sa principale utilité est d’indiquer la valeur réelle d'une propriété aux
fins de la taxation municipale et scolaire. A preuve, il est intéressant de
mentionner ici que le total du role d’évaluation des municipalités
formant la grande ville de Montréal en 2023 comprenait plus de 452 000
unités d’évaluation estimées a une valeur de 526 milliards de dollars!



son histoire de Montréal 226

Le Registre foncier du Québec en ligne (chapitre 8)

Pour amorcer I'enquéte qui nous a permis de reconstituer I'histoire de
la maison familiale de la famille Miron, nous avons eu recours a des
documents publics figurant au Registre foncier du Québec en ligne.

Pour accéder a celui-ci, il suffira de taper son nom au long dans une
requéte du moteur de recherche Google. La page d’accueil du site
I'identifie clairement. Des millions de transactions immobilieres de
toutes sortes sont a portée de clics en passant par le lien ENTREE DU
SITE.

o o1l Registre foncier du Quebec en ligne:

o Nous joindre

| 8 décembre 2025

Dés e 8 déc. 2025, des sjustements seront apportés au service de prévalidation. Consultez les oritéres

o_Entrba du site d'admissibilité, ==

u Outils requis Horaire des services du Registre foncier pour la période des fétes ==
B ; Pour consulter le Registre vous pourriez avoir besoin du numéro de lot de la propriété visée,
0. Maviaeld wainictiony accessible gratuitement a I'aide d'une adresse : carte interactive.

1:! _pr‘ﬁdl Ltlsmufi‘tn Pour tout savoir sur les nouveautés du Registre foncier, abonnez-vous! ==
Infoemation sur le

sarvick en ligne de

réquisition

o dinscription

|;]i ‘Soutlen a la clientéle

| Information sur le
O Registre foncier du Québec

POUR PLUS Q
ﬁ'lNFURMR:’tnN\.\-'.'

Consultez le Registre foncier du Québec en ligne

Figure B.23 La page d’accueil du Registre du Québec foncier en ligne au
printemps 2025 (détail).


https://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/
https://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf/
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A T'étape suivante, deux options sont proposées : consulter le site
comme client occasionnel ou s’inscrire comme client régulier. Le choix
dépendra surtout du nombre de consultations anticipées.

Figure B.24 Devenir un

Client occasionnel client occasionnel ou
8 i dii PE - pégulier (détail).

Si vous envisagez d'utiliser réguligrement le site du Registre foncier du Québec en ligne,
I'ouverture d'un compte client régulier est recommandée. Voir les avantages de devenic
client régulier.

Avant de consulter le Registre foncier du Québec en ligne, assurez-vous d'avoir configuré
les outils requis pour la consultation.

Client régulier

» Champs » Champs ¥ Champs
obligatoires optionnels non saisissables

Aprés 4 essais daccés infructueux, volre question
d'identification personnelle vous sera demandée. En cas de
mauvaise réponse, votre code d'utilisateur sera désactivé.

Code d'utilisateur »} {ex: 9979999)

Mot de passe »|

_§q!|.ljr_lgt_p_'e_ il Annuler

Im on de l'utilisateur { § ! r

i Emié E‘&ﬁhsa:ep.r__nuhllé_ | | Mot de passe oublié ~ Changer votre mot de passe

Cependant, dans les deux cas, cette étape requiert I'inscription d’'une
carte de crédit qui garantit le paiement de 1$° pour chaque document
consulté, peu importe le nombre de pages qu’il contient. Au cours

9. Ce n'est qu'en fermant la session, soit aprés avoir cliqué sur l'icone X
toujours situé en haut a droite, que s’effectue le paiement qui requiert notre
autorisation.
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d’'une méme séance de consultation, on pourra ainsi examiner et

télécharger autant de documents qu’on le désire.

_Une fois cette étape
" complétée, une page

, .
Bistiratit’e au d’accueil propose un

Registre foncier du Québec en ligne menu. On appuie en-

FOUt Cofisulter ou commander un prodult ou un service, cHgEez dans ia barre du meny

e suite sur l'icHne

Aide § .m consyltation pour fadliter 1a ravigatioe sur la site. CONSULTER (ﬂéche

Avartissement

Foire aux
questions i _ verte).
Si vous éprauver des protlamas daffichags caveds par una maiwvaiss configuration de

2 A . votre poste de travall, prenez note qua les fnis Itation ne sont pas
]:!::b!';-!:lm:;- carin e TGl AT et R Bl Gorbih oS TP EuiIE Sl
« Rt puticli des.
i Le »!,un au Pegus re foni
. )
PR e Figure B.25 Demander une consultation (détail).

Le menu de la nouvelle fenétre comprend plusieurs éléments, mais
seuls ceux placés en haut de la liste suffisent & votre recherche. A cette
étape, il faut d’abord obtenir I'ensemble des transactions et tous les

documents relatifs a
d'Index des immeubles (fleche rouge). Ce n’est qu’aprés avoir pris

cette propriété, et cet ensemble porte le nom

?immm =\

1- el [‘ Tcurns | bt 05 06/p114_05 0618 beere sepbradh

Bienvenue au
Registre foncier du Québec en ligne

Pruat Consulter ou commander un peoduit o un servics, diguns dam L barre du meos
cirdessus.

e A Ja conaulbation peur tacliter L navigation sur e site.

T3 Comuster on proctutiarv - Ginsipe Chores: - o x
B Avvrri s mant ; = . ¥ e L
B Shountd | AEEE WU SO ae2 e

51 veue dprouves des problemes O Mffichagn causes par une
weire poste de bravall, prenez mote que les frals de o
rembeursds. Pour savolr o vetre poste ot blen configurd, Chguser |

Le lafietin du Reghtrs fencher contient des rubriqwes vous _

ragidemdnt 4 do Finfarmation concernant t demaine fander. |

Sélectionner un produit [ senvioe

il s dadresag

Figure B.26 On cherche d’abord a
consulter U'Index des immeubles
(détail). e
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connaissance des différents documents qu’il renferme et noter leurs
numéros d’inscription qu’on pourra ensuite les demander.

A partir du moment ot on dispose d’'un numéro de lot & sept chiffres, il
suffit de I'insérer dans la case appropriée sans avoir besoin de préciser
la circonscription fonciére (qui serait Montréal dans notre cas). Depuis
la réforme cadastrale au Québec, en effet, tous les lots sont dotés d’'un
numéro unique, de sorte que notre numéro de lot, soit le 3454272, fait

nécessairement partie de Montréal.

Consultation - Index des immeuhbhles

[_Fiche immobiliara |
Lo numérg do lot (3 7 chiffres] da la propridtd rechoerchie pout
dtre oblenu gratultemant a laide d'une adresse municipals
dans la Carte Interpilive.
Pour les numdnos da bots supdrisurs & 1 000 000, ne précsaz
pas le nom de Ia circonscription fonclére. : ]

Clrconscription fonciira | ) -
Cadastre p | Codesdre du Cudbec w |
MNurmérs de lot & |3-l|5ll??1‘ I

CEmigratinn secondaing . . 2 )
¥ el Figure B.27 Inscrire le numéro

[ Hhodulitis de cormuitation | de lot a sept chiffres (détail).

® Toutes |es insoriptions

! Informations cadastrales

[ Erdre d'affichage |

® Chronclogiqus A partr du ¥ {AAAR MM AT

Chronologique inverse

 Saumsitre | | EMacer ! . Annular

Une fois la demande soumise, il faut accepter les frais de 1$, apres
quoi les données associées au numéro de lot seront affichées.
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La page qui s’affiche ensuite, que 'on recommande d’imprimer, porte
seulement sur les transactions les plus récentes, soit une période au
cours de laquelle la famille Miron n’était plus propriétaire de la maison
depuis un bon moment. Décortiquons tout de méme cette page, car on 'y
trouve un indice qui s’avere essentiel.

Gaureau, Guy (GAUBUESS) ———

cE | v | Wodnacripten | | Tpel Acte | | Rachercher |
Index des immeubles

Circonscription fonciére : [Woatiel Dates de miss & jour du Regisire
Cadasire :

: Tadastrs du Quibec Droits ¢ % 11071200
Radiations : -12:08 15459

Lot: 3454272

Date d'établissement :  [2007-04-20 1202 fmﬂmhwwhm.
Plan [

Conicordance : obis) 25431655 et 2643-1586 Parplsse de Sent-Laurent.

2009-05-04 | 16132 813 Hypalhéque Créancier  BANQUE NATIONALE DU 530 000,00 § I 18682917
CANADA
Diébiteur LEPAGE, Marguise
10708 | 18297 650 [Hypothéque Créancier  Banque Royale du Canada 550 000.00 § E000850 T 21.&30 808
Comsfituant  Lepags, Marquise
2015-01-28 | 21 321 169 Hypolhéque Créancier  ROYAL BANK OF CANADA 765 000.00 5 6000850 [T 2724717
Constituant  DINGEMANS, Emmanus!
20150202 | 21327 D5gf[Vents ) Vendear  LEPAGE. Marquise 305 000,005
_— Achateur DINGEMANS, Emmanusl
2016-110 12 438 [Hypolhique Créancer  BANOUE ROYALE DUCANADA [1125000,008 RO08S0 [T 25287891
Diteteyr DINGEMANS, Emmanuel
20200131 | 25185 545 [Hypothéque Créancier  BANOUE NATIONALE DU 1000 000005 6001046
CANADA
|Détdews DINGEMANS. Emmanus!

Figure B.28 Les informations les plus récentes au sujet du 8229 avenue
Henri-Julien (détail).

La premiere transaction depuis la réforme cadastrale a été enregistrée
le 4 mai 2009. Toutes les transactions sont des hypotheéques, sauf la
vente (ellipse rose) de la propriété de Marquise Lepage a l'acheteur
Emmanuel Dingemanns pour la somme de 805 000$. Si on désirait
consulter cet acte de vente, il faudrait noter le numéro d’inscription
22 327 052 (fleche verte), I'inscrire dans la case appropriée de la partie
supérieure du site (fleche noire)” et cliquer sur Rechercher pour en
obtenir une copie.

10. Une fois sur le site, on pourrait directement demander la consultation dun
Acte en cliquant sur le premier lien de la liste illusirée & la Figure B.26, soit
Acte, radiation, avis d’adresse.
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Rappelons que méme si le lot qui nous intéresse est plus ancien que ne
le révélent ces transactions récentes, il nous fallait consulter d’abord
I'index des immeubles actuel pour connaitre 'ancien numéro de lot.
Celui-ci apparait sur la ligne Concordance (fleche rouge, Figure B.28). Il
s’agit en fait de deux numéros de lot, soit le 2643-1585 et le 2643-1586
de la paroisse de Saint-Laurent. Toute I'histoire du batiment d’avant la
réforme cadastrale leur est associée, de sorte que la consultation de
I'ancien Index des immeubles est désormais possible.

Pour ce faire, on doit prendre soin de compléter une autre fiche immo-
biliere et de choisir cette fois la circonscription fonciére de Montréal
pour accéder, grace a I'item Cadastre, & un menu déroulant qui énu-
mére les quartiers et les différentes paroisses cadastrales de lle de
Montréal.

Consultation - Index des immeubles

[ Critises de sdlection i)

[(Ficha immobliire |

uwmu-ht{nuaﬁmd-nmmmm
ditro obtanu  gratultemaent & Palde d'une: adresse munidipale
Larts interactive.

dans iz
thumm;hmmirhml 1 OG0 006, nipridu.t
pan b nony de [ creonscription fondiang.
Clrconscription foncliére § Mantréal |
Cadastre: I Cadastia du Cuébec N
Hurmdre de ke 5| Cé do Monirbal {quariior Saint-Louls} -
Déslgnation secandalre j | Municipalté de ls parcisse da Moswrial
Parotsse do Lacking

| Paspisas &8 Longus-Poitda
| Parnissn de Pointe-aus- Trenkies
I Paroissg de Pointe-Claie
Pascies de Rivides-dos- Praires SR SUIFERBZONCO TR DICTET

§ Paroisse e Sainée-Anne
| Paroisse do Saite Ganevis  UT0€ ROUVELe fiche im-

[ Ordre daMichage

(Paroisse de SsntLawent —— mobiliére (détail).
Parotsse do Saull-au-Récoliet

Vilage do Clie-dos-Moiges

| Village di Cote-Sai-Lonis

Village de Hochelaga

Viage da la Cite-de-la-Yisiation

Légende |
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On sélectionne ainsi la Paroisse de Saint-Laurent et on inscrit un des

numéros de lots dans la case appropriée.

|_Fiche immobiliére | Figure B.30 Inscrire un ancien

Cadastre | Parcisso do Saint-Lauront vl

Huméro de lot » [2643-1585 |
Désbgnation secondaine |

Une fois que 'on a soumis cette requéte et accepté les frais de 1$, une
nouvelle page s’affiche.
Bt e D e
Figure B.31 Une page en caractére d’imprimerie de
UIndex des immeubles du numéro de lot 2643-

MESSAGE mw

: 1585 de la paroisse de Saint-Laurent (détail).
Sl bl ) O i BASTRAS] Md arlen ool e, - . S

TR 00 80 F, Al 106, 60 0
Bied, BN el
B SOnE ‘l--h'r 150 T
%“m—‘l‘nﬁ:‘
pon I
BATICHALDE CIF WO THEMR.
LEPAGE LARCANSE
TR TERAL Trous BReeTs
- L [0 G e
TSRS | LA [Swerogeaen | E] T [ e
STROECATS MAT IR0
Cormboringin BANGUE RATICRAL E DU
(e | Eamaes Crdandm  BARGUL NATICNALE DU |7 SRR e irilrie LNl [ Al |
e U] ICANADA
LEFAOE WARCRASE
R E‘i LEPAGE WMARCANEE _E._“&uu.uni.mm
[FIOTE N0 [ P 0 Dot b s st iumie. b




son histoire de Montréal 233

On obtient ainsi les transactions qui ont eu lieu & partir de 1988,
accompagnées de leurs numéros d’inscription. On sait pourtant que le
lot existe depuis 1900, comme en fait foi la date de son établissement
(fleche jaune, figure B.31). Or, d’autres inscriptions sont disponibles
sans frais supplémentaires en cliquant sur le lien de la section

numérisée (fleche mauve).

Malheureusement, la page obtenue ensuite ne présente seulement que
trois inscriptions manuscrites, et ce, sans méme qu’apparaisse le nom
de Miron. Par prudence néanmoins, on prendra soin de télécharger
cette page (fleche verte, Figure B.32), sans frais additionnels. Nous ne
sommes plus qu’a un seul clic de voir apparaitre monsieur Miron. En

Fapaiier B Vanna

vhel Tk Fagn st
i iy
Nt | [, | ki
Fracipton| o I

FEET | II tesem |

I VA TR | i
4 Lt

[KDEX DES [NNEVRLES
Mo Hfdpefy
Ak b e "”' i F00 L St FR

31 "S55 Figure B.32 A un clic de
\&i‘é’f voir apparaitre le nom
me == des Miron (détail).

A 1]
L R

g dnd 05 e LM Bt g{ TR 278 yof W1
';:,,,?f,/émz i Aty oyl sl

B £ 7 Vefoid balel Jow st 2ty

effet, en examinant le haut de la figure, on remarque que cette page de
I'Index des immeubles n’est que la 2° page du document et que pour
obtenir la premiére (qu’'on peut voir au chapitre 10), il suffit de cliquer
sur 'icone Page suivante (fleche rouge).
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L’ Index des noms (chapitre 8)

Un autre index, de nature fort différente, est également disponible sur
le site du Registre foncier pour toutes les circonscriptions foncieres du
Québec. 1l s’agit de I'Index des noms, ou I'on retrouve, rangés par ordre
alphabétique, les noms des sociétés et des individus impliqués dans des
transactions immobilieres, ainsi que le numéro d’enregistrement de la
circonscription fonciere.

Réunis en une série de volumes, ces Index couvrent des périodes qui
varient de quelques mois a plus d’'un an, selon le nombre de trans-
actions transigées. Bien que la procédure employée a I'époque pour les
constituer soit déroutante, il peut étre profitable de télécharger un tel
Index pour une période ou une année donnée. Pour ce faire, on se rend
sur le site du Registre foncier du Québec en ligne et, a 'apparition de la
page de bienvenue du Registre, on choisit cette fois I'item Index des
noms/ zonage agricole (fleche rouge) .

Bianvenue au
Registre foncier du Québec en liane
“ Lol i SOl - g e

Bott Combuller Di DR andes w8 prodelt du e eyl Chguar i = (egrRbrennine ooty Cl T LTl DG TR s popigle
L duesiie.

Al d L CorbidLatelan et T iSlar L vt o e wlie

Sabed thomner i produst | service
s i | Registre foncler |

Ll wiars dprtadvel di geoliemees  $To Puge Copids Rar wiie midiad e B
I

T ACLS B OS0 TR Nos SR S 0ot eit BN Seees

Lodex ey mmpyhies | ¥

ma Sew rate g b =
¥R HE [ireTlal it

is fuilsiln dp Begishe lesper oordisni das rubvlgues pous k .

Laemir g LT ETiErL i T LT
sapiilemanl & o Uadam el cesy emant b o foarie B P LA ]
Pepmire dee diots 1pely Censod glon des reasouroes de (LAl
Pepale deg merdis:
Fexsire dey rdpmed g porebces mabilos ol det mmegbles stisd
Pagalre s

N&BFIICIE (85 pdrasses

Figure B.33 Un menu qui permet de -

Riperipire ges béyiphes de grofy rées f Plohegr dey tylgire o

fyfiren registres | T |

sélectionner ['Index des noms (détail).
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On clique ensuite sur le bouton Index des noms dans le menu Numérisé
(fleche noire), aprés quoi on sélectionne une circonscription fonciére a
I'aide du menu déroulant (fleche mauve). Puis, on inscrit la date
recherchée selon le modele prescrit AAAA/MM/J] (fleche verte), dans ce
cas-ci 1913/01/01. A I'invite suivante, il n’est pas nécessaire d’indiquer
un numéro de volume, mais il faut impérativement ajouter un nom de
famille quelconque (fleche bleue), tel «Blais» dans notre exemple. Pour
consulter le volume A de I’ année désirée, vous devrez inscrire un nom
de famille commencant par une letire de A & K, ou de L a Z pour le
volume B..

REGISTRE FONCIER DU QUEBEC EN LIGNE

Consultation - Index des noms / Zonage agricole
|_Critéres de rechercha |
[ Type de registre ] Figure B.34 Plusieurs choix a

Informatisé faire avant de demander un
~ Indexdes [ndex des noms (détail).

Zonage agncoie
Numérisé (1)

® Index des noms

+ Identifier 2 personne
ol lorganisma

consuitation
+ Compeendre Mofdre

 Zonage agricole

+ Visualiser un exemple / Registre complémentaire de l'index des noms microfilmé ou
te page index/Zonage microfiché

| Identification

Circonscription fonciére |

Date

Vo volume

+ Bureaux publicie des
droits
+ Tarifs

+ Service en ligne de d
réquisition dinscripbon pouvez consulter |
s Municipalités par
drconscripbon fonciene
4+ Cal g par

ge sur les critéres de recherche, vous
in i

| Rechercher | i Effacer | Annuler |

secondares par
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Apres avoir cliqué sur I'icone Rechercher, on obtient un résultat qui,
selon les criteres adoptés, peut donner lieu a un large choix. En effet,
avant la fusion montréalaise des circonscriptions fonciéres de 1922,
trois d’entre elles étaient localisées sur I'lle de Montréal, de sorte qu'on
pourrait obtenir des numéros de volumes différents correspondant
pour chacune d’elles.

Pour 'année sélectionnée au départ (1913), on trouve des volumes qui
relevent des circonscriptions de Montréal-Est (Mtl-E), de Montréal-
Ouest (Mtl-O) et d’Hochelaga-Jacques-Cartier (HJC). Enfin, on sélec-
tionnera le volume désiré en sachant que l'opération ne peut générer
qu'un volume & la fois.

[ Résultat de Ia recherche. |

Circonscription

Fiiten Mo volume Date début Date fin Mom début Nom fin

8 Montréal 7 (Mtl-E) 1911-01-01 1913-12-31 A il

8 Montréal 8 (Mtl-E) 1913-01-01 1917-12-31 A Z
Mantréal 17 (HIC) 1913-01-01 1913-12-31 A Z
Montréal 18 (HIC) 1913-01-01 1913-12-31 A Z
Montréal 19 (HIC) 1913-01-01 1913-12-31 A Fi

& Montréal 20 (HIC) 1913-01-01 1913-12-31 A Z

i Montréal 22 (Mil-0) 1911-07-18 1916-01-18 A Z

8 Montréal 99093 BLAIS BLAND

2 01 EZZAP

Montréal 99a677 COMMUMNICATIONS

T I
INC DISTRIBUTION

Figure B.35 Une derniére sélection a faire (détail).

Soumettre | Annuler [

Les revues et journaux (chapitre 9)

Les journaux et les revues d’époque, qui sont numérisés de nos jours,
permettent un dépouillement rapide de leur contenu afin de trouver des
informations sur des individus ou des sociétés. Grace a la technique de

reconnaissance optique des caracteres, des dizaines de milliers de
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pages d’'un ou de plusieurs journaux ou revues peuvent étre dépouillées
simultanément en une fraction de seconde.

Cest en effectuant une recherche anodine sur la société immobiliére
Crystal Spring Land Co (CSLC), I'entreprise qui a vendu en 1913 a Emile
Miron les deux terrains sur lesquels il avait érigé la maison familiale,
que nous avons pu esquisser une partie de son histoire en quelques
clics et reconstituer le contexte de l'arrivée de sa famille dans le
quartier. Pour accéder a la collection de revues et journaux de la BAnQ,
il suffit de se rendre a la page d’accueil de la BAnQ numérique, de
dérouler le menu des types de documents et de sélectionner Revues et
journaux. On inscrit ensuite comme termes de la recherche le nom de
la propriété de I'entreprise, soit Crystal Spring Park, dans le champ de
saisie.

Examinons ensuite le haut de la page des résultats obtenus afin de
comprendre sa composition. Le systeme privilégie le critere de la
Pertinence des extraits repérés (que nous recommandons de
conserver). Aussi, les textes contenant les trois mots mentionnés dans le
méme ordre sont d’abord cités, alors que sera placé vers la fin de la
liste le journal qui, par exemple, a imprimé le mot «crystal» en page 1,
«spring» dans un autre article et «park» en derniere page du méme
numéro. On aurait pu écarter ce critere de pertinence et demander & ce
que les résultats soient plutdt présentés selon la date (moins récente ou

plus récente) ou encore par ordre alphabétique des titre des revues et
journaux, de Aa Zoude Z a A.

Reésultat de la recherche

1225 résultats | Periinence

Mat clé : Crystal Spring Park X Type de document © Revues ¢l jourmaux X Titre (A-Z)
Titre (2-A)
Oate (moins récente)

Masguer les filtres =

Gazette officielle du Québec. Québec official gazette., 30 juillet
30 (no 30)

Cmehen - Frltenr officiel du Québec, 1973-
Figures B.36 Leshaut de lay s " Gstl Siigs Fak e

page des résultats (détail).

Date {plus recenie)
Date diajoul (moins récenta))

Date d'ajout (plus réoante)

B o o
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Par défaut, le systeme propose l'affichage en mode liste (fleche tur-
quoise, Figure B.36) qui présente des extraits du journal contenant les
trois mots surlignés en jaune. Mais il est possible de sélectionner un
affichage en mode mosaique en cliquant sur l'icone correspondant
(fleche orange). Certes, ce dernier mode affiche beaucoup de résultats
sur une méme page, mais comme l'extrait du journal ou les termes

recherchés n’apparait pas, il nous semble moins intéressant.

Comme on peut 'observer, 'expression a été notamment repérée dans
la Gazette officielle du Québec, La Presse, Le Devoir et le Daily Witness,
un journal montréalais de la langue anglaise™

BANnQ numérique

A = W @ premierspas

Résultat de la recherche

w Cryslal Spring Park

1225 résultats BB T Peinence

Lien

Mot clié : Crystal Spring Park X Type de document : Revies ¢ jownaux X n il Hiairioarad Deaieg e Calecheschacy

Masques kes illres

Gazette officielle du Quéebec. Québec official gazette., 30 julllet 1910, samedi

30 (no 30

Cuiher | Egeur officie) du Québec, 1973

, Tassant amaires souse nom de “The Crystal Springs Park Kennel Company \°, Failie | et Andrew
Watson, Curalewr Le sou né doane avis pase présent que, par jugement dea Cour supérieure poune
Esinct de Montréal, en date Gu 27e jour de juiel 1910, Il 3 G4 nomeme curseur dansa susdite afane, of
as

Disponbdibé

) Accessible en figne {1213)

[ Consutation sur place {5)

Filtrer

Type de document -

O

La Presse, 10 juin 1910, Edition partielie
Monlréal | [La presse], 1884-2017

Revues of journaux (1225)

1" onl eu une assemoiée, gim mier, £l »e 30ct fafMés | LA TMAIN NOIRE er igue, danse but L Tecde (234)
¥ Fobienine” améiorabionse” plus néoessaires
4T 03 Ville Sair 1-1gil*, CAMPAGNE Texte intégral

,L.\Hll: EST ACCUSEEN™|

Jounmain Recherche de proximité

. ~ - Ganre spécifique
|. usv|  Le devoir, 21 aoll 1912, mercredi 21 aodt 1912

Monlréal | Le devedr, 1510- Collections et fonds.
! en Ijl‘fllllbsjlili!ﬂl 2 bak dfun escaler 1] est mo QUSIqUES minules pius kg Hi bt qui habae ‘kcnﬁl

Spring Park, Bordeaux, sortail de vister un o Ses OMiS e RV Lo coroner @ Lisposé du eope

Sans COnvoquers jury.-A dwuadl, uil uldavitaascotselct *Québec, Nommé Recorder suppléant {Da

nalre ronmpondiin

Conditions ¢'utilisation

Tire
Journann
Date

-
+ + + + o+ + o+ o+ o+

The daily witness, 01 oclobre 1909, vendredi 1 octabre 1909
héontrea | Sohn Dowgall, 1860-1913

LR Ir?ﬂ?ﬂ Wn |’\.(“l lI ll Géﬂ -’a‘ﬁ. < 4 CS ri-llmlf VOLNGEST s0n of theals lIIJI:-‘ L-> '§t|1 Fﬂmf '\'9‘ o
213 —in T e et AR

Lieu représenté

Langue

Figure B. 37 L’expression a été retrouvée 1225 fois! (détail).

11. Au total, 58 publications différentes avaient mentionné dans le méme
numéro les trois termes de I'expression.
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Attardons-nous maintenant au menu de droite qui permet de classer les
documents trouvés avec le critéere de Pertinence et d’ajouter certains
parameétres tels que la ou les dates de parution et le ou les titres des
revues et journaux. Pour ce faire, on clique sur le signe «+» associé a la
Date (fleche verte) ou encore sur celui du Titre (fleche mauve). On
remarquera par ailleurs qu’ a 'automne 2025, 'expression recherchée
avait été trouvée dans 1225 documents (fleche rouge) et que 1219
d’entre eux (fleche noire) étaient disponible en ligne.

Quand on interroge ensuite la banque de données, le systeme peut
générer les résultats en fonction du nombre de mentions annuelles, en
commencant par 'année qui en compte le plus. Dans notre exemple, il
s'agit de 'année 1909 avec 214 mentions. Pour ce faire, on cliquera sur
I'icone correspondant (fleche bleue). On peut aussi demander un

Revues et journaux (1225)

Date I 1z —
De (AAAA / /
A |AAAN / / Appliquer

] 1909 (214)
] 1908 (145)
O 1914 (124)
] 1910 (78)

O 1912 (28)
Figure B.38 Des résul-

tats en ordre décroissant
] 1980 (18) (détail).

] 1911 (26)

12. Le méme exercice avec Crystal Spring Land en donnait 1209. Si on avait
entrepris la méme recherche sur I'ex-premier ministre René Lévesque on
aurait obtenu, & l'automne 2025, 235 266 mentions dans les revues et jour-
naux!
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classement en ordre croissant, 'année la plus ancienne en premiere
position, en cliquant cette fois sur l'autre icone disponible (fleche
jaune). On constatera ainsi que la plus ancienne mention remonte a
1847, mais nous savons que I'entreprise fut mise sur pied seulement en
1908! Clairement, le systeme a repéré les trois mots, mais dans trois

articles différents de la méme édition du journal.
Revues et journaux (1225)
Date I= 1z -
De [AnAA / f
A M / f Appliquer
(] 1847 (1)
(] 1851 (8)
] 1854 (1)
(] 1856 (1)
(] 1857 (4)
(] 1859 (2)
Figure B.39 Des résultats en

[ 1861 (1) ordre croissant (détail).

Cela dit, on peut également sélectionner une période précise pour
laquelle on voudrait consulter les documents. On pourrait demander,
par exemple, les textes publiés du 1 janvier 1908 au 30 juin 1908, ou
encore ceux parus en 1913. Le menu permet effectivement I'ajout de tels
reperes chronologiques dans la zone surlignée en rose. Ici, il suffit
d’'indiquer De 1908/01/01 A 1908/06/30 ou encore, De 1913/ A 1913/. Ces
requétes sont ensuite lancées en cliquant sur I'icone Appliquer.
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Un dernier élément sur le fonctionnement du menu mérite d'étre
mentionné. L'espace restreint de la section des résultats offert par I'outil
ne permet pas d’afficher sur une méme page les 147 années au cours
desquelles les médias rapportent au moins une mention. Pour en
prendre connaissance on utilisera la barre de défilement situé a droite,
juste en dessous de I'icone Appliquer (Figures B.38 ou B.39).

Si les premieres années apres la création de Crystal Spring Park sont
celles qui comptent le plus de résultats, qu’en est-il maintenant de leurs
répartitions dans les journaux et revues? Apres avoir cliqué sur le signe
«+» associé au Titre (fleche mauve, Figure B. 37), on obtient un
classement qui met en évidence deux quotidiens de Montréal, le Daily
Witness avec 268 mentions et La Presse qui en compte 247.

Revues et journaux (1225)
Titre IF iz =
Tifre du journal ou de la revue

(] The daily witness (268)
[ La presse (247)
(| Sherbrooke daily record (115)
[l Le Canada (88)
[l Le devoir (69)
[ La patrie (42)
[J Le droit (40)
Figure B40 Le classement des articles selon la

fréquence des mentions dans les publications
(détail).
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Le chercheur qui voudrait uniquement consulter les articles de ce quo-
tidien de langue francaise n’a qu’a cliquer sur son titre (fleche verte), ce
qui permet au systeme d’afficher spécifiquement des articles provenant
de ce journal. Une barre de défilement, située a 'extréme droite (fleche
rouge), permet d’examiner les extraits de vingt textes placés les uns a la
suite des autres. 1l est possible ensuite de cliquer sur Afficher plus de
résultats, au bas de la page, pour consulter les suivants.

La Presse, 10 juin 1910, Edition partiefie
Mosirkal- La peessel, 1BRE201T

Filtrer
Trpe de document -
La Presse, 09 juin 1909, mercredi 8 juin 1909 Revues et journaus [247)
Mantréa - [La presse], 16842017
£ Terts inthgral -
S 0L CRYSTAL SPRING PARK: Rechirche d proxinité -
JOLET Genre -
Conditians d'utiisation +
Titre Fli=

CRYSTAL SPRING [ PARK | e dially witness (268)

et

La presse (247)

_| Sherbrotke dally racod (113)
La Presse, 10 octobre 1908, samedi 10 octobre 1908

Montréal [La presse], 18843017 ] L& Canata {38)

i Crystal Spring Park s [ L g (63

[ La patrie (47)
e ] L i (40)
JOUEAL

Figure B4l Sélectionner uniquement les articles publiés par La Presse
(détail).
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Franchissons maintenant une étape de plus en sélectionnant 'un des
articles de La Presse, comme celui du 20 aolt 1908. Le systeme nous
amene d’abord sur le site qui réunit tous les numéros du journal. Puis,
aprés un certain délai d’attente, il ouvre automatiquement I'édition
demandée et déroule ses pages jusqu’a ce qu’il rencontre chacun des
mots de I'expression. Ces derniers seront tous surlignés en mauve, sauf
le tout premier qui, lui, se présente surligné en vert (fleche noire),
comme on peut le voir dans un agrandissement a la Figure B.43.

P e g Wil =
o ¢ £ M

PENTES PRI WP

feura - Bin §
AT iy
[

- e *ﬁ‘@

Figure B42 Un extrait de La Presse quz contzent des mformatzons
intéressantes sur la société immobiliere.

Dans ce numéro de La Presse, le systeme a repéré un des mots de I'ex-
pression a cing reprises et s’est arrété sur la premiere des cinq occur-
rences, comme il l'indique dans la case prévue & cette fin (fleche
orange). Si le numéro répond aux attentes du chercheur, on peut télé-
charger cette édition du journal en entier, en cliquant sur licone

habituel (fleche rouge).
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Les archives des notaires
du Québec (chapitre 10)

Les archives notariales,
lorsqu’on les consulte dans
une perspective fonciére,
demeurent assurément la
meilleure source pour con-

naitre le contenu détaillé

d'un acte de vente. On y [ﬂls!nct;udicealreﬁaMGn!réal

accede en complétant les
deux champs de recherche
de leur page d’accueil.

Pour repérer les notaires

qui ont exercé dans le

district judiciaire de Mont-

réal, il faut saisir ce

VENEZ VOIR COM-

Presse du 20 aott 1908 au sujet de
la Crystal Spring Land Co (monta-

ge).

BANnQ numérique

ﬂ E < ' '@'Pmminrspns

Explorez la memoire du
Quebec

Plongez dans nos collections numériques cantenant livres, carles, périndiques,
photographies et quantité d'autres documents apparienant au patnmoine
québécois

Saisissey bes 1ermes de volre recherche

]

[ T Archives de notaires v I
Moir tous les types de documents

Archives de nolaires '

Audio
Cartes et plans
Evénements historiques
Images
rerlons muses pisupe  B44 Une fois encore,
i Registres de 'éla

revues et joumna ['incontournable page d’accueil |
| Texie . S

: de la BAnQ numérique (détail). J

Vidéo
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dernier comme termes de la recherche, puis faire dérouler la liste des
types de documents afin de choisir Archives de notaires (fleche noire).

Le résultat de la recherche indique le nombre de greffes accessibles en
ligne au moment de rédiger notre ouvrage (fleche rouge), soit 1 171.
Certains ont ceuvré au temps de la Nouvelle France, mais la plupart
apparaissent a partir du dernier quart du XIX® siecle, les plus récents
datant du début des années 1940.

BANnQ numérique

A = ¥ @ remes pas Fiflies EaiBconnis w (IRt judsciaire oe Mantréal

Résultat de la recherche

1171 tésunats h Vue :

5 Manirial X Type de document ; Archives de notaires X

I Perinence
Lien

Mot clé . disiiict

hifps inkimengue bang o camechercheEs

IAFSGUET 5 Blrgs &
Pierre-Clovis Beauchesneg = .
J Disponibiliié
o 141915
Lo g, 1A
? "_'_" Fonds Cour supévieune, Disinct judiciare de Monbrdal GréSes de nofaires P ————
Archives faxduelics
Filtrer
Albert Peltetier e
109901957 Type de document I i =
vietol 3 1920-1927
£ L] irieie. Districl judiciase o Montidal GreNes 08 notalnes Riviies o pumaux (35657
Teate (16660)
Carles et plans (1447}
Joseph Duguay
19171821 Archives de notaires (1171)
el Sk 1917-192
e e Fongs Cour supéneuns, Dismnict judiciame o iMontnéal 65 (08 NALAINES Regisires o8 Tétal civil (878)

Figure B44 Les premiers greffes d’'une longue liste de notaires ayant

exercé a Montréal (détail).

\

Les personnes habituées a effectuer une recherche dans les journaux
retrouveront la méme facture visuelle de l'outil de la BAnQ pour com-
mander 'accés a un greffe en particulier. C'est en ayant en téte le nom
d'un notaire - obligatoirement mentionné dans les enregistrements -

qu’il faut consulter ces greffes.
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Rappelons qu’en guise d’exemple, nous avons choisi au chapitre 10
d’examiner un acte de vente du 29 mai 1908 déposé dans le greffe du
notaire Francis Edward McKenna qui, de février 1907 a juin 1917, était
I'un des mandataires de la société immobiliere Rosemount Land Im-

provment Co (RLI).

Pour avoir accés a son greffe, il faut d’abord repérer l'item Notaire
(fleche rouge), au milieu des filtres de la rubrique Disponibilité, 11 faut
ensuite entrer le prénom ou le nom du notaire visé (ici Francis) pour
que l'outil de recherche I'affiche et qu’” apparaisse, & gauche, la descrip-
tion de ses archives textuelles, sur laquelle on clique (fleche noire).

BANQ numérique

* E ' @ Mrlpu - w gigind judiciare de blorfréal
Résuliat de la recherche

1158 pésullaly Vuoe : . = Pemnence

Lien

+ dimbried cigive de Montéal 3 t Arthe & notaires X
Mot clé ¢ dmiict juditiaire de Maniié Type de document : Afchves de holaires hitpsinumenque bang qc catrechercher

Francis Edward Mc Kenna
19071817
Fonds Cour supéneure. District judicizire de Montréal. Greffes de nofares

Dans ce greflo, les baux el les protéts sont dans deux senes destncles Comprend des
acles et des documents degrand [ ]

Reégion saminiatrative

District +
Motaine r IF 13 =

Francis

hves tevluelies

Figure B46 La recherche du
notaire McKenna (détail).

B Francis Edward Mc Kenna (1]

Date +

Comme lindique sa fiche analytique affichée a la page suivante,
McKenna avait rédigé des actes de toutes sortes, qu’il s’agisse de ventes,
de testaments ou de contrats de mariage. Globalement, son greffe
compte 7 127 actes - dans le jargon notarial ces documents originaux
s’appellent des minutes - qui ont totalisé 36 547 pages de documents.
Ony accede en cliquant sur 'invite + Actes (fleche rouge Figure B.47).



Francis Edward Mc Kenna

o i

FIEHE ANALYTIOUE (groffe « régulies =)

Molsire : Francts Bdward Mokenns

Colwi CHA0Y BOTE
Dstes diemerchees £ du 11 Stwrier 1007 auw 19 juin 1847
Homben do boltes : 35
Mombee d'actes : 7127

Wavissur s Hyssinths Mungar

[Dates de traltement : du 10 aviil 201 su 28 mal 912

N mang et ©

3378, 3007, 3000, 4684, luv.s?u,m:

L R
435, 3054, 302, 4130, 2037, 37248, B7IR

W des doguments detériorts i
2040, 108, IUIE

N° ds Bctes ou documents dn grand
409, 1031, 1598, 1623, 1721, 1TIT, 1
2455, 2400, 2689, 2693, 2TIY, 15, T81, ZWIK, I500, 3545,
37T, ITHR, IATT, 3947, 062, 2940, IARN, 2003, 4 :
4038, 4007, 4129, 4258, 4308, 4544, 4614, 4647, 4040, ASRZ,
AE81, 4680, 4T17, £TAZ, STHO, ANAD, ABLE SBES, 5034, $135,
_BABE, BiAZ, 523, B262, 5358, 3445, 3501, 3541, 3638, 5674,
5483, 50605, 919, 6019, 8000, 08T, SOTT, G142, B244, BTeE,
0372, (358, 8455, BART, G507, AE13, AE4D, HEDR, 4740, 8743,
G7S4, G000, 7108

(détail).

i= Fichiers Figure B48 La liste des minutes
du greffe McKenna (détail).
- Actes
= Fiche analytique
- Nl.h 3 ‘1"3?‘. k| réwm( ‘1"30? -
obre 1907
mars 180
- B juin 1908
- 11 mars 1909
2 juillet 1909
. 3 aodt 1909 - 19 octobre 1909
octobre 1909 - 1er févnier 1910
evrier 1910 - 2 mai 1910

Mo EOEIz 43191,
Nos 3201 a 3400, 13 avril 1911 - 16 juin 1911
299, 16 |uin 1911 - 17 novembre 1911
17 na wernme 1911 -27 TPVII"I 1912

10 avil 1‘111

Références

v

Mos b{‘ﬂ‘l a 5800,
= Nns 5801 3 5999 16 téurier 1914 -
+ Documents de grand format
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Fichiers

de grand foimat

Figure BA47 La page d’accueil et la
fiche analytique du greffe du
notaire Francis Edward McKenna

La page qui souvre
alors présente, en or-
dre chronologique, les
actes rédigés et réu-
nis par groupe de
quelques centaines de
minutes. En cliquant
ensuite sur les actes
rédigés entre le 7
mars et le 8 juin 1908
(fléche

obtient un document

jaune), on

contenant une série
de minutes totalisant
288 pages et
mencant avec la mi-
nute 501 (No 501).

com-

247



On fera dérouler ensuite les pages
sélectionnées en pressant la fleche
de la barre d’options située au haut
de I'’écran. On peut aussi entrer
successivement des numéros de
pages dans la fenétre a la droite du
mot «Image», afin arriver plus
rapidement au numéro de la mi-
nute recherchée, si celui-ci est déja

connu.

Figure B49 La premiére page de la

minute 501 (détail).
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Francis Edward Mc Kenna

3 imaga 1 da 2%

Francis Edward Mc Kenna

4 3 Image: | 24} | de 288

Finalement, a la 242°
page de ce document
prend place la minute
973,
ginal de la transaction
du 29 mai 1908 qu’a-
vaient conclu la RLI et

soit le texte ori-

Joseph Vaillancourt.

2

Figure B.50 La premiere page de la

minute 973 (détail).
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Les recensements canadiens (chapitre 12)

Le recensement effectué tous les dix ans par le gouvernement fédéral
aupres des ménages constitue 'un des plus riches outils de recherche
en histoire et une trés bonne facon de connaitre les familles qui ont
habité la ville.

Avant de commencer & décrire la méthode d’acces & cet outil disponible
en ligne, il est nécessaire d’apporter quelques éclaircissements. Tout
d’abord, afin de préserver la confidentialité des informations dévoilées
lors du décompte de la population, le plus récent recensement panca-
nadien accessible au grand public est celui de 1931.

Par ailleurs, si on considere leur utilisation dans la perspective de notre
ouvrage, les recensements pouvant étre les plus utiles sont ceux qui
fournissent les adresses exactes de chaque ménage visité. Clest
pourquoi la présentation fait usage des recensements de 1911, 1921 et
1931, mais également de celui de 1901, bien que ce dernier n’indique
pas toujours le lieu exact d’habitation pour les localités rurales. Quoi-
qu’il existe une maniere plus simple d’accéder aux recensements en
recourant & un abonnement payant a la plateforme ancestry.ca, nous
avons choisi de montrer comment y avoir acces gratuitement a I'aide du
site de Bibliothéque et Archives Canada®™.

Pour amorcer la démarche on cliquera sur le lien menant directement
a la page de Recherche sur les recensements™ qui regroupe tous ceux
qui ont été menés a compter de 1640, et plus spécifiquement depuis la
Confédération. A des fins d’illustration, nous chercherons ensuite la
déclaration d’Arthur Guilbault au recensement de 1921.

13. https://bibliotheque-archives.canada.ca/fra/
14. https://recherche-collection-search.bac-lac.ge.ca/fra/recensement/indice


https://recherche-collection-search.bac-lac.gc.ca/fra/recensement/indice
https://recherche-collection-search.bac-lac.gc.ca/fra/recensement/indice
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Recherche dans les recensements Exp]orons la pre-

Expioriz les recensemencs rédliss entre 1625 et 1931, Pour plus dinformition ou pour obtenic 0es codseds de recherthe, cansultes U page s .
miére section de

= mecterie e

J " Toutil o I'on trouve

Toutes les années de recensements

o i i S e ] S (e i la liste des recense-
o . w0 ments disponibles.

o Avant de cocher

- o Figure B.51 Recherche une année en parti-

' dans les recensements : culier, il est conseil-

A twemse Je Quand (détail). ¢ de cliquer sur

I'option de Recherche avancée (fleche rouge) pour obtenir un tableau
plus complet ou sont disponibles davantage d’'informations que dans le
tableau initial.

Dans la section Quand, on coche I'année du recensement qui nous
intéresse, en I' occurrence 1921. Dans la section Qui, on répond a

Qui

Prénom(s) : ARTHUR

Nom de famille : GUILBAULT

Age: Ezablir une fourchette
Année de naissance : 1887 Supprimer |a fourchette

e +/- 2 annéels)

Figure B.52 Recherche

Genre : Tous v
o dans les recensements :
Etat civil : Tous
le Qui (détail).
Relation :

Origine ethnique :
Pays de naissance : Canada
Occupation :

Religion :
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d’autres questions toutes simples : le nom et le prénom de la personne
recherchée’, son age, son pays et sa date de naissance, date pour
laquelle on a cependant intérét a établir une fourchette d’au moins deux
ans'. En effet, on rencontre fréquemment des personnes qui n’ont
qu'une connaissance approximative de leur année de naissance. C'est le
cas d'un des auteurs du livre dont le grand-pere paternel, Auguste
Gaudreau, a fait inscrire sur sa pierre tombale une année de naissance

postérieure de deux ans a celle apparaissant sur son baptistéere.

Apres avoir inscrit 'année 1887 pour Arthur Guilbault, on a glissé le
curseur de la fourchette & deux ans (fleche noire) afin de tenir compte
de cette possibilité.

Dans la section Ou, on Ou

SErar e Sy plulingrs cates

Figure B.53 Recherche dans les

indiquera la province ki Bk A Py —
. recensements : le Ou (détail).
de naissance d’Arthur, Hivens ( )
. . N . Col ~Britannig ke
puis I'endroit ot il a e Eees
fe-au-Prince-Edouand CaLkatCIEwEn
hablté en inSCPiVant leS Manitcba Terraoiresdu-Nord-Ouest
numéros de districts NN SR b

MNouvelle-Ecosse

(167, fleche bleue) et de
Endiroit :
sous-districts (34, fle- —
che rouge) déja repé- Nu....-,om..mc.:r

rés™. 1l est méme facul-  wom dusous serice r*
tatlf d’lndlquel‘ lelH‘S Numéro du sous-district : bl

Division

noms ou de cocher le
Québec.

15. On recommande de pas ajouter les accents; un Emile sera écrit Emile.

16. Si on cherche quelqu’un né en 1900 et qu’on ajoute une fourchette de deux
ans, tous ceux nés enire 1898 et 1902 avec les mémes prénom et nom de
famille seront retenus par I'outil.

17. Au Chapitre 12 est expliquée la facon dont on a obtenu les numéros de
district et de sous-district d’Arthur Guilbault pour ce recensement, mais
également pour ceux de 1901, 1911 et 1931.
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Vient ensuite la derniére section, Emplacement dans les archives, ou
I'on précise un numéro de page (fleche verte). Il suffit ici d’entrer «1» (et
ainsi de suite pour les pages suivantes), puis de cliquer sur l'icone
Rechercher (fleche noire).

Emplacement dans les archives

Muméra de microfilm :
Contenant : X
Figure B.54 Recherche dans les recen-

Muméno ﬂ'lmg! ' 9 L, .
sements: l'Emplacement (détail).
A=
}' I?f.‘i\ famille apparai

L nlmsdios de page, da | !
Numéro de page : L‘-,
Muméra de |II]HE L

Muméro de famille : '

On obtient alors les premieres pages de résultats composés de groupes

IronE W vous No sehectionmer quiun seul recenserment

d’individus, chacun étant jumelé, comme on le voit ici, a une repro-
duction en miniature d’'une page du recensement demandée.

Medifber la rechenche Meanvedie recherche

¥ Filires

.. Figure B.55 Page miniature du

Trounvk dans : Becenserment 3 Annde(s) de recencement : 1921 X

Huméra de page: 1% recensement de 1921
Limiter & Toutes bes collections Afchives  Généslogie  BRothéque: Images
Anndels)de recensement . | Affichage de T 28 sur 80 résultats Trier par: w Par page L

1921 {50} @

&

e

Province :

5.7

Consultabios en ligne £ : Lalonde. J B H
Ol 154) 1
Al B Géndalogle [ Hecensements
kL ] @ Riscn
L Anpde de 19271
s i recensamant ;
. Age : 42 nrrs
2 objetis)

Provinoe & Quibec
nTricRee{ 5] District : Hochelaga

Sous-district : Quartier Delorimiler, Montréal, 0% 34

B &
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En cliquant sur I'image, on obtient finalement le précieux document
qu'on consulte tout de suite ou qu’on sauvegarde, selon ses besoins.
Bien qu’elle ne puisse étre lisible qu’ a une échelle convenable, cette
derniere figure donne un apercu de la premiere page du recensement
ou sont énumérés les membres de la famille d’Arthur Guilbault.

ther Dialarienisr Mant

el P i ir W R = 5 e Fiitdoa = H

== Figure B.56 Une page manus-

Retenons qu’une fois cette page ouverte, le systéme permet de passer
aisément d'une page a l'autre pour y trouver la composition de la

famille qui nous intéresse.

Mentionnons enfin que cet outil reste tributaire de la qualité des
centaines de milliers de pages numérisées. Chacune d’elles renferme
les informations personnelles manuscrites (nom, age, statut, occu-
pation, etc.) de 50 individus. Tous les membres d'une méme famille y
sont inscrits les uns a la suite des autres, a raison d'une personne par
ligne. Ces informations ont été transcrites selon l'ordre de la visite
effectuée par les énumérateurs qui, par ailleurs, n’écrivent pas toujours
trés bien. Un Emile peut se retrouver avec deux LL. C’est pourquoi il
peut étre utile de savoir qu’en inscrivant des prénoms débutant par la
lettre E suivi d'un astérisque (E*), 'outil donnera tous les Emile, Emille,
Emilien, Ernest, etc.
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La recherche en généalogie (chapitre 13)

La généalogie est une discipline qui a pour objet la connaissance des
liens de parenté entre les individus, les familles et les groupes issus a
partir d’ancétres communs. Considérée comme une science auxiliaire
de Tl'histoire, elle peut s’avérer fort utile en histoire urbaine. En effet,
parmi les intéréts a recourir a la généalogie retenons notamment les
besoins suivants® :

Retracer la succession des propriétaires en établissant la gé-
néalogie des propriétaires d'un terrain ou d'un immeuble;
comprendre les enjeux de conflits et d’investissements fonciers
grace a l'analyse des successions familiales; analyser ['évolu-
tion des usages d'un site que peut éclairer la généalogie des
propriétaires; étudier les dynamiques familiales et économi-
ques dans la mesure ou certaines familles pionnieres ont joué
un role clé dans le développement du quartier et finalement
établir des liens entre U'histoire fonciere et 'histoire sociale en
croisant la généalogie des propriétaires avec des données
démographiques et économiques.

Les logiciels et les sites web généalogiques sont évidemment les outils
essentiels & la recherche, laquelle, soit dit en passant, peut étre conduite
confortablement a distance. Mentionnons cependant que la grande ma-
jorité de ceux-ci ont des visées commerciales.

Le site payant d’ancestry.ca est le leader mondial des services de généa-
logie en ligne. Il offre & ses utilisateurs I'accés a des milliards de docu-
ments historiques et propose méme des tests d’ADN pour retracer leurs
origines. L'entreprise américaine appartient au fonds d’investissement
Blackstone, qui 'a acquise en 2020. Il est possible d’y créer un compte
gratuit pour y construire votre arbre familial, mais 'accés aux archives
historiques est malheureusement limité aux abonnés payants.

18. Cette liste de besoins s'inspire librement d’Isolde Yvonnet, «A la découverte
de la généalogie fonciére», Blog de GENEALYON, 10 janvier 2024.
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Apres avoir décliné identité et mot de passe, il est aussi possible d’entre-
prendre une recherche ciblée sur les individus comme celle sur George
Ineson, pour peu que 'on connaisse déja leurs noms, lieux de résidence
et dates de naissance, exactes ou approximatives.

Notons qu’ Ancestry comporte des particularités a considérer. En effet,
le site peut envoyer automatiquement des indices sur les ascendants et
les contemporains (cercles rouge, Figure B.57), indices qui permettent
de compléter une lignée plus rapidement, si on estime que les infor-
mations sont justes. De méme, le site renvoie parfois & d’autres généa-
logies publiques affichant aussi de I'information sur des parents com-
muns. Cela permet d’ajouter de nouvelles données ou d’en corriger
certaines déja connues. Cependant, nous conseillons fortement d’étre

vigilants et de multiplier les contre-vérifications.

slancestry Accueil Arbres Recherche Souvenirs ADN @0 B ® (‘

Recherchez vos ancétres
Prénom et deuxiéme prénom
George
% Qui vient aprés 7 Nom de famille
Famille de Normand Guilbault Ineson
Vérificateur d'arbre & 337 personnes 100 photos Vs
Lignée paternelle Lignée maternelle Montréal, Quebec, Canada

Année de naissance

\O s
Francois X { Guilbault Roger ( Guilbault

1856 - 1928 1924 - 1974

Arrigre-grand-pére Pére
Recherche avancée

1840

Figure B.57 La page d’accueil d’Ancestry ouverte par 'abonné Normand
Guilbault.
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Linconvénient majeur d’Ancestry est que les informations fournies
directement par le site sont classées en trois catégories. Leur sélection
engage des frais différents et relativement élevés afin d’y accéder®.
Incidemment, pour réaliser la recherche sur George Ineson, né en
Angleterre, comme sur toute autre famille née a lI'étranger et pro-
priétaire de terres a Montréal au XIX® siecle, il nous a fallu consentir au

forfait le plus élevé.

Un autre site & ne pas négliger est FamilySearch®. Entiérement gratuit,
il est mis en ligne par les Mormons qui sont bien connus pour leurs

recherches généalogiques et leurs études de I'histoire familiale®.

" FamilySearch  Arbre Familial  Rechercher  Souvenirs Participer  Activités © ® ® Ly o

Documents Commencez a découvrir I'histoire de votre
famille

Images

Arbre Familial

| de photos et de documents d'archives sur un seul et unique site
Généalogies totalement GRATUITEMENT,

Prénoms Noms de famille

Effectuez des recherches parmi des milliards de profil d'ancétres,

Catalogue

[ George | Ineson

Wiki de recherche N
! Obligetoire

Cimetigres
Ligws de résidence Annde de naisance

l Montréal, Québec Canada l [ 1840

RECHERCHE

Figure B.58 La page d’entrée de FamilySearch.

19. Le colt d’'un abonnement donnant acces a tous les documents canadiens et
aux collections internationales clés, tels les actes d’état civil des quatre coins
du monde, est en 2025 de 85$ pour 6 mois (renouvelable automatiquement,
mais résiliable & tout moment). Le colt du forfait donnant accés a tous les
documents disponibles sur Ancestry pour plus de 80 pays est de 130$/6mois.
20. https://www.familysearch.org/fr/

21. Mentionnons, pour fin de compréhension de I'outil, que la motivation des
créateurs est enracinée dans une démarche spirituelle visant & assurer le salut
des ancétres et demeure un moyen de renforcer les liens familiaux sur le plan
terrestre et spirituel. Cette approche se refléte nécessairement dans le type de
documents disponibles.



https://www.familysearch.org/fr/
https://www.familysearch.org/fr/
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A linstar de l'outil précédent, il est possible de créer une lignée fami-
liale ou encore entreprendre une recherche sur d’autres individus en y
inscrivant les informations d’'usage et en sélectionnant la catégorie de la
recherche (encadré rouge, Figure B.58). L'un des avantages de Family-
Search, par rapport au site précédent, est qu’il peut fournir gratuite-
ment certaines informations de base sur des parents nés a I'étranger.
Incidemment, la recherche sur George Ineson nous a menés, en tout
premier lieu, aux recensements du canton de Batley, de 1841 4 1881 et a
permis de le suivre jusqu’a son age adulte.

Mais c’est plutdt la photo d'un monument funéraire du cimetiere du
Mont-Royal, également trouvée sur le site mormon, qui nous a surpris,
considérant l'information que nous avions déja puisée dans les
recensements antérieurs de I'’Angleterre et du Canada. En effet, la stele

Figure B.59 Mo-
nument funéraire
de George Ineson
et de Mary Teat au
cimetiere  Mont-
Royal;  photogra-
phie tirée de Fa-
milySearch.
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rappelle le décés des deux parents, puis ceux de leurs filles : Lily, décé-
dée la méme année que sa mere, et Clara, morte en 1900.

Ces deux sites ont été utilisés lors de notre recherche. L'arbre généa-
logique de la famille a été construit de maniere progressive a I'aide de
généalogies connexes® aux Ineson, parfois suggérées par le site d’Ances-
try. Trois d’entre-elles® ont fourni des informations nouvelles, souvent
justes, mais parfois bien différentes et dont il a fallu sérieusement
mesurer I'exactitude.

Forts des données généalogiques recueillies, nous avons pu reconstituer
les principaux liens familiaux de George Ineson et de Mary Elisabeth
Teat a la figure suivante. La combinaison de ces informations avec les
données des recensements, des annuaires municipaux et des divers
actes notariés que nous avons parallelement consultés a permis d’avoir
tout en main pour raconter leur dynamique familiale et économique.
Nous avons pu ainsi examiner la nature de leurs investissements
fonciers et mieux comprendre le role de George a titre de chef d'une
famille pionniére qui a contribué discrétement au développement de
son quartier.

22. En généalogie, les familles qui partagent des ancétres communs avec
d'autres familles peuvent étre qualifiées de familles alliées ou de familles
connexes. Cela fait référence a des familles qui, bien qu'elles soient distinctes,
ont des liens de parenté par l'intermédiaire de mariages ou d'ancétres
partagés.

23. La généalogie de Mme Susan Kirk (Little Family Tree) s'est avérée la plus
utile. Celles de Mme Susan Ineson (Cole Family Tree) et de M. Richard Ineson
(Ineson Family Tree) nous ont aussi été profitables. Nous avons contacté
chacun des membres pour les aviser de notre travail et les remercier. Dans un
cas, nous avons obtenu l'autorisation de publier une illustration essentielle,
insérée a la fin du chapitre.
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Cette photographie, prise en 1911 dans le Vieux-Rosemont lors des
noces d’or de George Ineson et de son épouse Mary Teat, illustre fort
bien U'objectif de ce livre : susciter et encourager ['écriture de ['histoi-
re de familles montréalaises inscrites dans un cadre bati a valoriser
et a faire découvrir.
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Les auteurs : Guy Gaudreau est hzstonen et urbaniste; il s zntéresse depuis une
dizaine d’années a Uhistoire de Montréal aprés avoir publié quelques articles
dans les revues comme la Revue d’histoire de 'Amérique frangaise et la Revue
d’histoire urbaine.

Normand Guilbault est un géographe de formation qui s’est notamment
intéressé a l'espace urbain et a l'écologie de U'habitat.

Tous les deux s’activent a la Société d’histoire Rosemont-Petite-Patrie en
contribuant réguliérement au Bulletin de la Société d’histoire de Rosemont-
Petite-Patrie, aprés avoir lancé en 2017 le site didactique liremaville.com.



